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GUIA PARA LA DIGITALIZACION DE INFORMACION REGISTRAL.
(RICG 8)

NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO

1.0 GENERALIDADES:

La digitalizacion de informacion registral es una actividad del proceso de investigacion registral
que consiste en ingresar los datos relativos a los derechos reales de una determinada finca
a la base de datos incorporada al sistema prometeo, ya sea obteniéndolos directamente en
el sistema de consulta a distancia del Registro de la Propiedad, o bien obteniéndolos en los
libros manuales fisicos también del Registro de la Propiedad. Comprende también la
digitalizacion, la incorporacion al sistema prometeo de las imagenes de los documentos
definidos (copia de duplicado, imagenes de inscripciones electronicas, copia de asientos en
el libro diario, ficha de derechos reales llenadas a mano, imagenes de otras fincas para
verificar datos, planos), con los cuales se tiene un expediente completo de respaldo de los
datos que se han ingresado a la base de datos y que hacen posible la deteccidén de
incongruencias y el saneamiento de la informacion registral que establece la Ley del RIC en
su articulo 3, literal e).

La digitalizaciéon de informacion registral comprende 4 actividades complementarias, que se
desarrollan concatenadamente y que son:

a)ll Consulta a distancia en el sistema electronico del Registro de la Propiedad.

b)[1  Llenado de ficha de derechos reales en sistema prometeo.

c)ll  Asociacion de imagenes al sistema prometeo, cuando las mismas son obtenidas en
el sistema de consulta a distancia.

d)[  Escaneo de imagenes y asociacion de las mismas al sistema prometeo, cuando las
mismas han sido obtenidas en las fuentes fisicas del Registro de la Propiedad.
Generalmente copia de los documentos duplicados y copia de los asientos de documentos
presentados para inscripcion en los libros diarios del Registro de la Propiedad.

En cada una de las cuatro actividades anteriormente indicadas se conforman procedimientos
especificos que a continuacidén se describen a manera de guia para la digitalizacién de
informacion registral.
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2.1  CONSULTAADISTANCIAEN EL SISTEMA ELECTRONICO DEL 'REGISTRO
GENERAL DE LA PROPIEDAD:

Por principio general, la obtencién de datos para la investigacion registral, se realiza
preferentemente en el sistema de consulta a distancia del Registro de la Propiedad y sélo
complementariamente y en casos excepcionales en que el sistema a distancia no proporcione
la informacidn que se esta buscando, se acude a las fuentes fisicas ubicadas en el Registro
General de la Propiedad.

Para realizar la consulta a distancia, el Digitalizador debe realizar el siguiente procedimiento:

2.1 Ingresar a Internet y a la pagina del Registro de la Propiedad.
2.2 Ingresar clave asignada a cada Digitalizador.

2.3  Ingresar identificacidn registral de la Finca (numero de finca, folio, nimero y serie de
libro).

2.471] Seleccionar ingresar a Derechos Reales. Abrir y copiar la(s) imagen(es) del libro mayor.

2.5[1 Guardar la imagen en la carpeta de derechos reales que corresponde a la finca objeto
de investigacion.

2.6[] Seleccionar inscripciones electrénicas. Abrir y copiar tantas imagenes como inscripciones
tenga la finca objeto de investigacion.

2.70) Guardarimagen o imagenes en carpeta de inscripciones electrénicas que corresponden
a la finca objeto de investigacion.

2.8 Convertir todas las imagenes a formato PDF y almacenarlas en una carpeta que
identifique la finca objeto de investigacion.

2.9 Finalizado lo anterior termina el proceso de consulta a distancia. El Digitalizador debe
anotar la finca consultada en el formato digital de control de consultas electrénicas
Excel previsto para el efecto.




" REGISTRO

DE INFORMACION
=R icC CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de la tierra

3.1  ESCANEO DE DOCUMENTOS PROVENIENTES DEL REGISTRO

Cuando no es posible obtener los datos necesarios para investigar una determinada finca en
el sistema de consulta a distancia, ya sea porque el sistema no despliega la informacién o
los documentos de soporte necesarios para obtener los datos y su analisis, se acude a las
fuentes fisicas en el Registro de la Propiedad y se trasladan a un proceso de escaneo para
ser incorporados al sistema prometeo, ya sea como datos en la base de datos o como
documentos de soporte asociados a la finca objeto de investigacion.

El procedimiento para el escaneo de documentos es el siguiente:

3.10 Recepcion en la Gerencia Juridica Central, de las copias de documentos pertinentes
obtenidos en el Registro General de la Propiedad

3.2[1 Escaneo de documentos

3.3[1 Renombrar imagenes con la identificacién registral de la finca en estudio y almacenarla
en la carpeta que identifica la finca objeto de investigacién. Esta actividad se realiza
debido a que los escaner cuando generan archivos los generan con determinadas
series de letras y numeros; de manera que el Digitalizador debe cambiar el nombre
del archivo por parametros definidos para identificarlo en cualquier momento y para
asociarlo en la base de datos a la finca correspondiente.

4.1  LLENADO DE FICHA DE DERECHOS REALES

El contenido de la ficha de derechos reales se encuentra en el sistema prometeo y se presenta

en forma de pantallas que contienen diferentes campos de datos que deben ser llenados por

el Digitalizador. Para el ingreso de los datos se realiza el siguiente procedimiento:

4171 Ingresar al sistema Prometeo.

4.277 Ingresar clave asignada al digitalizador.

4.3 Ingresar al médulo de modificacion de ficha de derechos reales en el sistema Prometeo.
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Desplegar imagenes del libro mayor para iniciar con el acopio de la informacién

Seleccionar dentro de los archivos almacenados en la PC del Digitalizador, la identificacién
registral de la finca cuyos datos van a ser ingresados al sistema (finca, folio, numero
y serie de libro).

Llenar cada uno de los campos de la ficha de derechos reales en el sistema prometeo
con la informacién obtenida del libro mayor y de las inscripciones electrénicas si
existieran.

Si hubiera operaciones electronicas, se procede a desplegar imagenes de las inscripciones
y a buscar los archivos que corresponden a la finca que se esta investigando.

Si en las inscripciones electronicas existe informacion, se procede a extraer la informacion
pertinente para llenar cada uno de los campos de la ficha que se encuentran en la
base de datos en el sistema prometeo.

Una vez llenados todos los campos, se presiona el botdn para salir de la opcion de
modificacion de la ficha de derechos reales, finalizando el procedimiento de ingreso

de datos en la ficha de derechos reales.

ASOCIACION DE IMAGENES EN EL SISTEMA PROMETEO

La asociacién de imagenes en el sistema prometeo consiste en asociar a cada finca las
imagenes de los documentos pertinentes que corresponden a la finca objeto de investigacion,
ya sea que se hubieran escaneado o se hubieran obtenido en el sistema de consulta a
distancia del Registro de la Propiedad

La asociacion se realiza conforme el siguiente procedimiento:

5.10
5.2[]
5.30]
5.41]

Ingresar a la opcién de monitor general de ficha de derechos reales.
Ingresar a la opcion de soporte

Ingresar a la opcién de documentos.

Seleccionar el tipo de documento a asociar a la finca en estudio. Puede ser:
La copia de un documento duplicado o bien.

La copia del asiento en el Libro Diario tomado del documento presentado al Registro
de la Propiedad para inscripcion. Si es un duplicado se identifica con numero de copia
0 copia electronica. Si es una copia de asiento, se identifica con numero de asiento,
numero de libro diario que le corresponde.
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5.501 Se Asocian las imagenes seleccionadas a la finca o fincas que corresponda. Cuando
los duplicados respaldan mas de una finca; se asocian a todas.

5.6[] Se carga la imagen al sistema Prometeo.

5.711 Se oprime el boton de salida del sistema prometeo, con lo cual finaliza la digitalizacion
de datos de la finca objeto de investigacion.

GUIA PARA EL ARMADO DE MATRICES DE FINCAS

(RICG 9)
NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO

11 GENERALIDADES

Por finca matriz se entiende aquélla de la cual desciende o derivan una o mas fincas,
estableciéndose una concatenacion entre matriz y desmembraciones respaldada por los
asientos que en la columna de desmembraciones le son operados a la matriz, y por la mencion
del origen que en la primera inscripcion de dominio se hace en la finca desmembrada.

Partiendo de la anterior definicibn, se presentan casos como los siguientes:
a) Fincas matrices que nacen a la vida juridica sin mediar un acto de desmembracién. Estas

fincas puede denominarse, matrices de primer orden.

b) Fincas matrices que a su vez tienen matriz; es decir que surgen a la vida juridica, como
desmembracién o descendientes de otra finca preexistente. A éstas se les denomina matrices
de segundo orden.

c) Fincas matrices, que derivan o descienden de una matriz de segundo orden. A estas se
les denomina matrices de tercer orden.

d) Queda abierta la posibilidad para una serie de matrices de orden inferior, cuya denominacion
vendria determinada por su pertenencia a una matriz de orden inmediatamente superior.

2.1 PROCEDIMIENTO PARA ORGANIZAR FINCAS POR MATRICES:
Teniendo recopilada la informacién de un municipio dado, se procedera de la manera siguiente:
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2101 Seleccionar las fincas que no tengan matriz.

Observaciones: Cuando se seleccionen las fincas que no tengan matriz, de este grupo saldran
fincas que a su vez son matrices y seran por lo tanto matrices de primer orden, pero también
habra fincas que no son matrices y por lo tanto seran fincas de primer orden estas ultimas
son independientes, no organizan matrices.

De las matrices de primer orden habra desmembraciones que a su vez tienen desmembraciones
y estas seran de segundo orden, pero las que no tienen desmembraciones seran simplemente
fincas de segundo orden, y asi sucesivamente.

2.211 De las fincas seleccionadas, determinar las que son matrices de primer orden.

2.3[] Determinadas las matrices de primer orden, adjuntarle o asociarle sus respectivas
desmembraciones.

2411 De las desmembraciones de las matrices de primer orden, determinar cuales son
matrices de segundo orden.

2.50] A las matrices de segundo orden, adjuntarle sus respectivas desmembraciones.

2.61 De las desmembraciones de segundo orden, determinar cuales son matrices de tercer
orden.

2.7 A las matrices de tercer orden, adjuntarles sus respectivas desmembraciones.
2.801 El mismo procedimiento se seguira si se produce el supuesto del caso d).
3.1 ORGANIZACION DE LAS MATRICES:

La organizacion seguira un orden cronologico y jerarquico, asi:

Matriz de primer orden seguidas de fincas de segundo orden, finalmente matrices de segundo
orden.

Matrices de segundo orden, seguidas de fincas de tercer orden, finalmente matrices de tercer
orden.

Matrices de tercer orden, seguidas (caso d) mas matrices (caso d).
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GUIA PARA LA DISTRIBUCION DE INFORMACION REGISTRAL
(RICG 10)
NO CONTIENE FORMULARIO ANEX0

Con el propésito de cuidar los derechos de propiedad del Registro de Informacion Catastral
sobre la informacion registral obtenida y sistematizada, y en tanto se implementan procedimientos
mas seguros de operacién, para la obtencion y uso de la informacion registral, se deberan
seqguir las siguientes disposiciones:

1.0 La Gerencia Juridica enviara informacién contenida en la base de datos de ORACLE,
a las zonas municipales, en un disco compacto, u otro medio electronico, la cual se actualiza
periddicamente o a requerimiento de los Encargados Zonales Departamentales o Regionales,
por el mismo medio.

2.01  El Encargado Zonal Departamental o Regional debera designar una persona que tendra
la administracién y el control de la informacion y a quien exclusivamente le sera remitido por
la Gerencia Juridica el disco compacto.

3.1 La persona designada sera responsable del resguardo de la informacidén enviada y de
los derechos del RIC sobre ella. Como parte de la administracion de la informacién debera
llevar un control riguroso de la distribucion de informacidén que realice a lo interno del RIC en
su respectiva zona departamental o regional.

4.[1 Laentrega de informacion a cualquier persona individual o juridica ajena al RIC debera
contar con autorizacion del Director Nacional, que debera ser solicitada a través del Jefe
Departamental o Regional.
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GUIA METODOLOGICA PARA LA REALIZACION, INTERPRETACION Y EXPOSICION DE
DIAGNOSTICOS DE PROPIEDAD
(RICG 11)

NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO
1.0 JUSTIFICACION

En el marco del Decreto 41-2005, Ley del Registro de Informacion Catastral, se establece
la orientacion fundamental del Catastro guatemalteco: La certeza y seguridad juridica sobre
la propiedad, tenencia y uso de la tierra; asimismo se asignan al Registro de Informacion
Catastral funciones que van mas alla del establecimiento del catastro y que estan intimamente
relacionadas con dicha orientacion. Coherente con la orientacion y funciones aportadas, se
establecen normas que obligan al Registro de Informacion Catastral a realizar dentro de sus
procesos, actividades encaminadas especialmente a responder a dicha orientacién y a cumplir
con las funciones establecidas en la ley.

Entre estas actividades encontramos el Diagnéstico de Propiedad de la tierra, establecido
como una actividad de investigacion preparatoria para las actividades catastrales y que a
partir de la Ley tienen el objetivo de generar conocimientos acerca de la propiedad de la
tierra.

Dado que la Ley ha establecido puntualmente los objetivos del diagnostico de propiedad, se
hace necesario elaborar un disefio metodoldgico que guie la ejecucién de los mismos,
cuidando que sus resultados conduzcan al cumplimiento de tales objetivos.

Con base en las disposiciones legales se define un marco metodoldgico para la elaboracion
de Diagnosticos de Propiedad orientados al cumplimiento de los objetivos que le ha sefialado
la ley, tomando en cuenta ademas de dichas disposiciones, experiencias adquiridas en la
elaboracién de diagnésticos anteriormente elaborados, que aun cuando son minimas, aportan
elementos a considerar en la definicion de este marco metodologico.
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2.11 ANTECEDENTES

No obstante que la figura del Diagndéstico de Propiedad estuvo presente en casi todas las
iniciativas de ley catastral que fueron estudiadas en el seno del Congreso de la Republica,
en la ejecucién catastral llevada a cabo por UTJ no se asignaron recursos suficientes para
impulsarlos masivamente, generando con herramientas practicamente domésticas, unicamente
diagnosticos de los municipios de Huité, Zacapa; San Jacinto, Chiquimula; Conguaco, Jutiapa
y avances en algunos del departamento de Petén y Huehuetenango; siendo éstas las unicas
experiencias con las que ahora cuenta el RIC para estimar el abordaje de los Diagnésticos
de Propiedad en el marco de la Ley.

Sobre los Diagnésticos elaborados, cabe mencionar que los mismos no fueron pensados
para ejecutarse masivamente como lo demandaria el RIC en los préximos afos, por lo que
es necesario replantear la metodologia asi como las herramientas utilizadas para su elaboracion.

3.1  OBJETIVOS DE LA PROPUESTA METODOLOGICA

La presente propuesta metodoldgica tiene por objetivo proporcionar al Registro de Informacion
Catastral un documento descriptivo y también esquematico que contenga un marco metodolégico
que sirva de guia para la elaboracién de diagnésticos de propiedad definidos en su ley.

4.7 DESARROLLO DE CONCEPTOS IMPORTANTES:

4.111 Metodologia:

De manera general se denomina metodologia al estudio del método o de los métodos, y
abarca la justificacion y la discusion de su légica interior, el analisis de los diversos procedimientos
concretos que se emplean en las investigaciones y la discusién acerca de sus caracteristicas,
cualidades y debilidades. Sin embargo, se suele utilizar la palabra metodologia en sentidos
diferentes, opuestos a veces al anterior: se habla asi de "metodologia de la investigacion"
para hacer referencia a los pasos y procedimientos que se han seguido en una indagacion
determinada, para designar los modelos concretos de trabajo que se aplican en una determinada
disciplina o especialidad y también para hacer referencia al conjunto de procedimientos y
recomendaciones que se transmiten al estudiante como parte de la docencia en estudios

superlores.

3 CARLOS A. SABINO. El proceso de investigacion. Buenos Aires, Editorial Lumen - Humanitas, 1996
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4 .21 Variables:

Se pueden definir como todo aquello que vamos a medir, controlar y estudiar en una
investigacion o estudio. Por lo tanto, es importante, antes de iniciar una investigacién, que
sepamos cuales son las variables que vamos a medir y la manera en que lo haremos. Es
decir, las variables deben ser susceptibles de medicion.

Variable es todo aquello que puede asumir diferentes valores, desde el punto de vista
cuantitativo o cualitativo.

Las variables pueden ser definidas conceptual y operacionalmente. La definicion conceptual
es de indole tedrica, mientras que la operacional nos da las bases de medicion y la definicion
de los indicadores.

4 301 Indicadores:

Para definir las variables, nos podemos basar en los indicadores, que constituyen el conjunto
de actividades o caracteristicas propias de un concepto. Por ejemplo, dentro del diagnéstico
de propiedad si hablamos del tipo de propiedad de las fincas en estudio, podemos decir que
estan compuestas por una serie de tipos o formas como, propiedad privada, estatal, municipal,
mixta. Cada caracteristica representa un indicador del concepto en estudio. Los indicadores
son algo especifico y concreto que representan algo mas abstracto o dificil de precisar.

El proceso de medicidn de los indicadores consiste en general en establecer cuantas veces
una unidad o patrén de medida cabe en el objeto medido. Para el caso del diagnostico de
propiedad, existen variables fisicas, como por ejemplo el area de que esta compuesta una
finca, que puede ser medida estableciendo de cuantas hectareas, areas y centiareas esta
conformada. También existen variables que no son fisicas pero cuyo proceso de mediciéon
sera similar al de las fisicas, con la dificultad que las variables de este tipo no pueden medirse
con escalas tan sencillas como las lineales y en que, por otra parte, no existen para su
comparacion patrones de medida universalmente definidos y aceptados. Para el caso de las
variables no fisicas, por ejemplo la naturaleza de una finca, seran cuantificadas, es decir se
establecera cuantas fincas son de naturaleza rural, cuantas de naturaleza urbana, cuantas
no expresan naturaleza, para establecer qué tipo es el que predomina.
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4.471 Poblacion:

Por poblacién vamos a entender “el conjunto formado por todas las unidades objeto de un estudio
estadistico. Coleccion de todos los elementos que se estan estudiando y sobre los cuales intentamos
llegar a conclusiones™ Para el presente caso, la poblacion seré los datos sobre los que se realizara
el Diagndstico de Propiedad.

4.501 Datos:

“Los datos son colecciones de cualquier cantidad de observaciones relacionadas sobre una o0 mas
variables”

. Una coleccion de datos se conoce como conjunto de datos, y una sola observacion es un punto
de dato.

Los datos que se recabaran para la elaboracion de los diagnésticos, consisten en la informacién
de todas las fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, del municipio objeto del Diagnéstico
de Propiedad, o bien por una muestra estadistica de las fincas inscritas.

5..] EL DIAGNOSTICO DE PROPIEDAD EN LA LEY DEL RIC:

El diagnéstico de propiedad esta regulado en los articulos 23, 25, 28, 29 y 47 del decreto 41-2005.
Asi, en el articulo 23, en la literal i) se define al diagndstico de propiedad como: “una actividad de
investigacién que permite conocer por medio de la informacién del Registro de la Propiedad la
situacion del derecho de propiedad sobre la tierra en un municipio, departamento o regién del
territorio nacional.”

Por su parte, el articulo 25 establece que el Diagnéstico de Propiedad es uno de los elementos
constitutivos que integran el archivo basico del Registro de Informacion Catastral.

El articulo 28 establece: “Actividad previa. Como una etapa preparatoria para las actividades
catastrales, y con la suficiente antelacion a la declaratoria de zonas en proceso catastral, el RIC
investigara el derecho real de propiedad y los datos fisicos de las fincas que correspondan a cada
municipio, formulando el diagnéstico correspondiente, Para esta investigacion el RIC recopilara
informacion pertinente en cualquier otro archivos publico que posea documentos relacionados con
la tenencia de la tierra, para lo cual establecera la coordinacién que lo expedite.

Para tal efecto, el Registro de la Propiedad y demas instituciones tienen la obligacion de permitir
el acceso gratuito de la informacion.

4 RICHARD I. LEVIN - DAVID S. RUBIN, ESTADISTICA PARA ADMINISTRADORES, ED. PRENTICE HALL, SEXTAED., 1996
5 Idem.
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El objetivo del diagnostico de propiedad esta claramente planteado en el articulo 29 que
literalmente indica: Articulo 29. Objetivo del diagnéstico de propiedad. El objetivo del diagnostico
de propiedad es generar conocimientos acerca de la propiedad de la tierra, para la formacién
de criterios y directrices en los siguientes aspectos:

a)ll Formar criterio en el Consejo Directivo del RIC y en el Director Ejecutivo Nacional, para
priorizar las zonas que se declararan en proceso catastral.

b)[1 Formar criterio para la planificacion de actividades técnicas de recopilacion de informacién
predial, en las zonas a catastrar.

c)l Proporcionar referencias para los analisis catastral y juridico.

d)1 Evidenciar las necesidades de regularizacién y de saneamiento de la informacién
registral.”

Finalmente, el articulo 47 referido a las relaciones de coordinacién entre el Registro de
Informacién Catastral y el Registro de la Propiedad para el establecimiento, mantenimiento
y actualizacion registro-catastral, en el primer parrafo expresa: “Articulo 47. Coordinacién con
el Registro de la Propiedad para el establecimiento y mantenimiento catastral. ElI Registro
de Informacion Catastral recopilara la informacion registral relativa al dominio de las fincas
y otros derechos reales, la cual sera utilizada en el proceso de investigacion para los
diagndsticos de propiedad, analisis catastral y analisis juridico.”

6.0/ OBJETIVOS DEL DIAGNOSTICO DE PROPIEDAD

En concordancia con los objetivos establecidos en el articulo 29 de la ley del Registro de
Informacién Catastral, el Diagnostico de Propiedad elaborado conforme la presente propuesta
metodoldgica debera conducir a los siguientes objetivos:

6.1 Objetivos Generales:

6.1.1[Reflejar y caracterizar la situacién del derecho de propiedad sobre la tierra en un
determinado municipio o zona catastral, a partir de informacién inscrita en el Registro General
de la Propiedad, como herramienta de planificacién al Consejo Directivo del Registro de
Informacién Catastral en la seleccion de las zonas a catastrar.
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6.1.201Servir de guia para la planificacién de la fase de levantamiento predial.
6.1.3 Proporcionar informacion referencial para las etapas de analisis catastral, analisis
juridico y evidenciar necesidades de saneamiento y regularizacion de la informacién registral.
6.2[1 Objetivos Especificos:

6.2.1Proporcionar antecedentes historicos del municipio objeto de estudio que conduzcan
a identificar y a explicar las diferentes jurisdicciones municipales y departamentales con que
aparecen inscritas las fincas de un determinado municipio en el Registro General de la

Propiedad.

6.2.2[ Establecer las jurisdicciones municipales y departamentales en las que se encuentran
inscritas las fincas en el Registro General de la Propiedad.

6.2.3[Determinar el nimero total de fincas inscritas en el municipio objeto de diagndstico.
6.2.41ldentificar los espacios temporales en que fueron inscritas las fincas objeto del diagndstico.

6.2.5[ Establecer desde el punto de vista registral, la tendencia predominante de la categoria
urbana y rural en las fincas inscritas en el municipio o zona catastral objeto de estudio.

6.2.6[ Establecer el tipo predominante de propiedad en atencion al numero de propietarios
inscritos en las fincas objeto de estudio,

6.2.71 Determinar los tipos de propiedad que prevalezcan en el municipio objeto de diagnéstico:
privada, estatal, municipal o mixta.

6.2.8[ Establecer el origen de las fincas por su nacimiento a la vida juridica. Formacién,
(adjudicacion, unificacién, titulo supletorio, otros) desmembracion.
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6.2.9 Estudiar el comportamiento de las fincas por la movilidad del tracto sucesivo
registral y determinar si es normal o puede presumirse su interrupcion.

6.2.10 Establecer el area del municipio objeto de diagndstico, que se encuentra inscrita en
el Registro General de la Propiedad.

6.2.11 Organizar grupos de fincas en atencion al area inscrita tanto original como actualizada,
estableciendo intervalos que respondan a lo estipulado en el articulo 28 de la Ley
del RIC vy faciliten los procesos de analisis catastral y analisis juridico en el
establecimiento catastral, especificamente en lo que respecta a la comparacion
del area inscrita y la resultante del levantamiento catastral.

6.2.120ldentificar incongruencias de la informacién registral a partir de las propias fuentes
registrales de informacién y establecer las necesidades de saneamiento de la misma.

6.3 Alcances y limites de los objetivos planteados

Tomando en consideracién que la unidad de andlisis puede ser el universo o una Muestra
dependiendo del numero de fincas que a través de la informacién de base (foliado) pueda
identificarse, debe tomarse en cuenta que los alcances de los objetivos anteriormente
planteados estan limitados a dicha unidad de analisis.

Si la unidad de analisis es el universo, el cumplimiento de los objetivos debe ser evaluado
en relacién al municipio o zona objeto de diagnéstico; pero si la unidad de analisis es una
muestra, el cumplimiento de los objetivos debe ser evaluado por las tendencias de
comportamiento de las variables definidas, que dado el procedimiento cientifico de definiciéon
y seleccion de la muestra se generalizaran al municipio.

7.00 UNIDAD DE ANALISIS

La unidad de analisis en el Diagnéstico de Propiedad esta referida a las fincas que seran
analizadas en el proceso de investigacion sobre el derecho de propiedad del municipio o
zona que sera objeto de diagndstico.

Idealmente, la unidad de analisis debe ser el universo de fincas que la investigacion de base
(foliado) indica que se encuentran inscritas en el municipio o zona seleccionada; sin embargo,
tomando en cuenta que el numero de fincas en cada municipio es muy variable, se ha
previsto la elaboracién con universo y con muestra de fincas, segun el numero que el foliado
nos presente.
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8.1 PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DEL DIAGNOSTICO DE PROPIEDAD.
Para la elaboracién del diagnéstico de propiedad se consideran las siguientes actividades:

8.1 Recopilacion de informacion de base

8.2[1 Definicién de la unidad de analisis y seleccidén de la muestra
8.3[1 Recopilacion de informacién de fondo

8.411 Organizacion y analisis de la informacion de fondo

8.501 Digitalizacion de informacién

8.6[1 Elaboracion de documento de diagnéstico

8.1 RECOPILACION DE INFORMACION DE BASE

El método para obtener de manera general, informacion existente en los Libros de Inscripciones
manuales del Registro General de la Propiedad, se le denomina FOLIADO.

Esta actividad consiste en la revision de los Libros Manuales de Inscripciones en los cuales
se operan los asientos de las fincas y su respectivo tracto sucesivo. De la revisidn de cada
uno de los folios de cada libro, se deja constancia en un formulario disefiado para el efecto;
posteriormente esta informacion, tomada a mano, se vacia a un sistema electrénico que
permite sistematizarla, elaborar indices generales de fincas y conocer cuantitativamente el
universo de fincas inscritas en un municipio o departamento.

La informacidn obtenida del proceso de FOLIADO tiene multiples usos en el proceso catastral,
entre ellos constituye un insumo para la elaboracién del Diagnoéstico de Propiedad, en tanto
permite definir la unidad de analisis, definir el tamafio de la muestra y seleccionar las fincas
a incluir en la muestra definida; asimismo es imprescindible para realizar el proceso de
investigacion de derechos reales por municipio o zona catastral, ya sea que se recopile la
informacion en los libros manuales y mayormente en los electrénicos, en razén de que la
clave de acceso al sistema electronico registral precisa ingresar la identificacion registral de
la finca para poder consultarla electrénicamente. Por otro lado, permitira una vez que hayan
sido declarados catastrados todos los predios de un poligono, la busqueda en campo de
todas las fincas inscritas en el municipio o zona y que no hubieran sido encontradas en campo
en el proceso catastral ejecutado, proceso que esta previsto en la Ley del Registro de
Informacion Catastral y que es previo a la declaracién de zona catastrada.
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Como se expone mas adelante, para la elaboracion de Diagnosticos de Propiedad, puede
optarse por hacer la foliacién de libros de inscripciones seleccionandolos por el método de
muestreo. Esto no significa que dentro del establecimiento catastral es posible prescindir
de la foliacién de los libros que conforme el método no sean seleccionados para la muestra;
so6lo es posible postergar la foliacion porque dentro del establecimiento catastral hay otros
procesos que precisan el conocimiento de todas las fincas inscritas en la zona que obligan
a foliar todos los libros de inscripciones.

8.2(1 DEFINICION DE LA UNIDAD DE ANALISIS Y SELECCION DE LA MUESTRA

En armonia con las disposiciones de la Ley del RIC, los Diagnésticos de Propiedad seran
elaborados por municipio. La definicion de la unidad de analisis consiste en decidir conforme
la informacidn conocida, si el Diagndstico sera elaborado con el universo de fincas inscritas
en el municipio objeto de diagndstico o en base a una muestra estadistica cuyos resultados
puedan ser generalizados al universo. Este es el caso de aquellos municipios que estan
comprendidos en series de libros que fueron foliados en la ejecucion catastral realizada por
UTJ y de las cuales es factible conocer el municipio al que corresponden las fincas por su
inscripcion registral asi como la cantidad de fincas inscritas por jurisdiccion municipal.

En aquellas series de libros que no han sido foliados, tanto la foliacién de los Libros como
los Diagnésticos seran elaborados por el método de muestreo estadistico.

Para este muestreo la Ley del RIC, ha propuesto un procedimiento para definir la unidad de
analisis y para seleccionar la muestra pertinente, en el proceso de elaboracidén de Diagndstico
de Propiedad, segun se cuente o no con los foliados correspondichtes.

8.31) RECOPILACION DE INFORMACION DE FONDO

Teniendo el universo de fincas que seran objeto de andlisis, 0 en su caso, habiendo seleccionado
la muestra, se procede a la toma de datos en el instrumento denominado formulario Ficha
de Investigacion de Derechos Reales, el cual debe ser definido previendo que contenga la
informacidén necesaria tanto para la elaboraciéon de Diagnésticos, como para los demas usos
que de ella estan previstos en el proceso catastral.

6 Procedimientos Estadisticos para definir la Unidad de Anélisis y seleccion de la Muestra con y sin Libros Foliados.
RIC 2006. Area Técnica.
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El formulario ficha de investigacién de derechos reales que se utiliza actualmente, recoge
los siguientes bloques de datos

1.07 Numero correlativo de orden
2.1 Municipio
3.01 Departamento.
4.11 Oficina de Registro, sede registral.
5.01 Cadigo de Clasificacion Catastral (C.C.C.)
6.1 Clasificacion de la finca, segun su naturaleza Urbana o Rural, no especifica (N/E)
7.01 Denominacion y Ubicacién
8.11 Jurisdiccion Departamental y Municipal
9.01 Identificacion Registral
10.0 Campo de Cancelaciones
11.00 Area Registrada
12.01 Origen
13.11 Colindancias
14.[1 Derechos Reales de Servidumbre y Usufructo
15.01 Tracto Sucesivo Registral
16.0 Datos referenciales para la busqueda de documentos que respaldan las inscripciones
17.01 Desmembraciones
18.01 Conversion al Sistema Métrico Decimal y Actualizacion de Area
19.01 Observaciones
20.07 Datos del Técnico Recopilador Documental, del Técnico Digitalizador, del Analista
Juridico, y de Control de calidad.
21.00 Espacio para ser utilizado por el Area Juridica

Es este el instrumento que recaba la mayor cantidad de datos para definir las variables que
mediante el analisis y la interpretacion de los resultados presentados en instrumentos
adecuados, hablaran sobre la situacion del derecho de propiedad en la zona objeto de
diagndstico.
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8.40) ORGANIZACION Y ANALISIS DE LA INFORMACION DE FONDO

En esta etapa de la elaboracion del Diagnéstico se organiza la informacién recopilada en el
Registro General de la Propiedad consistente en las fichas de derechos reales con sus
respectivos anexos (impresiones de libro de inscripciones, estados de conservacién, copia
de duplicados, copia de planos).

La organizacion de la informacion inicia con la asignaciéon de un nimero correlativo a cada
una de las fichas de investigacién de derechos reales, el cual se lleva por municipio, cada
una de las fichas se guarda en el archivador respectivo.

Una vez ordenada la informacién se procede a la revision o analisis de cada ficha de derechos
reales. Este andlisis consiste en la comparacién de la informacion contenida en la ficha de
derechos reales, con los anexos que se acompafan. Dicha comparaciéon se hace confrontando
los datos expresados en el duplicado o documento que sirvidé de base para la inscripcion de
la finca con los que aparecen anotados en el libro de inscripciones y en el estado de
conservacion de las fincas.

De esta manera se determinan posibles errores cometidos en el llenado de la ficha, asi como
incongruencias de la propia informacion registral. Esta actividad es de vital importancia para
el saneamiento de la informacion registral que ha previsto la ley del Registro de Informacién
Catastral.

Lo que se persigue con este analisis o revision es que la informacion sobre la cual se va a
realizar el Diagnéstico y que ademas sera de utilidad en otros procesos del establecimiento
catastral, sea confiable.

8.501 DIGITALIZACION DE INFORMACION

La informacion que contienen todas las fichas de investigacion de derechos reales, una vez
revisada, es ingresada a una base de datos para diferentes usos en el proceso catastral;
para el caso especifico de diagndstico esta base de datos debera sistematizar la informacion
por grupos de interés y proveer los instrumentos adecuados para su analisis e interpretacion.

La base de datos que actualmente almacena la informacion registral no cuenta con las
aplicaciones necesarias para generar los instrumentos necesarios para la elaboracién de los
Diagnosticos y los que han sido elaborados se han generado a través de hojas electronicas
qgue paralelamente han sido elaboradas, por lo que debe reflexionarse sobre los recursos
necesarios para que los instrumentos de analisis y presentacion de los diagnosticos sean
generados desde la base de datos de informacidn registral.
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8.6(1 ELABORACION DE DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO

Partiendo de lo hasta aqui expuesto, la elaboracién del documento de diagnéstico es el
aspecto toral del presente modelo metodologico, tomando en cuenta que los procesos de
recopilacion, analisis y digitalizacion de informacion han sido ensayados durante la ejecucion
catastral hasta el momento realizada y se tienen ya definidos en el Area Juridica en documentos
pertinentes.

La elaboracién del documento de diagnéstico conlleva un proceso investigativo que combina
la complementacién de datos, la observacion de informacién, el analisis y la interpretacion
de datos para exponer en un documento la informacién que nos permita conocer o aprehender
la situacién del derecho de propiedad en una determinada zona catastral. Como resultado
de un proceso investigativo, la elaboracién del diagnostico debe hacerse de manera ordenada
y légica, cuidando de que los datos ya recopilados y los complementarios que sean necesarios
provean elementos suficientes para definir y medir las variables que se consideren necesarias
para cumplir con los objetivos que la Ley del Registro de Informacién Catastral ha definido
para el diagnostico de propiedad.

Las etapas contempladas para la elaboracion del documento final de Diagnéstico de Propiedad
son las siguientes:

8.6.11Analisis de Informacién monografica y seleccion de la pertinente para el documento
de diagnéstico.

8.6.2[10Observacion general de la informacidén y organizacion de la misma para efectos de
definir variables a analizar.

8.6.31Definicién de Variables a Analizar y Medir.

8.6.4JElaboracién de Instrumentos para observacion y analisis de informacion.
8.6.5[1Observacion y analisis de informacién por cada variable definida.
8.6.6Exposicion de resultados en documento de diagndstico.

8.6.1Analisis de Informaciéon monografica y seleccion de la pertinente para el documento
de diagnostico.

En esta etapa de la elaboracion del diagnostico se buscara toda la informaciéon monografica
del municipio objeto de diagnostico, consultando para ello fuentes bibliograficas, diccionario
geografico, diccionario municipal, censos estadisticos e informacién que se pueda obtener
de sitios de internet.
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Una vez recabada esta informacion se procedera a seleccionar la informacién que nos sirva
para tener un panorama del municipio en los aspectos siguientes:

. Antecedentes Histéricos
. Ubicacién geografica

. Extension territorial

. indices de poblacién

Particularmente la informacion monografica, considerada complementaria a la registral, debera
conducir dentro del diagnéstico a: a)explicar las diferentes jurisdicciones municipales y
probablemente departamentales en que aparecen inscritas las fincas; b)seleccionar dentro
del universo de fincas del municipio o zona determinada, una muestra representativa que
genere en el Diagnostico de Propiedad resultados susceptibles de generalizacion al universo
de fincas del municipio; c)Aportar elementos utiles en los procesos de analisis catastral y
juridico del establecimiento catastral.

8.6.2 Observaciéon general de la informacién y organizacién de la misma para efectos de
definir variables a analizar.

En esta etapa ya se cuenta con toda la informacién recopilada y para efectos de su observacion,
el investigador procede a organizarla electronicamente por grupos de interés a los cuales
inducen los datos variables observados en la informacion recopilada. Basado en su observacion,
el investigador cuenta con elementos para definir las variables que lo conduzcan a conocer
y a caracterizar la situacion del derecho de propiedad sobre la tierra en el municipio objeto
de estudio.

En esta etapa pueden surgir dudas por parte del investigador, que deben ser resueltas para
contar con informacién confiable para la interpretacion concreta de los resultados obtenidos.

8.6.3 Definicion de Variables a Analizar y Medir

De la observacion realizada en las fincas organizadas por grupos de interés, se obtienen
elementos para seleccionar y definir las variables que se incluiran en el diagnéstico. Esta
definicion es necesaria porque se presume que los municipios pueden presentar caracteristicas
diferentes y que las variables pueden también ser distintas, Sin embargo. basados en la
experiencias anteriores, se establecen de antemano algunas variables que seran comunes
a todos los diagnédsticos que se elaboren, sin excluir otras que por caracteristicas especificas
de las fincas que sean objeto de analisis sea necesario definir y medir, Dichas variables
comunes son las siguientes:
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» Cantidad de Fincas inscritas por Libro

* Jurisdiccién Municipal y Departamental de las Fincas

* Naturaleza de la Finca

e Forma de Propiedad en relaciobn al numero de propietarios inscritos
* Forma de Propiedad por la calidad de persona del propietariol

* Origen de Las Fincas

* Tracto Sucesivo Registral

* Area Inscrita Original y Actualizada

* Errores Registrales

* Espacio Temporal de Creacién de las Fincas; Fincas vigentes y Canceladas

Se debe tomar en consideracion que la ultima de las enumeradas solamente puede estudiarse
en aquellos casos en que la unidad de analisis definida sea el universo de fincas inscritas.

A continuacién se exponen los datos e informacion que esperamos obtener a partir del analisis
y medicion de las variables de antemano definidas:

a)ll Cantidad de Fincas inscritas por Libro: Este dato permitira establecer el universo de
fincas que a nivel registral pertenecen al municipio objeto de estudio, establecer la unidad
de analisis y si fuera el caso, seleccionar las fincas (muestra) sobre las cuales se elabora
el Diagnostico de Propiedad.

b)l Jurisdiccion Municipal y Departamental de las Fincas: Se hace necesario el estudio
de la jurisdiccion municipal y departamental en la que aparecen inscritas las fincas, en tanto
se ha observado en los procesos de investigacion registral ejecutados, que este dato es
variable dentro de un mismo municipio, en razon de que la operacion registral en cuanto a
la ubicacion de los inmuebles en un determinado municipio o departamento, responde a la
conformacidén administrativa que el territorio nacional tiene en el momento de dicha operacion
y no se ha previsto la actualizacién conforme los cambios que se operan en el tiempo. De
esta cuenta, para el estudio de las fincas de un determinado municipio, no debemos atenernos
sélo a la literalidad de las inscripciones que induciria a estuiar exclusivamente las fincas que
en la jurisdiccion municipal del municipio objeto de diagnéstico revele la informacién de base
(foliado), sino las que conforme los datos histéricos y monograficos de dicho municipio se
obtengan previamente.
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El estudio de esta variable tiene importancia en el establecimiento catastral en tanto la Ley
del RIC establece procedimientos en los que debe considerarse el universo de fincas. El
dato que revele el estudio de esta variable permitira adherir a un determinado municipio las
fincas que perteneciendo a su circunscripcion municipal aparecen inscritas en una diferente
y que deben ser tomadas en cuenta tanto en la elaboracion del Diagnostico de Propiedad
como en los demas procesos del establecimiento catastral.

c)l Naturaleza de la Finca: El estudio de esta variable permite establecer el numero de
fincas inscritas como Urbanas, las inscritas como Rurales y aquéllas en cuya inscripcion no
se expreso su naturaleza urbana o rural.

Este dato es importante porque aun cuando es comprobada la desactualizacion de la
informacién registral al respecto, puede considerarse un referente para estimar la realidad
urbana o rural o bien para comparar la realidad registral y la extrarregistral en un momento
determinado y medir el grado de tal desactualizacion.

d)l Forma de Propiedad en relacion al numero de propietarios inscritos: El estudio de esta
variable permite establecer desde el punto de vista registral, la forma proindivisa o singular
en que se encuentra inscrita la tierra. Este dato nos permite prever un problema juridico, por
ejemplo, si la tendencia predominante es a la copropiedad. Por otro lado, debe considerarse
que la Ley del RIC contempla como caso especial el levantamiento de informacion predial
cuando se trata de comunidades indigenas, para lo cual este dato resulta importante en tanto
permite saber de antemano que algun espacio del territorio del municipio que sera objeto de
accion catastral esté inscrito a favor de comunidades indigenas, que registralmente equivale
a un sistema de copropiedad.

También este dato servira para el momento del analisis catastral en donde se comparara la
realidad de la tenencia en campo con la realidad del derecho de propiedad conforme el
Registro General de la Propiedad y se podra establecer su congruencia o incongruencia.

Es importante indicar que este dato se toma de la ultima inscripcion de dominio vigente en
la finca en el caso de las propiedades individuales, y para el caso de las copropiedades debe
hacerse el estudio de todas las inscripciones, lo cual permite conocer los derechos pro indivisos
vigentes.
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e)l]1 Forma de Propiedad por la calidad de persona del propietario: Mediante el estudio de
esta variable se establece el numero de fincas de propiedad privada, las de propiedad
municipal y las de propiedad estatal que en el Registro General de la Propiedad se encuentran
inscritas en el municipio objeto de diagndstico. También cabe la posibilidad de medir un tipo
de propiedad mixta.

Si se trabaja con el universo total de las fincas, el analisis de esta variable permitira establecer
qué extension del territorio del municipio en estudio es municipal, estatal y privada. Para el
proceso de regularizacién de la tenencia de la tierra esto resulta relevante, ya que se cuenta
de antemano con informacion para pensar en procesos de titulacién o regularizacion de tierras
0 bien para descartarlos.

f).0  Origen de Las Fincas: Cuando tratamos del origen de las fincas, estamos refiriéndonos
a la forma en que las fincas nacieron a la vida juridica. De manera general, se ha establecido
en el Area Juridica que las fincas conforme su origen, son desmembradas o son formadas.
Son fincas desmembradas, las que provienen de una matriz que les da origen y son fincas
formadas las que tienen origen en actos de unificacion, adjudicacion, titulacién supletoria y
posiblemente otros actos juridicos. Adicionalmente también las fincas pueden tener origen
en la cancelacion de una o mas fincas.

La informacién organizada para el analisis de esta variable es de mucha utilidad para formar
grupos de fincas por matrices o lo que hemos llamado mosaicos que constituyen facilitadores
en los procesos de analisis catastral y juridico y en la busqueda de fincas en su espacio
fisico.

g)l  Tracto Sucesivo Registral: El tracto sucesivo registral es el encadenamiento entre las
inscripciones registrales de una finca, en orden cronoldgico desde la primera inscripcion de
dominio hasta la ultima.

El analisis del tracto sucesivo permite establecer si los actos transmisivos del derecho de
propiedad de una finca en el tiempo, pueden considerarse normales a nivel registral o si
puede intuirse la interrupcion de dicho tracto.

Los resultados del analisis y medicion del comportamiento de esta variable proporcionan
datos referenciales para la busqueda de las fincas a través de sus propietarios o para descartar
la posibilidad de encontrarlas por esta via.
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Otro elemento importante relacionado con esta variable consiste en que su estudio y medicidon
permitira predecir si en el analisis catastral se va a presentar de manera predominante la
incongruencia entre propietario y poseedor y en la medida en que este extremo sea comprobado
en campo, se contara con elementos objetivos sobre la prevalencia del problema y para
impulsar el estudio de la Ley Especial de Reanudacion del Tracto Sucesivo Registral prevista
en la ley del Registro de Informacién Catastral en sus articulos 39 y 61.

h)_ Area Inscrita Original y Actualizada: Se tiene claro que el Registro General de la
Propiedad no es el mejor referente para establecer las caracteristicas fisicas que conforman
una finca, entre estas caracteristicas su area.

Se pretende que el estudio y medicidn de esta variable nos permita conocer hipotéticamente
de qué tamano seran los predios que se van a medir fisicamente en el proceso catastral del
municipio y reflexionar anticipadamente sobre los instrumentos de medicion a utilizar.

Si la unidad de analisis del diagnostico fuera el universo total de fincas, los datos referidos
a esta variable permitiran conocer el area del municipio objeto del diagndstico que aparece
inscrita en el Registro General de la Propiedad.

i)l Errores Registrales: El estudio de esta variable permitira determinar en qué medida
la informacién registral del municipio objeto de estudio es incongruente en sus propias fuentes
y la susceptibilidad de saneamiento. Asimismo permitira determinar cuales son los casos
mas recurrentes de incongruencias; por ejemplo: area inscrita, nombre del propietario,
colindancias, jurisdiccion municipal o departamental y en cual de las fuentes; es decir, en las
inscripciones registrales, los asientos de las desmembraciones en su matriz o los historiales
de conservacion en el sistema electrénico.

j)i Espacio Temporal de Creacion de las Fincas: Este dato permite conocer el punto de
partida de las inscripciones registrales del municipio; es decir la fecha en que aparece inscrita
la primera finca en el municipio en estudio hasta la ultima, con relacién a la fecha en que se
elabora el diagnéstico.

8.6.4 Elaboracién de Instrumentos para observacién y analisis de informacion
Una vez que se han definido las variables a estudiar, se procede a la elaboracion de
instrumentos adecuados para analizar y medir el comportamiento de las variables definidas.
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La interpretacion y analisis de las variables en estudio, requiere de instrumentos que faciliten
dicha interpretacion. Esto se logra por medio de cuadros estadisticos que reflejen el
comportamiento de una variable, y que después sean representados en una grafica, que
permita un mejor analisis de la situacion que refleja la variable en estudio.

Por cada variable en estudio tendremos un cuadro y grafica respectiva y el analisis de dicha
informacién. Esto conformara aproximadamente un 70 % de la informacion que contendra
el diagnostico de propiedad.

Actualmente estos cuadros y graficas se generan a través de hojas electronicas; sin embargo,
el Area de Tecnologia de Informacién debera proveer las herramientas necesarias que
permitan la elaboracion de los instrumentos para observacion, el analisis de los datos, la
interpretacion y exposicion de resultados desde la base de datos de informacion registral.

A continuacién se presenta una muestra que ilustra sobre los posibles cuadros que podrian
ser utilizados tanto para analisis de las variables, como para la interpretacion de resultados,
los cuales son susceptibles de mejorarse para lograr el objetivo de presentar la situacion del
derecho de propiedad en los diagnosticos definidos.

Estos instrumentos también deberan ser variados en lo pertinente, en los diagndsticos cuya
unidad de analisis sea una muestra.
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Fincas inscritas por Libro; Espacio Temporal de Creacion de las Fincas; Fincas
vigentes y Canceladas:

Cuadro N2.
LIBROS DE INSCRIPCIONES Y ESPACIOS TEMPORALES EN QUE FUERON INSCRITAS LAS
FINCAS EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO DE
DEPARTAMENTO DE .ANOSDE A

FINCAS FINCAS ESPACIOS TEMPORALES, EN LOS
VIGENCIA DE LAS FINCAS VIGENTES |CANCELADAS QUE FUERON INSCRITAS

DENOMINACION
DE LOS LIBROS

OIo o oo |

0 0 0
TOTAL FINCAS: = 100%

FUENTE: Elaboracion propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad

Jurisdiccion Municipal y Departamental de las Fincas:

CUADRO Ne.
JURISDICCIONES MUNICIPALES Y DEPARTAMENTALES A LAS QUE
PERTENECEN LAS FINCAS VIGENTES, DE CONFORMIDAD CON SU
INSCRIPCION REGISTRAL

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO
DE

DEPARTAMENTO DE .ANOSDE A
JURISDICCION INSCRITA PORCENTAJE
Ne. DE N2 . DE FINCAS | EN RELACION AL
ORDEN UNIVERSO

MUNICIPAL DEPARTAMENTAL

1 0 0.00%

2 0 0.00%

TOTAL 0 0.00%

FUENTE: Elaboracion propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad.
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Naturaleza de las Fincas:

i CUADRO N2,
NUMERO DE FINCAS SEGUN SU NATURALEZA URBANA O RURAL
FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO DE

DEPARTAMENTO DE _ANOSDE A
FINCAS QUE NO FINCAS DE FINCAS DE
TOTAL DE FINCAS EN EXPRESAN NATURALEZA NATURALEZA
ESTUDIO NATURALEZA RURAL URBANA
Ne. % Ne. % Ne. % Ne. %
0 0 0 0.00 0 0.00
0 100
0= 100%

FUENTE: Elaboracién propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad.

Forma de Propiedad en relacion al nimero de propietarios inscritos:
CUADRO N2.

NUMERO DE FINCAS, SEGUN FORMA DE PROPIEDAD:
SINGULAR O COPROPIEDAD
FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL

MUNICIPIO DE DEPARTAMENTO DE _ANOSDE A
TOTAL DE FINCAS | FINCAS DE PROPIEDAD FINCAS EN
ESTUDIADAS SINGULAR COPROPIEDAD
Ne. % Ne. % Ne. %
0 100 0 0.00 0 0.00
0=0.0% 0 =0.0%

FUENTE: Elaboracion propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad.

\
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Forma de Propiedad por la calidad de persona del propietario:

CUADRO Ne.
NUMERO DE FINCAS Y FORMA DE PROPIEDAD, POR LA
CALIDAD DE PERSONA DEL PROPIETARIO

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL

MUNICIPIO DE DEPARTAMENTO DE .ANOSDE A
FINCAS DE FINCAS DE FINCAS DE
FINCAS EN ESTUDIO PROPIEDAD PROPIEDAD PROPIEDAD
PRIVADA MUNICIPAL ESTATAL
Ne. % Ne. % Ne. % Ne. %
0 100 0 ]0.00 0 0.00 0 |0.00
0 100 0 |0.00 0 0.00 0 [0.00

FUENTE: Elaboracién propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad.

Origen de las fincas segiin Titulo Inscrito:

ORIGEN DE LAS FINCAS, SEGUN EL TITULO INSCRITO

CUADRO N&e.

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO DE

REGISTR

DE INFORMACION
| _=icC CATASTRAL —
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DEPARTAMENTO DE _ANOSDE A
WO DI TITULO ACUERDO  |RESOLUCION
FINCAS EN | ESTHP A RESOLUCION CERTIFICAC- (5 gERNATI OTROS
PUBLICA SUPLETORIO| JUDICIAL - |ADMINISTRA-

ESTUDIO ON MUNICIPAL VO i

Ne. % Ne. % Ne. % | N°. % Ne, % N°. % N°. % N°. %

0 100l o lofl oo | ol ofo|o| of of oflo]|ofo

0=0.0%

FUENTE: Elaboracién propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad
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Tracto Sucesivo Registral:
Cuadro N@.

FINCAS QUE HAN REGISTRADO MOVIMIENTO EN EL TRACTO SUCESIVO
FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO DE

DEPARTAMENTO DE . ANOSDE A
ESPACIO TEMPORAL DE INMOVILIDAD EN EL TRACTO SUCESIVO Y NUMERO DE FINCAS EN CADA ESPACIO
> > >
8d 28| 8| 28|=8| S5 |28 | 28 |es
ESPACIO TEMPORAL DE INMOVILIDAD 0! se| Te| Ne| M| T2 (02 [ 02 |Ne
EN EL TRACTO 8 59| 8| | g 2« o< | o | E°
e c o k=1 o | €© co 2= He ‘Eg
= w=| g g (oY | o° | §° | g~ |uw
Ne. DE FINCAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0
000 | 000 | 000 [ 0.00[ 000 | 000 | 000 |[0.00
TOTAL DE FINCAS QUE HAN X % % % % % % % %
REGISTRADO MOVIMIENTO EN 0
EL TRACTO SUCESIVO 0=0.00% 0=0.00% 0=0.00% 0=0.00%
REGISTRAL
100% 0=0.00% 0=0.00 %
000 | 000 | 000 | 000 000 | 000 | 0.00 | 0.00
PORCENTAJES SOBRE UNIVERSO DE 0 0=0.00 % 0=0.00 % 0=0.00 % 0=0.00%
FINCAS (X)
0=0.00% 0=0.00 %

FUENTE: Elaboracién propia, en base a informacion recabada en el Registro General de la Propiedad.
Cuadro N2.
FINCAS QUE NO HAN REGISTRADO MOVIMIENTO EN EL TRACTO SUCESIVO

REGISTRAL

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN EL MUNICIPIO DE
DEPARTAMENTO DE . ANOSDE A

ESPACIO TEMPORAL DE INMOVILIDAD EN EL TRACTO SUCESIVO Y NUMERO DE FINCAS EN CADA ESPACIO
— o o o (= o o (=
ESPACIO TEMPORAL DE INMOVILIDAD é § ,8 % é E‘ %C; é % "; é’ __S'éilg __S'é '-‘;é %tgﬁé %:lg %g é
EN EL TRACTO L2 |G 7|0 IYig < dg< |U5<|S< [k | 26
Ne. DE FINCAS 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0.00 | 0.00 | 0.00 [ 0.000.00 | 0.00[ 0.00] 0.00
TOTAL DE FINCAS QUE HAN
REGISTRADO MOVIMIENTO EN X 0 % % % % % % % %
EL TRACTO SUCESIVO 0=000% |0=000% |0=0.00% |0=0.00%
REGISTRAL
100% 0=0.00 % 0=0.00 %
0.00 [ 0.00 | 0.00 [ 0.00 [0.00 [ 0.00] 0.00] 0.00
53:3,%%’;2%‘%3 SOBRE 0 0=000%| 0=000% 0=0.00% | 0=0.00%
FINCAS (X) 0=0.00% 0=0.00 %

FUENTE: Elaboracion propia, en base a informacion recabada en el Registro General de la Propiedad.
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MUNICIPIO DE

CUADRO N°.
RANGOS DE AREA INSCRITA EN PRIMERA INSCRIPCION DE DOMINIO Y AREA
ACTUALIZADA, TOMANDO EN CUENTA DESMEMBRACIONES SUFRIDAS HASTA ANO XX

FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD, DEL DEPARTAMENTO

, DEPARTAMENTO DE
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AREAS EN ESTUDIO
SEGUN PRIMERA INSCRIPCION DE AREA ACTUALIZADA
DOMINIO
RANGOS DE AREA DEFINIDOS PORCENTAJE PORCENTAJE
Ne. DEL DE CADA Ne. DEL DE CADA
UNIVERSO RANGO UNIVERSO RANGO
DE FINCAS | DEFINIDO DE FINCAS | DEFINIDO
<5 ENTRE 1Y 10As 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
©Z< |ENTRE11Y20As 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
=958 [ENTRE21Y30As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
8Zog |[ENTRE31Y40As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00% 0.00%
ozm |ENTRE4TY50As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
SOZT |ENTRE51Y60As. 0 0.00 % 0.00% 0 0.00 % 0.00 %
£2W2 [ENTRE61Y 70As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
WS  |ENTRE 71Y 80 As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00%
5 [ENTRES81Y90As. 0 0.00% 0.00% 0 0.00% 0.00%
> ENTRE 91 Y 99 As. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
TOTAL 0 0.00 % 100.00 % 0 0.00 % 100.00 %
> ENTRE 1Y 10 Has. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
¥ g [ENTRETTY20Has. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
~9%< |[ENTRE 21Y30 Has. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00%
9<% [ENTRE 31Y 40 Has. 0 0.00% 0.00% 0 0.00 % 0.00 %
©=52 |ENTRE41Y50 Has. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
ggug ENTRE 51 Y 60 Has. 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
2220 [ENTREG61Y 70 Has 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00 % 0.00 %
SWZE [ENTRE 71 Y 80 Has 0 0.00 % 0.00 % 0 0.00% 0.00%
&S % |ENTRE81Y90Has 0 0.00 % 100.00 % 0 0.00 % 100.00 %
TOTAL 0 0.00 % 100.00 % 0 0.00 % 100.00 %
FINCAS CON EXENSION
TN AN, 0 0.00 % 100.00 % 0 0.00 % 100.00 %
Errores Registrales Cuadro

Errores Registrales
FINCAS INSCRITAS EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD, EN EL MUNICIPIO DE

, DEPARTAMENTO DE

,ANOS DE A
DOBLE COLINDANCIAS JURISDICCION
ERROR weorRecTo per | NCOECTA | Nckpcion [ hacrrcion A
X =100% 0 0 0 0 0 0
Porcentaje en relacion
alluniversojdeifincas 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
en estudio
X DE X = X%

FUENTE: Elaboracion propia en base a informacién recabada en el Registro General de la Propiedad.

Los anteriores son cuadros basicos en los que se ha previsto presentar la informacién sobre
la cual se tratara en el Diagnoéstico, sin descartar la utilizacidn de otros, si se presenta alguna
caracteristica especial del municipio o zona que se considere de importancia en el proceso
catastral o de mejorarlos si fuera posible. Cada uno de estos cuadros estard acompafiado
de una grafica que haga mas descriptivo y facilite la interpretacion de cada una de las variables

en estudio.
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8.6.5[Observacién y analisis de informacion por cada variable definida
La informacion presentada en los instrumentos definidos, es observada y estudiada a través
de los resultados que presentan las variables definidas. Posteriormente, conforme los datos
observados, se expone la situacién del derecho de propiedad sobre la base de informacion
registral en el municipio objeto del diagndstico.

8.6.61 Exposicion de resultados en documento de diagnéstico.

Una vez que la informacién ha sido vaciada en los instrumentos adecuados (cuadros, graficas
o cualquier otro), que han hecho posible el analisis y la medicién de las variables y la
observacion de la informacién obtenida, el investigador procede a exponer el resultado de
la investigacién realizada en el documento Diagnoéstico, se presentaran los resultados, se
relacionaran las variables analizadas, se expondra sobre la interpretacién que juridicamente
se da a los resultados y se planteara en base a las variables estudiadas y sus relaciones la
tendencia predominante en el comportamiento de las mismas, con lo cual se pretende aportar
a la institucién catastral el conocimiento acerca de la propiedad de la tierra, esperando cumplir
los objetivos que al Diagnostico de Propiedad le ha asignado la Ley del RIC.

9.7 PRODUCTO A OBTENER

El producto a obtener en este proceso investigativo sera un documento al que se denominara
“Diagnostico de Propiedad del Municipio XXX”, elaborado de forma concreta y sencilla y
cuyo contenido puede exponerse conforme la siguiente estructura:

[.07 Caratula

.0 indice

[Il.C0 Introduccion

V.0 Breve descripcion Monografica

V.l Presentacion e interpretacion de resultados
VI.[J  Conclusiones

VII.[T Recomendaciones

VIII.[O Bibliografia y fuentes de la informacién
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ANEXO RICF12

(Matriz de planificacion anual).

GUIA PARA LA ELABORACION DEL PLAN ANUAL DEL PROCESO CATASTRAL
(RICG 12)

Actividad mediante la cual el Director Ejecutivo Nacional con su equipo de trabajo elabora
el plan para la ejecucion de actividades técnicas, juridicas y administrativas que implementara
en la zona a declarar en proceso catastral.

Este documento, junto al diagnéstico de propiedad, es propuesto a la consideracion del
Consejo Directivo, para la emision de la declaratoria de zona en proceso catastral.

Por su caracter de planificacion preliminar, sirve como medio de estimacion de los recursos
necesarios para adelantar el proceso catastral. Incluye pues presupuesto y calendarizacion
de actividades en la zona en Proceso Catastral. Debera considerarse como un proyecto de
prefactibilidad e incluira:

% |dentificacion del Municipio.

% Codigo Departamental y Municipal.

% Fuente financiera identificada o propuesta.

% Metas estimadas de trabajo, rendimientos estimados de produccion por indicador.

% Cronograma de Actividades incluyendo: Objetivos especificos, Resultados esperados, [
Indicadores de Cumplimiento, Actividades a realizar.

% Estructura del Financiamiento por grupo presupuestario, identificando si las hubiese [
las distintas fuentes del mismo, y los grupos de gasto.

3% Marco Logico de accidon y procedimientos catastrales a realizar.

Para la presentacion de estos documentos se utilizara las herramientas de planificacion,
preparadas por la Gerencia de Planificacion y Cooperacion, aprobadas por el Director
Ejecutivo Nacional.

Particularmente la matriz de planificacion que se muestra a continuacidn:
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MATRIZ DE PLANIFICACION ANUAL (ANEXO RICF 12)

MUNICIPIO

Objetivo Especifico N2. 1

Establecer, mantener y actualizar el catastro urbano y rural en los municipios y
departamentos de Guatemala.

Objetivo Especifico N2. 2

El Registro de Informacién Catastral y el Registro General de la Propiedad implementan un sistema
de informacién catastral y registral que provee a los usuarios (publicos y privados) informacion de

derechos de propiedad y del ambito espacial de los predios

Descripcion general del area de trabajo

ACCIONES Y ACTIVIDADES INDICADORES METAS SUPUESTOS EQUIPO Y
PROCESOS DE CADA DE AVANCE ESPERADAS CRITICOS RECURSO
CATASTRALES FASE DURANTE EL HUMANO
ANO REQUERIDO
1) Fase
Investigacion No. De

preparatoria

de informacion
sobre derechos de
propiedad y otros
derechos reales
de cada finca
inscrita en la

zona en proceso
catastia

Diagnéstico
de Derechos
de Propiedad

2) Declaratoria
Zona en proceso|
catastral

Declaraciéon de
zona en proceso
catastral

Resolucion del
Consejo Directivo de
Declaracion

Gestion de
Convenio con
Municipalidad

Convenio
Firmado

Lanzamiento
publico

No. De Evento

3) Proceso
Comunicacion
Social

Investigacion
socioeconémica

No. Diagnoésticos
Territoriales
Elaborados

Capacitacion y
sensibilizacion
catastral a lideres
locales

No. Reuniones de
coordinacion del
proceso catastral
con lideres locales y
comunitarios

No. de Lideres
Capacitados/ temas

Implementacion de
campanhnas de
difusion masiva

Reuniones
informativas con
Titulares Catastrales

Kioscos de Difusion y
unidades moviles

Visitas domiciliares

\

4) Levantamie-
nto de infor-
macion
catastral

Revision de levan -
tamiento de informa
cion catastral

No. De Predios
Urbanos levantados

realizados por UTJ

No. De Predios
Rurales levantados
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Establecimiento de
red de apoyo
catastral de Il Orden|

Puntos
geoposicionados

Poligonacion
catastral

Poligonos definidos

Definicion preliminar
de limites
municipales

Kilbmetros lineales

Llenado de fichas de|
investigacion de
campo

N°. de Fichas de
Campo

Levantamiento
catastral

N°. de Predios
Urbanos levantados

N°. de Predios
Rurales levantados

Has. Urbanas
Levantadas

Has. Rurales
Levantadas

Procesamiento de
Datos

N°. de Fichas de
Informacién de
campo
digitalizadas

No. de Predios
Digitalizados

5) Analisis de
informacion
catastral

Estudio para
comparar los datos
de investigacion
registral con los
obtenidos en el
levantamiento

N°. de Expedientes
Analizados

Presentacion de los
Resultados

N°. de eventos
de exposiciones

preliminares a la publicas
poblaciéon realizadas
Informes N°. de informes

circunstanciados

circunstanciados

6) Analisis e .
investigaci-
on juridica

Analisis de la
situacion juridica del
objeto y su relacion
con el sujeto

N°. de declara-
torias de predios
catastrados
(regulares e
irregulares)

N°. de predios
regularizados

7) Declaracion

de zona Consejo Directivo N°. de declara-
torias d
catastrada deciara zona Lonies de zons
8) Otras Surgimiento de Tipos de
conflictos

Actividades

Conflictos

Capacitacion a
técnicos del RIC

N°. de Técnicos
Capacitados
/Temas
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ANEXO RICF13 FORMULARIO DE DECLARATORIA DE ZONA EN PROCESO CATASTRAL
(RIC F13).
NO CONTIENE GUIA.

ANEXO RICF14 FORMULARIO DE COMUNICACION AL DIARIO OFICIAL Y A LOS

MEDIOS DE COMUNICACION SOBRE DECLARATORIA DE ZONA EN ROCESO
CATASTRAL (RIC F14).

NO CONTIENE GUIA.

GUIA PARA EL PROCEDIMIENTO DE LA DEFINICION DE LIMITES MUNICIPALES.
(RICG 15)
NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO.

Introduccion:

Existe actualmente un procedimiento para la definicion de los limites municipales, y este se
basa en la Legislacién vigente, siendo ésta la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala, ElI Codigo Municipal-DECRETO No. 12-2002 y la ley del Registro de Informacién
Catastral-DECRETO No. 41-2005.

Los cuales dicen:

CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA
Articulo 121. BIENES DEL ESTADO. Son bienes del estado:
c)l Los que constituyen el patrimonio del Estado, incluyendo los del municipio y de las
entidades descentralizadas o autbnomas;

CAPITULO VI
REGIMEN MUNICIPAL

Articulo 253. AUTONOMIA MUNICIPAL. Los municipios de la Republica de Guatemala son
instituciones autonomas.
Entre otras funciones les corresponde:

a)ll  Elegir a sus propias autoridades;

b)[1  Obtener y disponer de sus recursos; y

c)ll  Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su [
jurisdicciéon y el cumplimiento de sus fines propios.
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Para los efectos correspondientes emitiran las ordenanzas y reglamentos respectivos.
Articulo 254. (REFORMADO). GOBIERNO MUNICIPAL. El gobierno municipal sera ejercido
por un concejo el cual se integra con el alcalde, los sindicos y concejales, electos directamente

por sufragio universal y secreto para un periodo de cuatro afios, pudiendo ser reelectos.
Articulo 171. Otras contribuciones del congreso. Corresponde también al Congreso:

a) Decretar, reformar y derogar las leyes;
Secciodn tercera
Formacién y sancién de la Ley

Articulo 174. Iniciativa de ley. Para la formacién de las leyes tienen iniciativa los diputados
al congreso, el Organismo Ejecutivo, la Corte Suprema de Justicia, la Universidad de San
Carlos y el Tribunal Supremo Electoral.

Articulo 175. Jerarquia constitucional. Ninguna ley podra contrariar las disposiciones de la
Constitucion. Las leyes que violen o tergiversen los mandatos constitucionales son nulas
ipso jure.

Las leyes calificadas como constitucionales requieren, para su reforma, el voto de las dos
terceras partes del total de diputados que integren el Congreso, previo dictamen favorable
de la Corte de Constitucionalidad.

Articulo 176. Presentacion y discusion. Presentado para su tramite un proyecto de ley, se
observara el procedimiento que prescribe la Ley Organica y de Régimen Interior del Organismo
Legislativo. Se pondra a discusién en tres sesiones celebradas en distintos dias y no podra
votarse hasta que se tenga por suficientemente discutido en la tercera sesién. Se exceptuan
aquellos casos que el congreso declare de urgencia nacional con el voto favorable de las dos
terceras partes del numero total de diputados que lo integran.

Articulo 177. Aprobacioén, sancion y promulgacion. Aprobado un proyecto de ley, la Junta
Directiva del Congreso de la Republica, en un plazo no mayor de diez dias, lo enviara al
Ejecutivo para su sancidn, promulgacion y publicacion.

Articulo 178. Veto. Dentro de los quince dias de recibido el Decreto y previo acuerdo tomado
en Consejo de Ministros, el Presidente de la Republica podra devolverlo al Congreso con las
observaciones que estime pertinentes, en ejercicio de su derecho de veto. Las leyes no podran
ser vetadas parcialmente.

Si el Ejecutivo no devolviere el decreto dentro de los quince dias siguientes a la fecha de su
recepcidn, se tendra por sancionado y el Congreso lo debera promulgar como ley dentro de
los ocho dias siguientes. En caso de que el Congreso clausurare sus sesiones antes de que
expire el plazo en que pueda ejercitarse el veto, el Ejecutivo debera devolver el decreto dentro
de los primeros ocho dias del siguiente periodo de sesiones ordinarias.
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Articulo 180. Vigencia. La ley empieza a regir en todo el territorio nacional ocho dias después
de su publicacién integra en el Diario Oficial, a menos que la misma ley amplie o restrinja
dicho plazo o su ambito territorial de aplicacion.

CODIGO MUNICIPAL — DECRETO N° 12- 2002-

CAPITULO I

TERRITORIO

ARTICULO 22. Divisién territorial. Cuando convenga a los intereses del desarrollo y administracién
municipal, o a solicitud de los vecinos, el Concejo Municipal podra dividir el municipio en
distintas formas de ordenamiento territorial internas, observando, en todo caso, las normas
de urbanismo y desarrollo urbano y rural establecidas en el municipio, asi como los principios
de desconcentracion y descentralizacion local.

La municipalidad remitira en el mes de julio de cada afo, certificacion de la divisién territorial
de su municipio al Instituto Nacional de Estadistica y al Instituto Geografico Nacional.

ARTICULO 23. Distrito municipal. Distrito municipal es la circunscripcion territorial en la que
ejerce autoridad un Concejo Municipal. La circunscripcion territorial es continua y por ello se
integra con las distintas formas de ordenamiento territorial que acuerde el Concejo Municipal.
La cabecera del distrito es el centro poblado donde tiene su sede la municipalidad.

ARTICULO 24. Conflicto de limites entre distritos municipales. Los conflictos derivados de la
falta de definicidon en los limites existentes entre dos 0 mas municipios, seran sometidos, por
los Concejos Municipales afectados, a conocimiento del Ministerio de Gobernacion, que
dispondra de un plazo de seis (6) meses, a partir de la recepcidn del expediente, para recabar
los antecedentes que aquellos deberan proporcionarle y el dictamen del Instituto Geografico
Nacional, completar los estudios, informaciones, diligencias y demas medidas que sean
necesarias, con base en las cuales emitira opinién, y lo elevara a conocimiento del Presidente
de la Republica, para que, si asi lo considera, presente a consideracién del Congreso de la
Republica la iniciativa de ley correspondiente, para su conocimiento y resolucion.
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REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL

-DECRETO N°41 - 2005 -

Articulo 3. Funciones. El Registro de Informacién Catastral tendra las funciones siguientes:

j)  Coordinar con el Instituto Geografico Nacional para la elaboracion de la base cartogréfica [
y la obtencién de informacién de limites municipales y departamentales.l!
Articulo 49. Coordinacion con el Instituto Geografico Nacional. El RIC coordinara con el [
Instituto Geografico Nacional la realizacién de las actividades siguientes:

d) Elintercambio de informacién referente a la identificacion de limites municipales y [
departamentales.

e) Elacompafiamiento a las municipalidades y gobernaciones departamentales en la [
identificacion fisica de limites municipales y departamentales.

Articulo 50. Coordinacion con las municipalidades. El RIC coordinara con las municipalidades

la realizacion de las actividades siguientes:

b) La delimitacion del perimetro de la jurisdiccion municipal, en coordinacién con las 0
municipalidades colindantes.

En base a la normativa descrita anteriormente, el RIC procedera en coordinacion con el

Instituto Geografico Nacional (IGN), a crear condiciones en los municipios seleccionados

para ser declarados Zona en Proceso catastral, dichas condiciones se enmarcan primeramente

en la definicion de los LIMITES PRELIMINARES MUNICIPALES, y se tienen los subprocesos

siguientes:

# Investigacion Documental
* Talleres Participativos

#* Plan de Accién

% Dictamen del IGN.

En este proceso se obtendran como productos, uno el soporte documental para la negociacion
entre los diferentes actores, posteriormente se llega a consensos, que dan como resultado
el levantamiento fisico de pretensiones, tanto de las municipalidades, como de los vecinos
afectados directamente por los limites y asi dentro de la negociacion llegar al levantamiento
consensuado de los limites, lo que permitirdA monumentar los limites municipales. Todo lo
anterior para que el IGN pueda emitir un dictamen técnico del proceso y la representacion
grafica de los limites ya acordados. De los acuerdos, las respectivas Municipalidades emitiran
las resoluciones que se acuerden en sesion el Concejo Municipal y su Alcalde, respaldadas
con la certificacion del acta de la sesion, donde constaran los términos o puntos acordados.

El dictamen del IGN servira de base para que las Municipalidades involucradas puedan
conformar un expediente, que sera el que se presentara ante el Ministerio de gobernacién
para el tramite respectivo.
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PROCEDIMIENTO PARA LA DEFINICION DE LiMITES MUNICIPALES

{ COORDINACION IGN-RIC

¢

INVESTIGACION DOCUMENTAL:
- Histérica y Administrativa
- Legal y Registral
- Geogréfica y cartografica ,—

7y Documentos
\

TALLERES PARTICIPATIVOS:
- Concejos municipales

TENE&%EEEE PARA - Alcaldes municipales
ANTECEDENTES - Vecinos afectados por limite

- Instituciones participantes

- Sociedad civil organizada Consensos |

PLAN DE ACCION:

- Identifica pretensiones municipales
- Delimitacién preliminar en campo

- Mediante consensos, se definen

fisicamente los limites Acuerdos
f firma

INSTITUTO GEOGRAFICO NACIONAL
EMITE PRIMER DICTAMEN

P ACUERDOS DICTAMEN
> FIRMADOS

DICTAMEN DEL
INSTITUTO
GEOGRAFICO

NACIONAL DICTAMEN

APROBACION, SANCION,
PROMULGACION Y
VIGENCIA DE
DECRETO

INICIATIVA DE LEY
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DEFINICION PRELIMINAR DE LIMITES MUNICIPALES

G IGN
- Encargados Zonales - Encargado Limites
- Encargado Direcciones Municipales
Municipales -Encargado Apoyo a
-Encargado Limites Catastro
Municipales
COORDINACION con
CORPORACIONES MUNICIPALES
COLINDANTES

&L

BASE DATOS
RIC-IGN

INSTITUCIONES
ACTORES
ACTIVIDADES
RESULTADOS
PRODUCTO
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ANEXO RICF16 (A,ByC)

GUIA PARA EL DISENO, MONUMENTACION Y GEOPOSICIONAMIENTO DE LA RED DE

1

2

2.1

APOYO CATASTRAL —-RAC-
(RICG 16)

CODIFICACION DE LA RED DE APOYO CATASTRAL 1y 2.

Los cédigos de identificacion para la Redes de Apoyo Catastral seran definidos en base
a su orden, el lugar donde se ubican y el numero correlativo que les corresponda,
quedando el cddigo definido de esta manera:

RAC-[] -010 -00 -000
— T — —
a C d

Donde:

a. En este espacio se especificara el orden de la red a la que pertenece el punto pudiendo
ser162.

b. En estos espacios se especificara el cddigo del departamento donde se ubica el punto
y sera asignado segun la codificacién aprobada por el Registro de Informaciéon Catastral.

c. En estos espacios se especificara el cdédigo del municipio donde se ubica el punto y
sera asignado segun la codificacién aprobada por el Registro de Informacién Catastral.

d. En estos espacios se colocara el correlativo correspondiente al punto dentro del
departamento y municipio. Estos espacios deberan llenarse con ceros si la numeracion
correspondiente al punto por ejemplo fuera el numero uno (001).

RED DE APOYO CATASTRAL1. ( RAC1)
ESTRUCTURA DE LARED

La red geodésica del Instituto Geografico Nacional, ahora disponible, sera el marco nacional
de referencia al que deberan vincularse todas las Redes de Apoyo Catastral 1. Un minimo de
dos estaciones de referencia, convenientemente seleccionadas en cuanto a su ubicacién, deben

ser incluidas en todo nuevo proyecto.

(EIH 101



. REGISTRO

DE INFORMACION
1= 5 CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de a tierra

Estas estaciones de referencia o de orden superior, tienen la mejor disposicion cuando
se encuentran situadas en la periferia de la zona del proyecto.

La cantidad de puntos de la Red de Apoyo Catastral 1 quedaria sometida a las necesidades
del proyecto. De tal manera que la densificacién de la RAC1 podria estar constituida
de modo tal que los vectores que conectan los puntos tengan una longitud comprendida
entre los 5y 15 km.

La ocupacién simultanea minima de tres estaciones es la practica mas recomendada,
conectando cada estacion a las de referencia (minimo dos) para asegurar la precisién
de la red y disponer de un numero suficiente de observaciones redundantes. Otra
condicién congruente con esta y tendiente al mismo fin, es la ocupacién repetida de
cada estacion en sesiones independientes.

2.2 DISENO DE LA RED
a. Estudio de puntos geodésicos existentes en el lugar.
b.[Planificacién y disefio sobre cartografia analoga o digital.
c.[Seleccién de los sitios.

2.3 SELECCION DEL SITIO

Una vez disenado el proyecto se inicia el reconocimiento de la red. La primera etapa sera
la verificacion de la existencia y de las condiciones de los vértices de la red geodésica
a emplear en el proyecto. Las nuevas estaciones deberan reunir tres condiciones
principales: Estabilidad, Visibilidad (al horizonte) y Facilidad de acceso, ademas de otras
caracteristicas tales como:

a. Cielo despejado sobre los 10° desde el horizonte.

b. Evitar la existencia de superficies reflejantes a menos de 50 metros de la [
estacion tales como espejos de agua, techos planos metalicos o cubiertos de [
materiales reflejantes, etc.

c. Evitar estructuras metalicas, lineas de transmision de energia o antenas de (]

equipos de comunicacion.

El suelo donde se materialice el punto debe ser estable, libre de erosién y [

deslizamientos de manera que garantice la permanencia del monumento.

e. No debera estar en cruce de vias o lugares de intenso trafico automotor.

f. Libre de vegetacién que dificulte encontrar el punto a los usuarios.

g. De preferencia que sean lugares publicos y seguros.

o

h. Evitar puntos en edificios, tanques de agua, puentes, etc.
i. Al finalizar esta etapa se debera elaborar un croquis de ubicacién del punto, I
indicando las obstrucciones si en caso las hubiere.
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RED DE APOYO CATASTRAL 2 (RAC2).
ESTRUCTURA DE LARED

Para el establecimiento de la RAC2 el marco de referencia tiene que ser la RAC1 por
lo tanto al igual que en el disefio de cualquier red geodésica se tienen
que definir como minimo dos puntos con coordenadas conocidas de una red de orden
superior.

De acuerdo a la densificacion de la RAC1 podemos dar una estimacion que la RAC2
tendria que estar constituida con vectores entre los 0.25y 10 Km.

DISENO DE LA RED

a.Estudio de puntos de la RAC1 y la Red Geodésica del IGN existentes en el lugar.
b.Planificacion y disefio sobre cartografia analoga o digital.
c.Planificacién depuntos de partida para la Poligonal de Apoyo Catastral (RAC3).

SELECCION DEL SITIO

La eleccion de los sitios en donde se estableceran los puntos para esta red,
dependera de la necesidad de densificacion del proyecto. Se tendran que tomar
en cuenta las siguientes especificaciones:

Cielo despejado sobre los 10° desde el horizonte.

b. Evitar la existencia de superficies reflejantes a menos de 50 metros de la estacion
tales como espejos de agua, techos planos metalicos o cubiertos de materiales
reflejantes, etc.

c. Evitar estructuras metalicas, lineas de transmision de energia o antenas de equipos
de comunicacion.

d. El suelo donde se materialice el punto debe ser estable, libre de erosiéon y

deslizamientos de manera que garantice la rigidez del monumento.

No debera estar en cruce de vias o lugares de intenso trafico automotor.

Libre de vegetacion que dificulte encontrar el punto a los usuarios.

De preferencia que sean lugares publicos y seguros.

Evitar puntos en edificios, tanques de agua, puentes, etc.

Al finalizar esta etapa se debera elaborar un croquis de ubicacion del punto,

indicando las obstrucciones si en caso las hubiere.

j- La intervisibilidad debe ser entre por lo menos dos puntos de esta red

o

Q™o
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4. POLIGONALES DE APOYO CATASTRAL o RED DE APOYO CATASTRAL 3 (RAC3)
4.1 DISENO DE LA POLIGONAL.]

a. Estudio de puntos de la RAC2 existentes en el lugar.

b. Planificacion y disefio sobre Fotografia aérea o planos en forma analoga o digital.
O

4.2 SELECCION DE LOS SITIOS.

Una vez disefiada la poligonal se inicia el reconocimiento y materializaciéon de
la misma. La primera etapa sera la verificacion de la existencia y de las condiciones
de los puntos de la red de orden superior a emplear en el proyecto. El suelo donde
se materialice el punto debe ser estable, libre de erosién y deslizamientos de
manera que garantice la rigidez del punto. No debera estar en cruce de vias o
lugares de intenso trafico automotor, libre de vegetacion que dificulte encontrar el
punto a los usuarios, que sean lugares publicos y se podran establecer en
superficies rigidas como banquetas.

5. MONUMENTACION DE LARAC 1
Los monumentos de la RAC1 deberan contar con las siguientes caracteristicas.
a. Fundicién de concreto con una proporcion de una parte de cemento por dos de arena [
y dos de piedrin (1:2:2), para tener una resistencia de 217 kg. /cm2. que es un
concreto de alta resistencia.
b. Dimensiones del monumento (ver figura 1).
c. Ficha de bronce de 7 cm. de diametro con pin de 10 cm. de longitud, que contenga la
siguiente informacion: Codigo del punto, fecha del geoposicionamiento, y nombre del

RIC (ver figura 2).

d. Tomar por lo menos dos fotografias panoramicas del punto, con orientacién norte y la
otra con orientacién este.

e. Croquis de punto: Ver formato de croquis de puntos de redes GPS

\
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Figura 2.

Flecha en direccion

N

Distancia (m)

<

Base de cemento
de 30 cm por lado

Ficha de Bronce

\/

A
10

RIC
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10 cm

50 cm

—
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5.1 PRODUCTO DE LA MONUMENTACION.

a.[l Bases cimentadas.
b.(1  Croquis de ubicacion del punto de la red. Ver anexo Guia Para el llenado del [J
formato de croquis de ubicacion del punto.

6. MONUMENTACION DE LA RAC2

Los monumentos de la RAC2 deberan contar con las siguientes caracteristicas.

a.[l  Fundicion de concreto con una proporcién de una parte de cemento por dos de [
arena y dos de piedrin (1:2:2), para tener una resistencia de 217 kg. /cm?. que es [
un concreto de alta resistencia.

b.[1  Dimensiones del monumento (ver figura 1 siguiente).

c.[1  Ficha de bronce de 7 cm. de diametro con pin de 10 cm. de longitud, que contenga [
la siguiente informacion: Cddigo del punto, fecha del geoposicionamiento, y [
nombre del RIC (ver figura 2 siguiente) y la definicion de una marca central (X)
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Figura 1. Figura 2.
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°
3
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EICHA DE BRONCE CODIGO DEL PUNTO
: T—» i
Concreto FECHA

30 cm

6.1 PRODUCTO DE LA MONUMENTACION.

a.[l Bases cimentadas.
b.[]  Croquis de ubicacion del punto de la red. Ver anexo Guia Para el llenado del formato [
de croquis de ubicacién del punto.

7  MONUMENTACION DE LA POLIGONAL DE APOYO CATASTRAL.

0 El criterio para la materializacién de los puntos de la RAC3 debera ser la [
inamovilidad y perdurabilidad de los puntos, asi como la visibilidad [J
entre puntos (Ver figura 1 siguiente).

Figura 1

INTERVISIBILIDAD INTERVISIBILIDAD
Pun(csdelaRACS_y —_————_—— S —

INTERVISIBILIDAD
INTERVISIBILIDAD

INTERVISIBILIDAD

<

ﬁNﬁVISI?ILIDH

INTERVISIBILIDAD INTERVISIBILIDAD

Se deberan materializar los puntos de la poligonal con tubo de hierro
galvanizado cuando el lugar sea una superficie natural (suelo, terreceria,
arcilla, etc.). Las dimensiones del tubo seran de 50mm de diametro por
1.65 mm. de espesor por 30 cm. de largo; el tubo debera ir rellenado de
concreto con un clavo de lamina en el centro, asimismo estara como maximo
3 cms. sobre el nivel de la superficie (Ver figura 2 siguiente).
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Figura 2.
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Se deberan materializar los puntos de la poligonal con una varilla de hierro de 4“ y con
longitud minima de 0.20 m de longitud con una marca en el centro, cuando el lugar sea
una superficie sélida (adoquin, entre el sisado de planchas de concreto, etc.) ver figura
3 siguiente.

Figura 3

Puntos de la RAC3 /
{ }
Adoquin /

Puntos de la RAC3

Sisado entre
planchas de concreto
L~
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Se debera materializar la poligonal con clavo de lamina galvanizado o tornillo de cruz
resistente a la corrosion de 3”, cuando sean banquetas o superficies de concreto
(Ver figura 4 siguiente).

Figura 4.

Clavo de lamina RAC 3

Banquetas

PREDIO

Se hara el croquis de la poligonal debidamente referenciada para la facil ubicacion
de los puntos (ver formato de croquis de poligonales).

GEOPOSICIONAMIENTO DE LA RAC1

PRECISION DE LA RAC1

La red de Apoyo Catastral de primer orden debera tener una precision de igual o
mejor que:

+ 5mm + 1 ppm.

Donde: ppm = partes por millon.

PARAMETROS PARA EL GEOPOSICIONAMIENTO DE LA RAC1:

a.l

b.[]

c.l]

Receptores: se deben utilizar receptores de doble frecuencia que trabajan con la fase [
portadora L1 de la sefial GPS, acumulando informacién que, permiten el calculo de [
vectores con su evaluacion estadistica, aptos para el ajuste de redes. Ademas miden [
la fase portadora L2, lo que les otorga la posibilidad de disminuir la incidencia de [
ciertos errores sistematicos, particularmente los debidos a la propagacién de la sefial [
en la ionosfera, lo que permite alcanzar las mas altas precisiones posibles con GPS. [
Lo cual nos permitira obtener precisiones subcentimétricas en distancias de hasta [
10 km. y centimétricas hasta 200 km.

Redundancia: Realizar dos sesiones para obtener redundancia en las observaciones [
para optimizar el ajuste de la red.

Método de levantamiento: Para la medicion de la RAC1 se utilizara el método de [
levantamiento estatico, el cual es el método de medicidn clasico para las lineas base [
GPS, donde cada linea se observa por lo menos durante una hora.
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d. Altura de la antena: Se deberan anotar dos alturas de antena al principio de la
medicion y debera especificarse en la boleta de GPS a que parte de la antena fue
tomada, asimismo se tomaran dos alturas al término de la sesion y sacar el promedio
de las cuatro lecturas

e.[l Mascara de elevacion: No debera ser mayor los 15° de elevacion para no afectar el [
PDOP por la geometria de los satélites, ni debera estar menor de los 10° para evitar []
el multipath (retraso de sefial por desvio en superficies reflejantes).

f.[] Intervalo de observacién: El intervalo época debera ser de 15 segundos.

g.ll Boleta de observacién: se debera llenar una boleta por punto y por sesién donde se [
llenaran todos los datos que en ella se piden (ver boleta de observacion).

PRODUCTO DEL GEOPOSICIONAMIENTO:

a) Datos crudos y datos sin procesar en formato Rinex
b) Informe final:(
o Disefo original de la red.O]
o Copia de las boletas de observaciéon.l
o Informe del ajuste de la red.
- Mapa de la red incluyendo estaciones y lineas base.
- Elipses de error relativas.
- Responsable del postproceso.
- Listado de coordenadas GTM y coordenadas
geograficas en Sistema de Referencia WGS84.

POST-PROCESO:

Se debera emplear un Software que permita realizar la correccion diferencial y el ajuste de
redes, con ello se lograra alcanzar las precisiones establecidas para la red.

FORMATO HOJA DE REGISTRO:

Boleta de control de observaciones GPS. Ver anexo Guia Para el llenado de la boleta de
control de observaciones GPS.

GEOPOSICIONAMIENTO DE LARAC 2

PRECISION DE LARAC 2

La red de Apoyo Catastral de Segundo Orden debera tener una precision de igual o mejor [J
que:

£+ 10mm + 2 ppm.

Donde: ppm = partes por millon.
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9.2 PARAMETROS PARA EL GEOPOSICIONAMIENTO DE LA RAC2:

a. Receptores: se pueden utilizar receptores de doble frecuencia y de una frecuencia.
b. Método de levantamiento: Para la medicion de la RAC2 se utilizara el método de
levantamiento Estatico Rapido.

c. Duracién de la sesion: La misma tendra una duracion de por lo menos 45 minutos.

d. Altura de la antena: se deberan anotar dos alturas de antena al principio de la
medicion y debera especificarse en la boleta de GPS a que parte de la antena fue
tomada, asimismo se tomaran dos alturas al término de la sesién y sacar el promedio
de ellas.

e. Mascara de elevacion: No debera sobrepasar los 15° de elevaciéon para no afectar el
PDOP por la geometria de los satélites, ni debera estar por debajo de los 10° para
evitar el multipath (retraso de la sefal por desvio en superficies reflejantes).

f. Intervalo de observacion: El intervalo época debera ser de 15 segundos.

g. Boleta GPS: se debera llenar una boleta por punto y por sesion donde se llenaran
todos los datos que en ella se piden (ver boleta GPS).

9.3 POST-PROCESO: 1
Se debera emplear un Software que permita realizar la correccion diferencial y ajuste [
de redes, con ello se lograra alcanzar las precisiones establecidas para la red .

9.4 PRODUCTO DEL GEOPOSICIONAMIENTO:

a) Datos crudos y datos sin procesar en formato Rinex.[]

b) Informe final:
( Disefio original de la red.
( Copia de las boletas de observacion.
( Mapa de la red incluyendo estaciones y lineas base.
( Elipses de error relativas.
( Responsable del postproceso.

O O ( Listado de coordenadas GTM y coordenadas Geograficas en Sistema de Referencia [
WGS84

\

(SEIH 111



N

\

' REGISTR
= DE INFORMACION
=< CATASTRAL
‘ Construyendo la seguridad juridica de la ﬂ’

9.5 POST-PROCESO:

Se debera emplear un Software que permita realizar la correccion diferencial y el ajuste de
redes, con ello se logrard alcanzar las precisiones establecidas para la red.

9.6 FORMATO HOJA DE REGISTRO:

Boleta de control de observaciones GPS. Ver anexo Guia Para el llenado de la boleta de
control de observaciones GPS.

10 LEVANTAMIENTO DE LA RED DE APOYO CATASTRAL 3 (RAC 3)

10.1 TOLERANCIA DE LA POLIGONAL
La poligonal de apoyo catastral debera tener las siguientes tolerancias:

10.2 POLIGONAL CERRADA.

En una poligonal cerrada, las lineas regresan al punto de partida, formandose asi un
poligono geométrico y analiticamente cerrado.

Vista de
A orientacion E E,

P

Punto de
Partida y de
Cierre

a)ll  Tolerancia Angular (Ta”)C]

Donde: [
n = numero de lados de poligonal
400 = constante
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b) Tolerancia Planimétrica en Distancia. (Tpd)

Tpd (cm) = \/9x n+300Xx L

Donde:
n = numero de lados de poligonal
L = [J Longitud de la Poligonal.
9 =[] Constantel]
300 =] Constante

10.3 POLIGONAL AMARRADA.

Es aquel tipo de poligonal que parte de los puntos conocidos y termina en otro

punto de la red de amarre N
dOrlgr_itacmn A

- .z e Clerre
A RN E E2 f

Punto de
Cierre

Punto de
Partida

a) Tolerancia Angular en segundos. (Ta”)

™"2/6000 + 400X (1 +1)

Donde:
n = Numero de lados de poligonal
400 = Constante

6000 = Constante

b) Tolerancia Planimétrica en Distancia. (Tpd)

Tpd(cm.)i/(loo +0Oxpnt 3OOXL)

Donde:

n = Numero de lados de poligonal
L = Longitud de la Poligonal Km.
100 = Constante
9 = Constante
300 = Constante
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Un ejemplo sobre el resultado de las férmulas se puede ver en el cuadro siguiente:

Len Km d0e5la poligonal | L en Km de I1a poligonal | Len Km de1 Iéa poligonal | Len Km de2Ia poligonal
Numeros de|  Tolerancia Angular Tolerancia Longitudinal | Tolerancia Longitudinal Tolerancia Longitudinal | Tolerancia Longitudinal
lados (cm) (cm) (cm) (cm)
Pol. Cerrada Pol. Amarrada | Pol. Cerrada Pol. Amarrada | Pol. Cerrada Pol. Amarrada | Pol. Cerrada Pol. Amarrada | Pol. Cerrada Pol. Amarrada
1 20° 82° 13 16 18 20 21 24 25 27
2 28° 85° 13 16 18 20 22 24 25 27
3 35° 87° 13 17 18 21 22 24 25 27
4 40° 89° 14 17 18 21 22 24 25 27
5 45° 92° 14 17 19 21 22 24 25 27
6 49° 94° 14 17 19 21 22 25 26 27
7 53° 96° 15 18 19 22 23 25 26 28
8 57° 98° 15 18 19 22 23 25 26 28
9 60° 100° 15 18 20 22 23 25 26 28
10 63° 102° 15 18 20 22 23 25 26 28
11 66° 104° 16 19 20 22 23 25 26 28
12 69° 106° 16 19 20 23 24 26 27 28
13 72° 108° 16 19 20 23 24 26 27 29
14 75° 110° 17 19 21 23 24 26 27 29
15 77° 111° 17 20 21 23 24 26 27 29
16 80° 113° 17 20 21 23 24 26 27 29
17 82° 115° 17 20 21 24 25 27 27 29
18 85° 117° 18 20 21 24 25 27 28 29
19 87° 118° 18 21 22 24 25 27 28 30
20 89° 120° 18 21 22 24 25 27 28 30
21 92° 122° 18 21 22 24 25 27 28 30
22 94° 123° 19 21 22 24 25 27 28 30
23 96° 125° 19 21 23 25 26 28 28 30

\

10.4 EQUIPOS PARA EL LEVANTAMIENTO DE LARAC 3

Los equipos utilizados para la medicion de la poligonal deberan tener una precision
angular de 5” o mejor y para la medicién de distancias la precisién de medida debera
ser de 5 mm. + 2 ppm. 0 mejor

10.5 PRODUCTO DE LA POLIGONAL:

a. Coordenadas, azimut de cuadricula y distancia horizontal entre vértices.[
b. Croquis de la Poligonal. Ver Guia para croquis de poligonales

10.6 FORMATO PARA POLIGONALES:
a. Croquis de poligonal. Ver formato para croquis de poligonales.
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ANEXO RICF16.1 (ANVERSO Y REVERSO)

1.

GUIA PARA CONTROL DE OBSERVACIONES GPS

(RICG 16.1)
RECEPTOR GPS

Seleccionar un (1) punto de la RAC1 u otro de orden superior tomando en cuenta
la longitud de la linea base y distancia a que se encuentran los predios a
geoposicionar. De ser necesario utilizarse 2 puntos.

Colocar un receptor sobre el o los puntos de la RAC1 seleccionados, los cuales
seran las Bases Fijas que serviran para el proceso y correccion diferencial

En el lugar donde se va a geoposicionar los predios, el operador creara en el receptor
GPS el archivo donde salvara la informacion.

Verificara que el receptor se encuentre configurado de acuerdo a los parametros
internacionalmente aceptados (mascara de elevacién, numero minimo de satélites,
intervalo de grabacién del punto).

Seguidamente, se nivelara, centraray procedera a la toma de datos sobre cada
uno de los mojones o linderos mostrados por el Titular Catastral del predio.

El Jefe de Levantamiento Catastral debe informar a los técnicos la duracion de
la sesion, que sera establecida tomando en cuenta la longitud de la linea base,
la distancia entre el area de geoposicionamiento y las Bases, asi como las
especificaciones propias del equipo a utilizar y la programaciéon mas adecuada
de acuerdo al almanaque GPS, sin embargo no sera en ningun caso inferior a
20 minutos de recepcion continua de la sefial transmitida por los satélites.
Transcurrido el tiempo estipulado de la sesidn, se apagara el receptor GPS,
habiendo representado los mojones y linderos en el croquis a través de la sim-
bologia establecida en la Norma Técnica catastral.
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GUIA PARA LA REALIZACION DE LA POLIGONACION CATASTRAL

1.0

2.1

3.0

4.1

410

(RICG 17)

NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO.

Después de declarar una Zona en proceso Catastral, se deberan determinar en gabinete
los poligonos catastrales dentro de la zona para realizar el levantamiento Catastral.
Al finalizar el establecimiento catastral los poligonos catastrales deberan estar bien
definidos en campo y graficamente.

LIMITES DE POLIGONOS CATASTRALES:

Los limites de los poligonos catastrales se podran definir, en la fase de planificacion
de gabinete, podran ser accidentes geograficos y obras de infraestructura que sean
identificables en material cartografico, pudiendo ser o no linderos de predios, los cuales
deben ser verificados en la de fase levantamiento catastral.

LOS LIMITES MUNICIPALES COMO LIMITES DE POLIGONOS CATASTRALES:

Ningun poligono catastral podra abarcar territorio de dos 0 mas municipios, ya que
debe estar enmarcado dentro de una sola jurisdiccidn municipal. Aquellos poligonos
catastrales que hayan sido definidos hasta la colindancia con otros municipios, sera
el limite municipal su limite.

LOS LINDEROS DE PREDIOS COMO LIMITES DE POLIGONOS CATASTRALES:
Los linderos de predios que estén materializados en forma bien definida por cercos
vivos, cercos artificiales, filas de arboles, arbustos gigantes y cercos de piedras; que

den la impresién de permanentes, son también elegibles para limites de poligonos
catastrales dentro de la zona catastral.

FIGURAS Y AREAS DE POLIGONOS CATASTRALES:

FIGURAS GEOMETRICAS:

Las figuras geométricas de los poligonos estan en funcion de la forma de los accidentes
geograficos seleccionados, los predios, de los limites municipales, departamentales
e internacionales.
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4.2 1AREAS:

5.0

510

5.20]

Las areas de los poligonos catastrales no pueden ser sometidas a rangos ya que estan
en funcion de la densidad predial. Por lo tanto no se establecen especificaciones ni
requerimientos.

CONTENIDO PREDIAL DE LOS POLIGONOS CATASTRALES:
NUMERO DE PREDIOS:

El numero de predios por poligono puede ser desde un solo predio hasta un numero
que no sobrepasara los 50,000. Sin embargo, se debe realizar una planificacién
adecuada para que dentro del poligono catastral no existan mas de ese numero de
predios, sino al contrario, que exista un margen de numeros que puedan ser utilizados
para el mantenimiento catastral. Para lograr lo anterior se debe realizar un analisis del
material Cartografico, estereoscopico de la zona que posteriormente se asociara a
estadisticas existentes relacionadas con los sectores de la zona catastral.

TIPOS DE PREDIOS:

Todos los predios que queden dentro de sus limites seran propios de éste,
independientemente de su situacion juridica con respecto a la tenencia de la tierra.
Son predios de un poligono catastral, los predios urbanos y los predios rurales en forma
mixta, considerando a todo el territorio nacional como continuo. Puede declararse como
poligono catastral todo un nucleo urbano o parte de él, en funcién de su tamano y la
densidad predial.

Son predios de un poligono catastral uno o varios que la municipalidad haya declarado
necesarios para un programa de desarrollo, servicios o de administracién especifica
y que ademas sea conveniente agruparlos para que formen por si solos un poligono
catastral, este podria ser el caso de cascos urbanos, centros poblados, etc. También
se deben tomar en cuenta las areas de expansion, servicios, viviendas organizadas,
vias de transporte, equipamiento del lugar.

Deberan formar parte o conformaran por si solos un poligono catastral, uno o varios
predios o copropiedad que fisicamente estén fraccionados, aunque dicha particién aun
no esté respaldada juridicamente.

No se debe fraccionar el area de influencia de una aldea para clasificarla en diferente
poligono catastral. Se debe dejar integrada el area o zona de desarrollo para clasificarla
dentro de un solo poligono catastral. De igual forma, en lo que sea posible, se deben
dejar integradas las areas de comunidades y cooperativas.
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6.0 GEOPOSICIONAMIENTO DE LOS LIMITES DE POLIGONOS CATASTRALES QUE

7.0

8.0

9.00

ESTAN APOYADOS EN LOS LIMITES MUNICIPALES:

Los limites que hayan sido debidamente identificados deben ser enlazados a la Red
Geodésica Nacional y/o a la Red de Apoyo Catastral, mediante los métodos y equipo
que el Registro de Informacion Catastral en coordinacion con otras instituciones indicara
en su oportunidad.

CLASIFICACION CATASTRAL DE LOS POLIGONOS CATASTRALES:

Los poligonos catastrales correspondientes a una misma zona catastral seran numerados
correlativamente en el sentido de las agujas del reloj. Para completar la codificacion
catastral se debera observar lo relativo a la aplicacion del codigo de clasificacion
catastral en el ambito nacional.

MODIFICACION DE LOS POLIGONOS CATASTRALES:
Podran modificarse los limites de los poligonos catastrales por las siguientes razones: [

a.ll Incremento en la densidad predial que obligue a la creacién de otro u otros [
poligonos. [

b.[1  Creacion de un nuevo municipio. [’

c.[]  Unificacién de predios que estén clasificados en diferentes poligonos catastrales.

PRODUCTOS:

Toda la planificacidén y el disefio de los limites de los poligonos catastrales deben
quedar indicados en el material cartografico, como Hojas cartograficas escala 1/50,000,
fotos contacto y Ortofotos. Asi también debera redactarse una descripcion de todos y
cada uno de los limites definidos, incluyendo lo acontecido en los trabajos de campo.
Con la informacion lograda se deberan estructurar los registros digitales correspondientes.

Son productos finales de la definicién de poligonos catastrales:

a. Mapa indice (ver formato de Mapas catastrales)

b. Planos individuales por poligono catastral (Ver Formato Para Planos)
c. Descripciones de limites

d. Reporte de coordenadas GTM de los limites

e. Reporte de superficies

f. Estimacion de predios por poligono catastral.
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GUIA DE LA COMUNICACION SOCIAL
(RICG 18)

NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO.
COMUNICACION ESTRATEGICA:

De acuerdo a la informacion que se genere del mapa de poder se establecera contacto con
los actores mas influyentes de las comunidades y se programaran reuniones informativas
para sensibilizar a este importante grupo.

Para la organizacién de esta actividad, se inicia con los contactos del grupo al cual interese
transmitir la informacién, estableciendo fechas y horario, para luego realizar la convocatoria
y llevar a cabo el desarrollo de la reunién, realizando una presentacién formal y la entrega
de material escrito.

CON AUTORIDADES: (Luego de declarar la zona catastral) se organizara una primera reunién
con las autoridades del municipio, alcalde, consejo municipal. En esta reunion se presentara
el plan de trabajo para el levantamiento catastral y el plan de comunicacion para el municipio
(art. 31). Aqui también deben asistir los encargados de zona o la autoridad competente del
RIC debido a que en estas reuniones se tocan ejes politicos y pueden suscitarse firmas de
convenios y otros tipos de negociacion.

CON LIDERES: Se organizaran reuniones con lideres del municipio. La convocatoria podra
hacerse por medio escrito, verbal o cualquier método que tradicionalmente se utilice en la
comunidad. Aqui se explicara el tema, se dara a conocer la metodologia para el levantamiento
catastral en el municipio y se pedira la participacion de los lideres como difusores del proceso.

DIFUSION:

La difusion tiene como objetivo promover la cultura catastral a través de la utilizacién de
medios y definicion de lineamientos que incentiven la participacion ciudadana, estableciendo
un mecanismo directo y frontal con los beneficiarios directos, es decir los propietarios,
poseedores y tenedores.

Los medios masivos y alternativos mas idoneos para trabajar en una comunidad especifica
los determinara el diagnostico sociopolitico. Entre los medios masivos se utilizaran:

LA RADIO:
La importancia de la radio como medio de difusion, se concentra en que posee, una calidad
intima de tu a tu. Su costo de produccion es menos elevado que el de los otros medios, brinda
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la oportunidad de alcanzar un mercado con un presupuesto mucho mas bajo del que senecesita
en otros medios, la radio y sus mensajes se mueven con la audiencia. Pueden ser escuchados
en el trabajo, en el bus, en las tiendas.

PRENSA:
Tiene un impacto muy fuerte en cuanto a credibilidad, acceso y frecuencia, sin embargo en
el area rural se ve limitada su cobertura debido a los altos indices de analfabetismo.

LA TV. POR CABLE:
Es muy efectiva en cuanto a que mezcla la imagen en movimiento y el sonido. Los costos de
produccion se elevan y la pauta también es mas costosa.

Entre los medios alternativos mas utilizados estan:

Unidades Mdviles:

Es un medio que busca hacer contacto con los titulares catastrales y difundir la informacion
de la campafia. Se identifican con el logotipo del RIC y los mensajes radiales. Se utilizara un
vehiculo identificado con amplificador y micréfono, se llevara musica o mensajes grabados
institucionales. Se daran mensajes de acuerdo a los objetivos de la utilizacion del medio a
través del micr6fono y se recorreran las calles, parques y lugares de la comunidad que se
esté trabajando.

Kioscos Informativos:

Los Kioscos son puestos interactivos que posibilitan la presencia del RIC en espacios publicos
como recintos feriales, parques, mercados y otros. Permiten un acercamiento directo con el
publico, fortalecer la informacion, resolver dudas y reforzar presencia en la comunidad. Se
llevaran a cabo en el parque, plaza o mercado de la comunidad que se esté trabajando, se
utilizara sonido amplificado y microéfono, se entregaran volantes y se atenderan las dudas de
los usuarios que se acerquen.

Visitas Domiciliares:

Es llevar la informacién hasta la puerta del titular catastral. Se llevara un volante y se dara
el mensaje en forma verbal.

Medios complementarios:

Afiches, volantes, calcomanias, rota folios, trifoliares, articulos promocionales, vallas, mantas
y otros. Se colocaran o se entregaran en lugares donde se considera puedan generar gran
impacto en la poblacion.

Otros medios que segun el diagnéstico propio de la zona, sean utilizados tradicionalmente
por los habitantes para trasladar mensajes.
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GUIA GENERAL PARA EL LEVANTAMIENTO DE INFORMACION CATASTRAL

(RICG 19)

NO CONTIENE FORMULARIO ANEXO.

1.0

LINEAMIENTOS:

a.ll

b.l]

c.lJ

d.r’!

e.lJ

f.0

Esta debe iniciar una vez concluidas la monumentacion y geoposicionamiento de las [
Redes de Apoyo Catastral.

Asimismo, deben estar en ejecucion la estrategia de comunicacion social y existir la [
correcta coordinacion interinstitucional en la zona en proceso catastral.
Deben estar disponibles suficientes copias de las fichas con los diferentes formatos a [
utilizar en el proceso del levantamiento de informacion catastral, tales como Aviso a [
Titulares Catastrales, Croquis de Levantamiento, Ficha de Investigacion de Campo, [
Acta de Verificacion de Mojones y Linderos, Constancia de Predio Censado, Plano [
Catastral y del Edicto de Ausencia o incomparecencia.

Los técnicos del Registro de Informacion Catastral que van a participar en el levanta-[]
miento de informacidn, deben contar con sus respectivas identificaciones extendidas [
por la institucion, asi como el uniforme disefiado para el efecto.

Los técnicos del Registro de Informacion Catastral que van a participar en el levanta-[]
miento de informacién, deben contar con la capacitacién brindada por la institucion, y [
de esa forma garantizar el manejo apropiado de las actividades del levantamiento.
Debe estar elaborada la planificacion para el levantamiento predial, hecha por el [J
encargado de Levantamientos y aprobada por la Gerencia de Operaciones.

Una vez realizadas las actividades preparatorias, el encargado de Levantamiento Catastral
realizara la planificaciéon para que los Técnicos del RIC lleven a cabo el levantamiento
predial, estableciendo las fechas para cada poligono catastral, en coordinacién con la
comunicacién social prevista en la zona en proceso catastral.

De acuerdo a la planificacion del levantamiento de informacion catastral, con anticipacion
de ocho dias habiles los titulares catastrales deben ser notificados a través del formato:
Aviso a Titulares (ver guia Aviso a Titulares), de la fecha en que seran visitados por los
técnicos del RIC, y de esa forma pudiera tener informacion sobre el proceso.

Enterado el Titular Catastral, los Técnicos del RIC solicitaran al titular catastral la informacion
para llenar la Ficha de Investigacion de Campo (Ver guia Ficha de Investigacion de Campo),
la cual sera consignada con la letra clara en el formato establecido, solicitdndole al titular
catastral la firma en el espacio respectivo.

Posteriormente, se llevara a cabo junto a los técnicos del RIC, la identificacion y
reconocimiento de linderos, mojones y/o vértices del predio, recorrido que sera la base



N REGISTROM

DE INFORMACION
1= 3 CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de a tierra

para que los técnicos del RIC realicen el dibujo del croquis de levantamiento (ver guia Croquis
de Levantamiento).

Efectuados el recorrido y croquis de levantamiento, seguidamente, de acuerdo al método de
medicidn que se esté utilizando los Técnicos del RIC llevaran a cabo el geoposicionamiento
de los esquineros del predio, debiendo identificarlos con pintura roja al momento de su
medicion.

Terminada la etapa de medicion propiamente dicha, el técnico del RIC suscribira un Acta (ver
guia Acta de Verificacidon de Mojones y Linderos) en la cual tanto el titular catastral como los
colindantes del predio, expresaran ya sea su conformidad o inconformidad con los esquineros
del predio. En el caso de inconformidad, el técnico del RIC debera marcar claramente en el
croquis las pretensiones derivadas de la inconformidad, asi como hacer las observaciones
oportunas en la ficha de investigacion de campo. Asimismo, debera explicar al titular catastral
y colindantes, el procedimiento de solucién conciliatoria expresado en el articulo 41 de la Ley
del Registro de Informacién Catastral.

Después de la suscripcion del acta de Verificacion de Mojones y Linderos, el titular catastral
recibira de parte del técnico del RIC, una constancia de Predio Censado (ver guia Constancia
de Predio Censado), la cual hara constar que dicho predio ya fue objeto del levantamiento
de informacion catastral, consignando el Codigo de Clasificacion Catastral asignado al predio
y otros datos de importancia.

Simultaneamente al levantamiento de la informacion del predio, los técnicos del RIC llevaran
a cabo la identificacién de servidumbres, carreteras, lagos o cualquier otro elemento natural
o artificial relacionado con el predio.

Después del levantamiento de los predios, los técnicos del RIC realizaran en las
oficinas la transferencia de datos del levantamiento; cuando sean datos, debe hacerse
la respectiva correccion diferencial, y cuando se use estacion total debe hacerse la
compensacion correspondiente hasta obtener las coordenadas finales de los esquineros
en el sistema de proyeccion GTM (Normativa IGN 01-99) u otro vigente en el IGN.
(Pagina 122).

Una vez obtenidas las coordenadas finales de los esquineros, se deberan exportar los datos
a la aplicacion catastral para la conformaciéon de predios en forma digital auxiliandose del
croquis de levantamiento.
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A partir de esta conformacién de predios surge una capa de lineas o arcos la cual debe
contener una topologia para que la informacién predial esté relacionada entre si. Teniendo
listo el archivo con la topologia completa, se exporta a un archivo tipo Shape de ESRI,
conteniendo poligonos formados a partir de la conformacién de predios, debiendo llevar los
atributos establecidos en las Normas de Entrega (definidas por el Area de Tecnologia de la
Informacion). Este archivo es el final y debe entregarse al area de Tecnologia de la Informacion
para ser agregada a la base de datos.

Asimismo, mediante la utilizacion de un programa disefado especialmente para ello, se
ingresara la informacion de la ficha de campo de cada predio. De esta forma se generara un
archivo digital relacionado a una base de datos, que sera entregado al Area de Tecnologia
de la Informacién para su respectiva adicion a la base de datos.

Con la informacion digitalizada, se elaborara el Plano Catastral (ver guia Elaboracion de
Plano Catastral), el cual debera incluir todas las especificaciones en cuanto a medidas, estilo,
contenido, representacion del predio, escalas y tamafio de papel establecidos dentro de las
Normas Técnicas.

(I8 123
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ANEXO RICF 19.1
GUIA PARA REALIZAR AVISO A TITULARES

(RICG 19.1)
Es el aviso, a los Titulares catastrales, sobre el proceso del establecimiento catastral, por los
medios definidos en la estrategia de comunicacion, donde informan la fecha de visita al predio y

la informacién que los técnicos les solicitaran..

La nota de aviso debe entregarse al titular con un minimo de ocho dias habiles de anticipacién al
levantamiento predial.

Lineamientos:

a. Debe llenarse con tinta de color negro y confeccionarlo en duplicado, conservandose la
copia en la oficina municipal o zonal segun sea el caso.

b. El técnico del Registro de Informacion Catastral debe contar con una almohadilla y su
respectiva tinta, para proporcionarle a quienes no pueden firmar de recibido.

c. La informacién debe consignarse con letra de molde, legible.

d. La entrega del Aviso a Titulares es una actividad que debe ser coordinada entre técnicos
catastrales y técnicos de comunicacion social.

e. Los avisos deben entregarse a los titulares catastrales con una anticipaciéon de ocho (8)
dias habiles en relacién a la fecha de la visita de los técnicos que efectuaran el levanta-
miento de informacioén catastral.

f. La entrega de los Avisos a Titulares se hara tomando como guia las planificaciones
realizadas por los Jefes de Levantamiento Catastral.

g. Debe utilizarse el Formato, el cual se encuentra estandarizado y permite al técnico elabo-
rar el Aviso a Titulares consignando la informacién en los espacios vacios (ver Anexo ).

h. Debe entregarse un Aviso a Titular por cada predio.
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LLENADO DE LA FICHA AVISO A TITULARES:

a. El primer dato a consignar es la fecha programada para la visita de los técnicos del
Registro de Informacion Catastral; esta fecha se asigna de acuerdo a las planificaciones
hechas por el Jefe de levantamiento catastral. Debido a las distintas eventualidades que
pueden darse en campo, se recomienda consignar un rango, el cual no debe ser mayor
de tres (3) dias, por ejemplo: “Que a partir de la fecha 04 al 06 del presente mes”.

b. Luego esta el espacio donde debe firmar quien recibe el Aviso, que en medida de lo
posible debe entregarse al titular catastral. Si ignora firmar, colocara la impresién digital
de su dedo pulgar derecho u otro en su defecto, alrededor de la cual el técnico colocara
el nombre de la persona y los datos del documento de identificacion personal.

c. En el espacio siguiente se debe consignar el nombre completo de la persona que recibe
el Aviso.
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ANEXO RICF 20

GUIA PARA REALIZAR EL LLENADO DE FORMULARIO FICHA DE INVESTIGACION DE
CAMPO
(RICG 20)

El objetivo de este procedimiento es que el técnico catastral adquiera los conocimientos basicos
que le permitan llenar una ficha de investigacion de campo en forma eficiente y eficaz.

El técnico catastral encontrara en este documento el detalle de la informacion que se solicita en
la ficha de investigacion de campo y la descripcién de cdmo llenar cada uno de los renglones de
la misma.

La ficha de investigacion de campo es el formulario unico, empleado durante el levantamiento de
informacion catastral para recabar informacién general y legal del titular catastral y del predio
propiamente dicho, ademas, en esta ficha se asigna el cédigo de clasificacion catastral.

Lineamientos

La ficha de investigacion de campo debera ser llenada respetando y cumpliendo los lineamientos
siguientes:

a.[l  Escribir en forma clara, con letra de molde y con tinta negra.

b.[l  Para nombres propios, de barrios, veredas, aldeas, caserios, lugares de interés, se [
escribe la primera letra mayuscula y el resto minuscula.

c.[l  Para nombres propios de personas si cuenta solo con un nombre y apellido, indicarlo [
en forma expresa, sin abreviaturas; y en los demas casos escribirlos como [I
corresponde. Para la identificacion del sexo escribir la letra F en el caso femenino y [
M para masculino.

d..] Los datos se copian literalmente como aparecen en los documentos.

e.[l  No emplear comillas, abreviaturas, ni signos adicionales.

f..0 El técnico del Registro de Informacion Catastral debe contar con una almohadilla y [
su respectiva tinta, para ser utilizada en la impresién digital de su dedo pulgar [
derecho por quienes no pueden firmar.

g.[1  No debe utilizarse corrector, ni tachar, ni borrar; en el caso que sea necesario corregir [
informacién ya consignada, se debera proceder a testar; o sea poner guiones sobre [
lo escrito, entrelineando la informacion correcta y salvandola al final del documento, [
antes de las firmas

h..J  Debe utilizarse el Formato de ficha de investigacion de campo, el cual se encuentra [
estandarizado y permite al técnico consignar la informacién en los espacios vacios [
(ver Anexo II).
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A continuacién se detalla y se explica cada una de las partes que componen la ficha de investi-
gacién de campo, en orden secuencial:

1.0

2.0

3.0

4.7]

5.0

TIPO DE PREDIO:

Se debera marcar con una X la casilla correspondiente. El técnico catastral debera
marcarla de acuerdo con la informacion dada por el Informante y por la documentacion
adjunta (Nota: en lo que corresponde a determinar si un predio es urbano o rural el
criterio a tomar es lo dictaminado por el consejo municipal y/o municipalidad en resolucion
respectiva.)

PRIVADO:
Cuando pertenece o es del dominio de una persona individual o juridica.

COMUNAL:

Tierra en propiedad, posesion o tenencia de comunidades indigenas o campesinas
como entes colectivos, con o sin personalidad juridica. Forman parte de estas tierras
aquellas que aparecen registradas a nombre del Estado o de las municipalidades, pero
que tradicionalmente han sido poseidas o tenidas bajo el régimen comunal. Cuando
este sea el caso se llenara unicamente una ficha de investigacién de campo por toda
el area que sera un predio, excepto en casos en los cuales la comunidad solicite la
medicion de los predios internos y la Institucién catastral acceda a dicha peticion.

MUNICIPAL:

Tierra que pertenece a la municipalidad y donde ésta ejerce el dominio, puede poseer
o no titulo inscrito en el Registro General de la Propiedad; Es tierra al servicio del
municipio.

ESTATAL:
Cuando el predio esté inscrito a favor del Estado, de la Nacién o de entidad estatal
alguna; incluyendo los excesos de las fincas rusticas o urbanas, los terrenos baldios;

normalmente aparecen adscritas o sea bajo la administraciébn de una dependencia o
entidad estatal o privada.

(EIH 127



\

6.0

“:E REGISTROY
i DE INFORMACION

=T« CATASTRAL
Constr

L3 ruyendo la seguridad juridica de la ;l:v

N

CODIGO DE CLASIFICACION CATASTRAL:

Es el cédigo creado para identificar de manera unica al predio dentro del territorio
nacional. Utiliza la nomenclatura determinada para cada departamento y municipio,
basados en la division politico-administrativa del pais.

En las primeras dos casillas se escribira el codigo del departamento, en las siguientes
dos el cédigo del municipio.

Como el municipio se ha dividido en poligonos catastrales, en los siguientes dos

espacios, se debe anotar el numero del poligono catastral.

En las ultimas cinco casillas del cédigo se anotara el numero del predio, que se lleva
de forma correlativa dentro del poligono.

A continuacién se ilustra como ejemplo un Cédigo de clasificacion catastral y su
significado:

Departamento | Municipio Poligono Predio

0 | 3 0|8 O 2 |0|10[1]9]2

El numero 03 corresponde al cédigo del departamento Sacatepéquez.

El nimero 08 corresponde al cédigo del municipio (San Lucas Sacatepéquez).

El numero 02 corresponde al numero del poligono catastral.

El numero 00192 corresponde al numero del predio.

Este codigo debera colocarse al momento de llenar la ficha de investigacion de campo,
el cual podra ser modificado unicamente por situaciones no previsibles en campo y
gue se conozcan en el analisis catastral o en otra fase de estudio.

Se debe tratar que el cédigo asignado en campo sea lo mas estable posible, lo cual
se podra lograr a través de una adecuada planificacién.
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Seguidamente se presenta la tabla de la division politico-administrativo del Pais:

/DEPARTAMENTO CODIGO |MUNICIPIO cODIGO )
Guatemala 01 Guatemala 01
Santa Catarina Pinula 02
San José Pinula 03
San José del Golfo 04
Palencia 05
Chinautla 06
San Pedro Ayampuc 07
Mixco 08
San Pedro Sacatepéquez| 09
San Juan Sacatepéquez| 10
San Raimundo 11
Chuarrancho 12
Fraijanes 13
Amatitlan 14
Villa Nueva 15
Villa Canales 16
San Miguel Petapa 17
El Progreso 02 Guastatoya 01
Morazan 02
San Agustin Acasaguastlan| 03
San Cristobal Acasaguastlian| 04

El Jicaro

05 /
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Sansare 06
Sanarate 07
San Antonio La Paz 08
Sacatepéquez 03 Antigua Guatemala 01
Jocotenango 02
Pastores 03
Sumpango 04
Santo Domingo Xenacoj 05
Santiago Sacatepéquez 06
San Bartolomé Milpas Altas 07
San Lucas Sacatepéquez 08
Santa Lucia Milpas Altas 09
Magdalena Milpas Altas 10
Santa Maria de Jesus 11
Ciudad Vieja 12
San Miguel Duenas 13
San Juan Alotenango 14
San Antonio Aguas Calientes 15
Santa Catarina Barahona 16
Chimaltenango 04 Chimaltenango 01
San José Poaquil 02
San Martin Jilotepeque 03
San Juan Comalapa 04
Santa Apolonia 05

Tecpan Guatemala

06 )
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Patzan 07

San Miguel Pochuta 08

Patzicia 09

Santa Cruz Balanya 10

Acatenango 11

San Pedro Yepocapa 12

San Andrés Itzapa 13

Parramos 14

Zaragoza 15

El Tejar 16

Escuintla 05 Escuintla 01
Santa Lucia Cotzumalguapa 02

La Democracia 03

Siquinala 04

Masagua 05

Pueblo Nuevo Tiquisate 06

La Gomera 07

Guanagazapa 08

Puerto de San José 09

Iztapa 10

Palin 11

San Vicente Pacaya 12

Nueva Concepcion 13

\ Santa Rosa 06 Cuilapa 01
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Barberena 02
Santa Rosa de Lima 03
Casillas 04
San Rafael Las Flores 05
Oratorio 06
San Juan Tecuaco 07
Chiquimulilla 08
Taxisco 09
Santa Maria Ixhuatan 10
Guazacapan 11
Santa Cruz Naranjo 12
Pueblo Nuevo Viihas 13
Nueva Santa Rosa 14
Solola 07 Solola 01
San José Chacaya 02
Santa Maria Visitacion 03
Santa Lucia Utatlan 04
Nahuala 05
Santa Catarina Ixtahuacan 06
Santa Clara La Laguna 07
Concepcioén 08
San Andrés Semetabaj 09
Panajachel 10
Santa Catarina Palopé 11

San Antonio Palopd

12 /
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San Lucas Toliman 13
Santa Cruz La Laguna 14
San Pablo La Laguna 15
San Marcos La Laguna 16
San Juan La Laguna 17
San Pedro La Laguna 18
Santiago Atitlan 19
Totonicapan 08 Totonicapan 01
San Cristobal Totonicapan 02
San Francisco EI Alto 03
San Andrés Xecul 04
Momostenango 05
Santa Maria Chiquimula 06
Santa Lucia La Reforma 07
San Bartolo Aguas Calientes 08
Quetzaltenango 09 Quetzaltenango 01
Salcaja 02
Olintepeque 03
San Carlos Sija 04
Sibilia 05
Cabrican 06
Cajola 07
San Miguel Sigiiila 08

San Juan Ostuncalco

09 )
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San Mateo 10
Concepcion Chiquirichapa 11
San Martin Sacatepéquez 12
Almolonga 13
Cantel 14
Huitan 15
Zunil 16
Colomba 17
San Francisco La Unidn 18
El Palmar 19
Coatepeque 20
Génova 21
Flores Costa Cuca 22
La Esperanza 23
Palestina de Los Altos 24
Suchitepéquez 10 Mazatenango 01
Cuyotenango 02
San Francisco Zapotitlan 03
San Bernardino 04
San José El Idolo 05
Santo Domingo Suchitepéquez 06
San Lorenzo 07
Samayac 08
San Pablo Jocopilas 09

San Antonio Suchitepéquez

10 /
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San Miguel Panan 1
San Gabiriel 12
Chicacao 13
Patulul 14
Santa Barbara 15
San Juan Bautista 16
Santo Tomas La Unidén 17
Zunilito 18
Pueblo Nuevo Suchitepéquez 19
Rio Bravo 20
Retalhuleu 11 Retalhuleu 01
San Sebastian 02
Santa Cruz Mulua 03
San Martin Zapotitlan 04
San Felipe Retalhuleu 05
San Andrés Villa Seca 06
Champerico 07
Nuevo San Carlos 08
El Asintal 09
San Marcos 12 San Marcos 01
San Pedro Sacatepéquez 02
San Antonio Sacatepéquez 03
Comitancillo 04

San Miguel Ixtahuacan

05 /

(EEIH 135



S

\

\ Huehuetenango

REGISTR(
> L X
DA
/ DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CcODIGO \
Concepcion Tutuapa 06
Tacana 07
Sibinal 08
Tajumulco 09
Tejutla 10
San Rafael Pie de La Cuesta 11
Nuevo Progreso 12
El Tumbador 13
San José El Rodeo 14
Malacatan 15
Catarina 16
Ayutla Ciudad Tecun Uman 17
Ocos 18
San Pablo 19
El Quetzal 20
La Reforma 21
Pajapita 22
Ixchiguan 23
San José Ojetenam 24
San Cristébal Cucho 25
Sipacapa 26
Esquipulas Palo Gordo 27
Rio Blanco 28
San Lorenzo 29
13 Huehuetenango

01 /
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Chiantla 02
Malacatancito 03
Cuilco 04
Nentén 05
San Pedro Necta 06
Jacaltenango 07
San Pedro Soloma 08
San lldefonso Ixtahuacan 09
Santa Barbara 10
La Libertad 11
La Democracia 12
San Miguel Acatan 13
San Rafael La Independencia 14
Todos Santos Cuchumatan 15
San Juan Atitan 16
Santa Eulalia 17
San Mateo Ixtatan 18
Colotenango 19
San Sebastian Huehuetenango 20
Tectitan 21
Concepcion Huista 22
San Juan Ixcoy 23
San Antonio Huista 24
San Sebastian Coatan 25

Santa Cruz Barillas

26 /
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Aguacatan 27
San Rafael Petzal 28
San Gaspar Ixchil 29
Santiago Chimaltenango| 30
Santa Ana Huista 31
Unién Cantinil 32
Quiché 14 Santa Cruz del Quiché 01
Chiché 02
Chinique 03
Zacualpa 04
Chaijul 05
Santo Tomas Chichicastenango| 06
Patzité 07
San Antonio llotenango 08
San Pedro Jocopilas 09
Cunén 10
San Juan Cotzal 11
Joyabaj 12
Santa Maria Nebaj 13
San Andrés Sajcabaja 14
San Miguel Uspantan 15
Sacapulas 16
San Bartolomé Jocotenango| 17
Canilla 18
Chicaman

19 /

(EEIH 138



\\\

\

REGISTR(
DE INFORMACION-
/ DEPARTAMENTO | CODIGO MUNICIPIO CcODIGO \

Playa Grande Ixcan 20
Pachalun 21

Baja Verapaz 15 Salama 01
San Miguel Chicaj 02
Rabinal 03
Cubulco 04
Granados 05
Santa Cruz El Chol 06
San Jerénimo 07
Purulha 08

Alta Verapaz 16 Coban 01
Santa Cruz Verapaz 02
San Cristébal Verapaz 03
Tactic 04
Tamahu 05
San Miguel Tucuru 06
Panzés 07
Senahu 08
San Pedro Carcha 09
San Juan Chamelco 10
Lanquin 11
Santa Maria Cahabén 12
Chisec 13
Chahal

14 /
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Fray Bartolomé de las Casas 15
Santa Catalina La Tinta 16
Raxruha 17
Petén 17 Flores 01
San José 02
San Benito 03
San Andrés 04
La Libertad 05
San Francisco 06
Santa Ana 07
Dolores 08
San Luis 09
Sayaxché 10
Melchor de Mencos 11
Poptun 12
Izabal 18 Puerto Barrios 01
Livingston 02
El Estor 03
Morales 04
Los Amates 05
Zacapa 19 Zacapa 01
Estanzuela 02
Rio Hondo 03
\_ Gualan 04
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Teculutan 05
Usumatlan 06
Cabanas 07
San Diego 08
La Unién 09
Huité 10
Chiquimula 20 Chiquimula 01
San José La Arada 02
San Juan Ermita 03
Jocotan 04
Camotan 05
Olopa 06
Esquipulas 07
Concepcioén Las Minas 08
Quezaltepeque 09
San Jacinto 10
Ipala 11
Jalapa 21 Jalapa 01
San Pedro Pinula 02
San Luis Jilotepeque 03
San Manuel Chaparron 04
San Carlos Alzatate 05
Monjas 06

Mataquescuintla

07 /
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Jutiapa 22 Jutiapa 01
El Progreso 02
Santa Catarina Mita 03
Agua Blanca 04
Asuncion Mita 05
Yupiltepeque 06
Atescatempa 07
Jerez 08
El Adelanto 09
Zapotitlan 10
Comapa 11
Jalpatagua 12
Conguaco 13
Moyuta 14
Pasaco 15
San José Acatempa 16
\_ Quesada 17 )

7. DEPARTAMENTO Y MUNICIPIO:
Se coloca el nombre del departamento y del municipio en donde se encuentra ubicado
el predio.

8. DENOMINACION:
Se refiere al nombre con el cual se conoce al predio, principalmente en el caso de que
sea rural; por ejemplo: finca La Hermosa.

9. UBICACION:
En este espacio se deberan colocar los datos que identifican a un predio (direccion),
en forma ordenada, colocando cada elemento en donde corresponda, por ejemplo
12 Av. # 27 zona 2, aldea La Asuncion. En el caso que una casilla quede en blanco,
debe trazarse una linea diagonal
Bl 142
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Ubicacion
. , Bloque, Sector, | Colonia, Cantén, Caserio,
Calle | Avenida|Numero |Zona Calﬂajén Aldea u Otro
1 27 2 aldea La Asuncion
10. TITULAR CATASTRAL:

Titular catastral es la persona individual o juridica que tiene la propiedad, posesion o
tenencia de un predio, la cual comparece ante el Técnico Catastral al momento del
levantamiento de informacion catastral.

Se debera anotar el nombre completo (nombres y apellidos o razdn social) del titular,
para evitar problemas con homoénimos, copiandolo literalmente del documento de
identificacion.

Si el titular catastral es menor de edad, se debera colocar entre paréntesis el nombre
de los padres o del tutor.

Si el titular catastral es una personal individual, se debe colocar en cada casilla el dato
correspondiente. En el caso en que el titular catastral solamente tenga un nombre o un
solo apellido, esto se debera indicar en la ficha. Si la persona tiene mas de dos
nombres o apellidos, se deberan colocar los primeros dos y al final del segundo
nombre colocarle un asterisco para indicar que en la parte de observaciones existe
mas informacién del titular y en observaciones colocar los demas nombres.

Si el titular catastral es una persona juridica, se colocara el nombre en el area de
nombres hasta donde concluya el mismo.

En el caso que sea mas de un titular catastral deberan anotarse en hoja adjunta, en la
ficha unicamente se anotara el numero de titulares (copropietarios), con esta
indicacidon se sabra que existen mas titulares catastrales y se debe verificar en la hoja
adjunta la cantidad y el nombre de los titulares (conduefios o comuneros). Ejemplo:
El titular catastral se llama: Juana Figueroa Asturias de de Ledn, entonces se llena la
primera parte o si el titular es una persona juridica, por ejemplo Ferreteria La Asuncion
y Hermanos, S.A,, se llena la segunda parte identificada con el nombre Razén Social.

11. SEXO:
Se debera colocar una M si el titular catastral es de sexo masculino o una F si es de
sexo femenino.
Titular Catastral
Primer Segundo Apellido de
Nombres Apellido Apellido Casada Sexo
Juana(u/n) tnico nombre | Fiqueroa Asturias Ledn M ormcmtiino
En caso de Razon Social
Titular Catastral
Primer Segundo Apellido de
Nombres Apellido Apellido Casada HEE

Ferreteria Eben Ezer

Cia. Ltda.
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FECHA DE NACIMIENTO:

Se debe colocar la fecha de nacimiento del titular catastral, en el orden siguiente:
dia, mes y afo. Ejemplo: 25/12/2001.

En el caso de las personas juridicas, se debera anotar la fecha de constitucion
de la misma, estos datos deben obtenerse de la escritura publica de constitucidon
o de la patente de comercio de sociedad o de empresa.

NACIONALIDAD:
En esta casilla se debe anotar el pais de origen del titular catastral.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Numero, se debera colocar el numero del documento que identifica al titular
catastral, tanto en lo que corresponde a la persona individual, como a los datos
que le corresponden como representante legal de la entidad propietaria del predio.
Tipo: Se refiere a qué tipo de documento esta presentando el titular catastral, es
decir, cédula de vecindad o pasaporte; incluyendo ademas cuando corresponda
los datos contenidos en la patente de comercio de sociedad o de empresa. En
este espacio se debe colocar el numero que corresponde al documento de
identificacion. Este numero aparece debajo de la direccion para recibir notificaciones,
en el caso que el documento no aparezca definido, se debera escribir el nombre
del documento en el numeral tres que dice “otra, especifique”. Ese numero (3)
colocar en la casilla tipo.

Extendido en: Se debe colocar el nombre del lugar en donde fue extendido el
documento, escribiendo el departamento y el municipio. Colocar ademas el
numero de identificacion tributaria NIT en la casilla correspondiente. (CUANDO
LO TUVIERE)

PROFESION U OFICIO:

Se debe colocar la profesion u oficio del titular catastral, de acuerdo a la informacién
que el mismo proporcione; sila cédula de vecindad esta actualizada, de preferencia
poner la informacién contenida en ésta.

ESTADO CIVIL:
En este espacio se colocara el numero que corresponda al estado civil del titular
catastral. Este numero se encuentra debajo de la casilla.

DIRECCION PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: [
Se debera anotar la direccion a donde se le puede enviar correspondencia al [
titular catastral, la cual puede o no coincidir con la direccion del predio. En el [
caso de titulares catastrales menores de edad, se debera anotar la direccién de [
los padres del menor o en su caso del tutor. La direccion debe ser colocada de [
la misma forma que la ubicacion del predio.
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TELEFONO:

En este espacio se colocara el o los teléfonos, en los cuales se pueda localizar
al titular catastral. Por cada teléfono se debera especificar el lugar de ubicaciéon
o tipo del mismo. Ejemplo: casa 0000 1111; celular 1111 2222; trabajo 2222 3333.

DATOS DEL CONYUGE:

Se debe colocar el nombre completo (nombre y apellido) de la persona con quien
conviva o esté casado el titular catastral. Se deben utilizar los mismos lineamientos
que se utilizaron para el titular catastral. En el caso de tratarse de conviviente,
sera anotado o anotada en las observaciones.

NOMBRE Y DIRECCION DEL TITULAR ANTERIOR:

Se debe preguntar al titular catastral si sabe el nombre de la persona que con
anterioridad fue el propietario, poseedor o tenedor del predio. En caso afirmativo
se debe llenar este espacio con el nombre del antecesor, si el titular catastral da
informacion adicional del antecesor, esta se debera anotar en observaciones.

TITULARIDAD DE DERECHOS:

En el caso que el Técnico Catastral constate que el predio se encuentra inscrito
en el Registro General de la Propiedad, se deberan llenar las casillas de predio
y matriz.

NUMEROS DE REGISTRO DEL PREDIO Y DE LA FINCA MATRIZ:
Son los numeros con los cuales se identifica en el Registro General de la Propiedad
un bien inmueble; es decir finca, folio y libro, que aparecen anotados en la primera
inscripcion de dominio.

Los numeros de registro se deberan obtener del titulo de propiedad que el titular
catastral proporciona al técnico catastral, o de la razén que asienta el Registro
General de la Propiedad en el primer testimonio de la escritura publica que sirvié
al Registro para hacer la inscripcion.

De la misma manera, se obtiene(n) el (los) numero(s) de la finca matriz, o sea la
que dio origen al predio motivo de estudio.

Para efectos de establecer el titular de un predio, la informacion contenida en la
matricula fiscal no es confiable, debido a que la naturaleza de dicho control es
de estrictamente fiscal.
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Estos numeros, tanto los del predio en estudio como los de la finca matriz, se anotaran
en este espacio. Ejemplo:

Titularidad de Derechos
Predio Matriz
Finca [Folio |Libro |Departamento Finca |Folio |Libro | Departamento
256 55 92 |zabal 35 35 10 Izabal

23.1 AREA REGISTRADA:[
En este espacio se anotara el area del predio inscrita en el Registro General de [
la Propiedad, y sera obtenida de la misma manera que los numeros de registro, [
si es que aparece en el documento.

24.11 OTRO:
O Este espacio se utiliza cuando el origen de la finca sea a través de: Acuerdo [J
Gubernativo, Titulo Supletorio, Resolucion Judicial, Adjudicacion.

25.1 DOCUMENTO QUE AMPARA LA TITULARIDAD:
En este espacio se debe indicar el tipo de documento que ampara la titularidad
del predio, en base a los documentos que muestre el titular catastral, los
documentos pueden ser:

No tiene Acta Municipal

Escritura publica inscrita Resolucién Judicial inscrita
Escritura publica no inscrita Resolucion Judicial no inscrita
Documento privado Acuerdo Gubernativo
Certificaciéon del Registro Otro*

General de la propiedad

26.[1 ESCRITURA PUBLICA:

Es el documento publico autorizado por Notario o funcionario facultado para
el efecto (Escribano de Gobierno), en el que consta una manifestacion de
voluntad (compraventa, donacioén, adjudicacion en pago, derechos posesorios,
derechos hereditarios, otros).

Al técnico catastral le pueden presentar en campo, testimonio de la escritura
publica, la cual debe estar en original o ser fotocopia legalizadas, o
copia simple legalizada o sin legalizacion.

La escritura autorizada por Notario se redacta en papel especial de protocolo,
el Escribano de Gobierno, utiliza papel espafiol.



27.10

28.1]

. REGISTRO

DE INFORMACION
1= 5 CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de a tierra

Las escrituras publicas deberan redactarse en espaiol, y se escribiran a maquina
0 a mano, de manera legible y sin abreviaturas.

En el cuerpo del instrumento se debera indicar indubitablemente qué clase de
negocio se autoriza y en su caso, a qué limitaciones esta sujeto (servidumbres,
usufructo, hipotecas, otros).

La escritura publica (titulo de propiedad), puede o no estar inscrito en el Registro
General de la Propiedad, en caso de estar inscrito, al final del mismo llevara una
razén del Registro en donde se indica la fecha de inscripcion y el nUmero de finca
que le corresponde al inmueble.

DOCUMENTO PRIVADO:

Es aquel redactado por las partes interesadas, con testigos o sin ellos, pero sin
intervencién de notario o funcionario publico que le dé fe o autenticidad.
El documento privado puede tener legalizacién de firmas, la cual contendra: El
lugar y la fecha, los nombres de las personas que intervienen (signatarios), su
identificacion por medio de la cédula de vecindad o por medio de un testigo, la
indicacion o fe de que las firmas son auténticas; nuevamente firmaran todos los
que intervinieron en el acto, firma de los testigos. La firma del notario estara
precedida de las palabras “ante mi”. Firma y sello del notario.

CERTIFICACION EXTENDIDA POR EL REGISTRO GENERAL DE LA O
PROPIEDAD:

La liberacion o gravamen de los bienes inmuebles o los derechos reales sobre
los mismos (propiedad, arrendamiento con plazo mayor de tres afios, usufructo,
uso, habitacion, hipoteca, prenda), solo puede acreditarse con la certificacidon
extendida por el Registro General de la Propiedad.

Este documento, contiene la informacidén basica general de un determinado
inmueble, indicando su origen, ubicacion, area, desmembraciones que ha sufrido,
limitaciones que soporta (servidumbres) y anotaciones (por orden judicial) que
estan vigentes sobre una finca. Determina quien es el propietario actual.
Normalmente estan firmadas por los registradores auxiliares.
Aunque una certificacion no tiene plazo de vigencia, debido a lo dinamico del
trafico inmobiliario, se podria estimar que después de tres (3) meses de ser
extendida, la misma ya no representa garantia suficiente.

En la actualidad, en razén de la modernizacién del Registro, se ha implementado
lo que se llama “consulta electrénica”; este documento, sin tener el valor de una
certificacion, nos presenta en forma actualizada la situacion legal del inmueble
estudiado.
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29.11 ACTA MUNICIPAL:

30.

De conformidad con la Constitucidén Politica de la Republica, las municipalidades
son entes autbnomos; y en tal virtud, pueden disponer de sus bienes de conformidad
con la ley.

En cuanto a la administracién de los bienes inmuebles de propiedad municipal,
(fincas municipales), la autoridad maxima del municipio, el Concejo Municipal,
reunido en sesidn puede disponer sobre la venta o adjudicacion de predios a favor
de los habitantes del municipio. Esta adjudicacién, queda contenida en un punto
del acta suscrita para una determina sesion, la cual se certifica y ello constituye
la base para elaborar, la escritura publica por medio de la cual se transfiere el
dominio de un predio; siendo dicha escritura el documento publico que se presenta
para su inscripcion ante el Registro General de la Propiedad.

En toda acta se hara constar el lugar, fecha y hora de la diligencia, los nombres
y cargos de las personas que intervienen en el acto, indicacion de la persona que
actua para dar fe, la relacion detallada de la diligencia, indicacion del lugar y
fecha del cierre de la misma, con indicacién del tiempo transcurrido en el acto,
firma de los que intervinieron y del fedatario.

Si se tratara de un bien inmueble municipal no inscrito en el Registro General de
la Propiedad, la certificacion municipal de adjudicaciéon es documento suficiente
para probar la posesion del mismo.

Si se trata de un bien inmueble municipal inscrito en el Registro General de la
Propiedad, la certificacion del acta municipal unicamente constituye el elemento
en donde consta la decision del ente municipal de transferir el dominio de un
predio determinado, el cual debe perfeccionarse por medio de escritura publica,
con la obligatoriedad posterior de su inscripcién en el Registro General de la
Propiedad, para que pueda surtir los efectos legales correspondientes.

RESOLUCION JUDICIAL:

La resolucion judicial es la manifestaciéon de un érgano jurisdiccional competente
por medio de la cual se resuelve un asunto sometido a su conocimiento por las
partes (heredero, legatario, herencia vacante, reivindicacion de propiedad, otros),

Cuando la resolucién se encuentra firme; o sea que ya no hay forma legal de
atacarla por medios legales, el tribunal a peticion de parte, extendera certificacion
de la parte conducente del auto o de la sentencia, por medio de la cual declara
gue a una determinada persona o grupo de personas, les corresponde el derecho
de posesion o de propiedad sobre un bien inmueble; o que tienen la calidad de
herederos (toda la herencia), o de legatarios (solo un bien o parte de éste).
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Cuando el tribunal resuelve, ordena al Registro General de la Propiedad inscribir
el derecho ya definido a favor de una persona o grupo de personas determinadas.
Todas las resoluciones judiciales deben inscribirse para que surtan cabalmente
sus efectos legales.

ACUERDO GUBERNATIVO:

De conformidad con la Constitucién Politica de la Republica, el Presidente de la
Republica actuara siempre con los Ministros, en Consejo o separadamente con
uno o mas de ellos; y entre las funciones que le corresponden, entre otras, esta
dictar los acuerdos para el estricto cumplimiento de las leyes, sin alterar su espiritu.

Entre los acuerdos que dicta el Presidente de la Republica, estan los Acuerdos
Gubernativos, los cuales se emiten para casos especificos.

En cuanto al tema tierra, el Presidente de la Republica, por medio de Acuerdo
Gubernativo dispone lo pertinente, ya sea adscribiendo; o sea poniendo bajo la
administracion de un ministerio, institucién o dependencia, un determinado bien;
0 en su caso, adjudicando a favor de persona o personas determinadas un bien
inmueble.

En todo caso, el Acuerdo Gubernativo constituye la manifestacion de voluntad del
Gobierno de la Republica de realizar el traspaso de dominio respectivo; pero ello
no es suficiente para inscribir en el Registro General de la Propiedad los predios
en forma individualizada, ya que es necesario que con base en el Acuerdo emitido,
el Escribano de Gobierno con la participacion del Procurador General de la Nacion,
autorice la escritura publica de adjudicacion.

En conclusion, el Acuerdo Gubernativo constituye un elemento de caracter politico
juridico para iniciar el proceso definitivo de adjudicacién, el cual se perfecciona
con la escritura publica de adjudicacién que autoriza el Escribano de Gobierno.

ELEMENTOS COMUNES ATODOS LOS DOCUMENTOS:

En cualquiera de los casos descritos, posteriormente a su descripcidn, se debe
anotar el numero del documento, nombre del notario o el juzgado o municipalidad
en su caso y la fecha en que se elaboro el documento. Esta informacion sera
puesta en base a los documentos que muestre el titular catastral.

CAUSA DE LATITULARIDAD:
Se refiere a cualquier acto que justifica la posesiéon o la tenencia de la tierra,

pudiendo ser compraventa, herencia, adjudicacion, donacién, permuta, titulacion
supletoria, otros. El técnico catastral, a través de la entrevista con el titular catastral,
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obtendra la informacion de cdmo este obtuvo la posesion del predio, o lo determinara
mediante el documento que tenga a la vista. Para el efecto, marcara la casilla que
corresponda, en el caso que fuera otro se debe especificar indicando el nombre
del documento.

TIEMPO DE TITULARIDAD
Se refiere a la fecha en que se adquiri6 la propiedad o la posesion por el actual
titular catastral, expresada en afios y meses de titularidad.

DESACUERDO EN LINDEROS, MOJONES Y/O ESQUINEROS:
En el caso que el titular catastral manifieste desacuerdo por uno o mas linderos,
mojones y/o esquineros, se debe marcar con una X la casilla si, caso contrario
debe marcarse de la misma forma la casilla no.

PREDIOS COLINDANTES:

Dentro de la ficha hay cuatro espacios para colocar los codigos de clasificacion
catastral de los colindantes, en caso éstos fueran mas de cuatro, el investigador
debera anotar el CCC. de el(los) colindante(s) en las observaciones.

SERVIDUMBRES:

Es el gravamen impuesto sobre un predio para uso de otro predio de distinto o
del mismo duefio o para utilidad publica o comunal.

Debe marcarse con una X si el predio goza o soporta una servidumbre.
Con respecto a una servidumbre, esta puede o no estar inscrita en el Registro
General de la Propiedad.

Si un titular catastral informa que compré la servidumbre y lo demuestra con
documentos, debera estudiarse los términos en los que se realizd la compraventa
para determinar si se compré solamente el derecho de servidumbre o si esta,
constituye una extension del terreno.

En tipo debera anotar el numero que identifica a la servidumbre; las que se han
clasificado de la siguiente forma:

De acueducto: Derecho de conduccion artificial subterraneo o superficial de
agua.

De desagiie: Derecho de conduccién subterranea, superficial o elevada de
desechos sélidos y aguas servidas.
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Energia eléctrica: Derecho de conduccién de energia eléctrica a través de postes y
cableado subterraneo o aéreo.

De paso: Derecho de paso para acceder a un predio a través de otro u otros predios
vecinos.

De saca de agua: Derecho de sacar agua de un predio en beneficio de otro.
Telefénica: Conduccion de sefial telefonica a través de postes o cableado subterraneo.
Otro: Si la servidumbre con que cuenta el predio no encuadra dentro de ninguna de las
anteriores, se debe especificar el tipo de servidumbre del predio.

El técnico catastral investigador debera llenar una casilla por cada servidumbre con la
que cuente el predio.

Posteriormente a identificar el tipo de servidumbre debera anotar las medidas de
ancho y largo de la misma, todo ello expresado en metros. Por ejemplo, un predio
goza servidumbre de paso de 2.5 metros de ancho y 15 metros de largo, ademas,
soporta una servidumbre de paso de energia eléctrica de 20 metros de ancho por 200
metros de largo y a la vez goza una servidumbre de acueducto de 3 metros de ancho
por 100 metros de largo. Dicha informacion se debera consignar en la ficha de campo
de la siguiente manera:

Goza(Soportal Tipo* Largo (aprox.) Ancho (Aprox.)
X 4 15 2.5
X 3 200 20
X 1 100 3
[ 1] [

(EIH 151



N

\

REGISTR

DE INFORMACION

" =T« CATASTRAL
“anstruyendo la seguridad juridica de la tt,

38.[1 USO PRINCIPAL DEL SUELO:

En este espacio, el técnico catastral debera indicar el uso predominante del
suelo que tiene el predio en cuestién, en funcion de la superficie:

Vivienda Agricola Area de Uso
Reserva publico
Recreaciéon Pecuario Agrope - Comer-
cuario cial
Industrial Forestal Agrofo -
restal
Area Otro* *ESPECIFIQUE
Protegida

El uso del suelo se tipifica de las formas siguientes:

a.ll Vivienda: Cuando el predio es utilizado para residencia o habitacién.

b.0  Recreacién: Area dedicada a fines de esparcimiento y juegos.

c..l  Industrial: Areas destinadas a la produccion de bienes y servicios, tales como talleres, [
fabricas, bodegas, etcétera.

d.01  Area protegida: Declarada asi por alguna disposicion gubernativa para garantizar [
la permanencia de la flora y la fauna dentro de ella:

e.[1 Agricola: Cuando el predio es utilizado para cultivo de granos, frutas, hortalizas, [
etcétera.

f.[] Pecuario: Crianza de ganado de cualquier especie.

g.l]  Forestal: Cultivo de bosques.

h.0  Area de reserva: Areas en donde el Estado se reserva el dominio, para fines [
especificos, de seguridad nacional y beneficio comun; en donde el interés social [
prevalece sobre el interés particular.

i.01  Agropecuario: Combinacion de cultivos y crianza de ganado.

j-01 Agroforestal: Combinacion de cultivos y bosque.

k.1 Oftro: Si existe un uso distinto a los anteriormente indicados, ademas, se describira [
dicho uso dentro de la casilla Especifique.

(EIH 152
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OBSERVACIONES:

Este espacio esta destinado para documentar o aclarar todas aquellas situaciones
especiales identificadas durante el levantamiento que el investigador considere
necesarias. Ademas, en este espacio se debera indicar si a la ficha de campo se
le ha anexado algun tipo de documento.

DATOS DEL INFORMANTE:
Se debera anotar en este espacio el nombre de la persona que proporciond la
informacion (de acuerdo a los lineamientos dados para el titular catastral) que el
investigador de campo consigné en la ficha de campo. De preferencia el informante
debera ser el titular catastral.

FIRMA:

El técnico catastral debera solicitar al informante su firma con el objeto de darle
un caracter formal a la ficha; dado el caso que el informante no pueda firmar,
debera dejar la impresion digital del dedo pulgar derecho.

RELACION CON EL TITULAR CATASTRAL:
En este espacio se debera anotar la relacion que tiene con el titular del predio la
persona que proporciono la informacion consignada en la ficha de campo.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
El tipo de documento puede ser: cédula, pasaporte y otro, en el caso del ultimo
se debe especificar que documento presenta.

TECNICO CATASTRAL:

Escribir el nombre del técnico catastral que efectud el censo del predio, su cédigo
personal o numero de carné, la fecha en que se efectud la entrevista de campo
y la firma del técnico responsable.

CROQUIS DEL PREDIO:

En este espacio se debe elaborar el croquis del predio. Debe incluir tanto el predio
de interés como sus respectivos colindantes, indicando para cada uno, el CCC
(unicamente ultimos 5 digitos del mismo poligono y completo de poligono diferente)
y nombre del Titular Catastral.

Se debe indicar la localizacion del norte y tratar de reflejar la realidad conservando
las proporciones existentes para dar una idea clara de la misma.

46.11 MEDICION:
46.10) TECNICOS CATASTRALES: [

El técnico catastral colocara el nombre de los técnicos que integraron la briga-[
da que realiz6 la medida del predio.
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FECHAS:
El técnico catastral debe colocar la fecha en la cual la medida dio inicio y en la
cual finalizo; las fechas se colocan de acuerdo a los lineamientos anteriores.

EQUIPO UTILIZADO:
Se refiere al equipo con el cual fue realizada la medida del predio, puede ser:
estacion total, GPS, cinta métrica, etcétera.

METODO:

El técnico catastral marcara con una X la casilla correspondiente al tipo de medida
realizado; siento estas: estacién total, GPS, cinta métrica; u otros: se debe
especificar, las variantes, que pueden ser: ortofoto, foto satelital.

SUPERVISOR:

Los campos correspondientes a esta casilla no son responsabilidad del técnico
catastral; es el supervisor quien consignara su codigo, nombre, firma y la fecha
de revisién de la ficha de investigacion de campo, dando asi la aprobacién a la
ficha.

DIGITADOR:

El encargado de digitalizar la ficha colocara su cédigo, nombre, firma y la fecha
en la cual efectué la digitalizacion.

(EIH 154
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ANEXO RICF20.1

GUIA PARA REALIZAR EL LLENADO DE LA CONSTANCIA DE PREDIO CENSADO

(RICG 20.1)

Documento que se le entrega al titular catastral, como constancia que técnicos del Registro
de Informacion Catastral realizaron el levantamiento de informacion catastral de su predio.

a.l
b.Ol

c.ll
d.tl

e.l]

f.[]

g.0]

1.0

a.ll

b.[]

c.l]

d.r]

e.[]

Lineamientos(’

Debe llenarse con tinta de color negro.

El técnico del Registro de Informacion Catastral debe contar con una almohadilla [
y su respectiva tinta, para proporcionarle a quienes no pueden firmar de recibido.
La informacién debe consignarse con letra de molde, legible.

Debe utilizarse el Formato, el cual se encuentra estandarizado por las Normas [
Técnicas y permite al técnico elaborar la Constancia de Predio Censado [
consignando la informacién en los espacios vacios ver (ver RIC F20.1) [J
(Pagina 155).

En el caso que el Titular Catastral tenga sélo un nombre o s6lo un apellido, debe [
agregarse u/n (Unico nombre) o u/a (unico apellido) segun sea el caso, o los dos [
si es necesario.

Debe entregarse una Constancia de Predio Censado por predio, al final del [
levantamiento de informacion de campo, dandosela al titular catastral o su [
representante.

Por ningun motivo puede utilizarse corrector, tampoco tachar o borrar. Cualquier [
error en la consignacién de datos ameritard hacer una nueva.
LLENADO DE LA CONSTANCIA DE PREDIO CENSADO:

El primer dato a consignar es el nombre del Titular Catastral del predio, que [
debe escribirse tal y como aparece en el documento de identificacion personal [
(cédula de vecindad o pasaporte en el caso de extranjeros).

Luego se consigna la direccidon del predio, es decir, calle, avenida y/o numero de [
casa si hubiera nomenclatura, asi como zona, colonia, barrio, caserio, paraje, [
cantoén, aldea, municipio y departamento.

Posteriormente se escribe el cddigo de clasificacion catastral asignado al predio, [
colocando cada digito en la casilla correspondiente del formato.
Acto seguido, se escribe la informacion sobre los numeros de teléfono y la [
direccion de la institucidén, para que el Titular Catastral pueda solicitar [
informacion o cualquier gestion relacionada con su predio.

Finalmente, el técnico consignara el lugar y fecha de entrega de la Constancia [
de Predio Censado, el nombre completo del técnico y su firma, asi como el [
cargo que ocupa.
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Con los datos completos, el técnico del Registro de Informacion Catastral
entregard la original al Titular Catastral, quien a su vez debera firmar de
recibido en la copia para el Archivo de la institucién, o si ignora firmar, la
impresion digital de su dedo pulgar derecho u otro en su defecto, alrededor
de la cual el técnico colocara el nombre de la persona y el numero de
cédula. Este acto debera realizarse al terminar el procedimiento de medicion
del predio, ademas el técnico del RIC leera el contenido y efectos de la
constancia de predio censado, este acto da fe que el informante se da por
enterado que basado en articulo 36, reglamento de la ley del RIC la
constancia de predio censado “no constituye titulo derecho real alguno”.
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ANEXO RICF20.2

GUIiA PARA REALIZAR EDICTO DE AVISO DE

L

NCIA
(RICG 20.2)

El formulario debera ser llenado en su totalidad conforme a los datos requeridos en el mismo,
limitandose unicamente a los campos que refieren a los propietarios, poseedores y tenedores de
predios que no hallan sido localizados y que fueron identificados con datos referidos por los
colindantes, que en todo caso deberan corresponder en numero a las que hasta el momento hayan
sido identificados por el Técnico Catastral responsable. La firma responsable para este caso sera
la del Director Municipal o de la persona que la Direccién Ejecutiva Nacional delegue para este
propésito.
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ANEXO RICF21

GUIA PARA REALIZAR EL LLENADO DEL ACTA DE VERIFICACION DE MOJONES
Y LINDEROS
(RICG 21)

a. La primera parte del acta es el Encabezado, en el cual el técnico debe consignar la
direccién del predio, es decir, calle, avenida y/o numero de casa si hubiera nomenclatura,
asi como zona, colonia, barrio, caserio, paraje, canton, aldea, etcétera, asi como municipio
y departamento; seguidamente se coloca la horay fecha en orden de dia, mes y afno.

b. En la misma parte del encabezado, se consignan los datos de los comparecientes,
iniciando por el Titular Catastral y luego los colindantes. Los datos deben consignarse
tal y como aparecen en el documento de identificacion personal (cédula de vecindad o
pasaporte en el caso de extranjeros), que debe solicitarse a los comparecientes para
anotar los nombres completos, asi como el numero de orden y registro de la cédula o
numero de pasaporte, asi como el lugar donde fue extendido.

c. La ultima parte del encabezado es consignar el nombre del técnico del Registro de
Informacion Catastral, asi como el numero de carné que lo identifica.

d. En el punto Primero, denominado Antecedentes, el técnico debe llenar los espacios
relativos a la fecha y el numero de Acuerdo en que el Consejo Directivo del Registro de
Informacién Catastral declar6 Zona Catastral el area donde se encuentra comprendido
el predio objeto del acta. Estos datos deben ser proporcionados al Técnico por su Jefe
inmediato.

e. En el punto Segundo, denominado De Conformidad o Inconformidad, debe consignar-
se el numero de clasificacion catastral del predio, asimismo, si es Propietario,
Poseedor o Tenedor, y el nombre completo del titular catastral. en este mismo punto, el
técnico debe consignar la postura del titular catastral en relacion a su conformidad o
inconformidad sobre los mojones, linderos y vértices de su predio, asi como la postura
de los colindantes del mismo. En el caso de inconformidad, el técnico debe describir
con claridad los mojones, linderos y vértices donde exista inconformidad, asi como las
razones que sustenta el titular catastral o los colindantes.

f. El punto Tercero, denominado Manifestacién del Técnico Catastral, no tiene ningun
espacio para llenar. Este punto hace referencia al contenido del articulo 41 de la Ley del
Registro de Informacion Catastral, en el que se menciona el proceso de solucion
conciliatoria en caso de inconformidad de mojones, linderos y vértices. Este aspecto
debe ser explicado claramente por el técnico, principalmente en el caso de
inconformidad de alguna de las partes.

g. En el punto Cuarto, denominado Cierre, unicamente debe consignarse la duracion de la
suscripcion del acta.

h.  Después del cierre del acta, esta el espacio en el que deben firmar los comparecientes.
Debe iniciar la firma del titular catastral y luego los colindantes, dejando por ultimo
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la del técnico del Registro de Informacién Catastral, quien da fe de lo actuado.
Al pie de cada firma debe ir el nombre de cada persona, asi como los datos

del documento de identificacion personal. _ . _
Las personas que no firman, auxiliandose de la almohadilla que el técnico le brindara

debe colocar la impresion digital de su dedo pulgar derecho u otro en su defecto,
alrededor de la cual el técnico colocara el nombre de la persona y los datos del
documento de identificacion.

Si el acta se hace manualmente, deben cumplirse los requisitos siguientes:
Debe llenarse con tinta de color negro.

El técnico Catastral debe contar con una almohadilla y su respectiva tinta, para
proporcionarle a quienes no pueden firmar.

La informacion debe consignarse con letra de molde, legible.

Debe utilizarse el Formato, el cual se encuentra estandarizado por las Normas
Técnicas y permite al técnico suscribir el acta consignando la informacién en los
espacios vacios (anexo V).

En caso que, debido a las particularidades del levantamiento el formato no se adapte
a las necesidades, el formato a utilizar debe ser aprobado por el departamento de
Normas Técnicas.

En el caso que alguno de los comparecientes tenga sé6lo un nombre o sélo un
apellido, debe agregarse u/n o u/a segun sea el caso, o los dos si es necesario.
Debe suscribirse un acta por predio, durante el levantamiento de informacion
catastral, con la presencia del titular catastral o su representante y los colindantes.
Nunca debe suscribirse en la oficina.

No debe utilizarse corrector; en el caso necesario de corregir informacion ya
consignada, la misma debe ser tachada de forma tal que aun pueda leerse, y hacer
el respectivo testado al final del acta.

Ejemplo: “del departamento de Chiquimula”. Suponiendo que equivocadamente se
haya consignado Chiquimula en lugar de Zacapa, la manera correcta de arreglarlo
seria: Primero debe tacharse Chiquimula, que quedaria de la siguiente forma: “del
departamento de Chiquimula”. Luego, al final del acta debe consignarse: Testado,
Chiquimula, Omitase. Zacapa, Léase.

En el caso de que uno de los espacios sea insuficiente para consignar la informacion
proporcionada, la misma puede entrelinearse, es decir, colocarla entre lineas y luego
hacer el respectivo entrelineado al final del acta.

Ejemplo: “por su parte el sefior Juan Antonio Pérez Contreras manifiesta su
conformidad con los esquineros geoposicionados, pues son los que él ha reconocido
por veinte anos.”

En este caso, suponiendo que en el espacio proporcionado solo quepa hasta
esquineros, el resto se escribe entre la linea que se esta utilizando y la siguiente, y al
final del acta se hace el entre lineado asi:

Entre lineas, geoposicionados, pues son los que él ha reconocido por veinte afos,
léase.
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ANEXO RICF22

GUIA PARA REALIZAR EL DIBUJO DEL CROQUIS DE LEVANTAMIENTO

b.ll
c.l]
d.[]
e.l]

f.0

(RICG 22)

El valor fundamental que tiene la documentacién del levantamiento requiere de una
norma que debe basarse en los principios del profesionalismo de la ingenieria y el
control de calidad.

PRINCIPIO

El croquis tiene que ser elaborado de tal manera que los documentos resultantes sean
inequivocos, para poder reconstruir sin duda la generacion de estos resultados, asi
como el criterio tomado por el técnico durante el levantamiento.

REGLAS PRINCIPALES:

Se elaborara un croquis por predio, sin importar el método de geoposicionamiento [
que se utilice.

Debe utilizarse el formato estandarizado en Normas Técnicas (ver Anexo VI)
El croquis se elaborara en el campo.

Este debera ser archivado junto con los demas documentos pertenecientes al predio [
en su respectivo expediente catastral.

El croquis se elabora mas o menos a escala o de forma tal que el trazo de los [
elementos del predio en el croquis sea proporcional a las medidas efectuadas.
Las anotaciones de distancias y numeros tienen prioridad absoluta sobre los [
elementos graficos. Por eso, interrupciones de lineas pueden ser aceptadas para [
hacer claramente legibles dichas anotaciones.

El croquis se elaborara a lapiz y luego sera repasado a tinta.

Antes de dibujar el croquis del predio, se recomienda ubicar primero graficamente los!
elementos dominantes (limites, calles, construcciones, etc.).

Esta preparacion facilita el trabajo posterior y da una mejor orientacion durante el [
proceso de medicion.

CONTENIDO DEL CROQUIS:

a.ll  Los croquis contienen Todas las mediciones que fueron determinadas durante el [

levantamiento.

b.0]  Los puntos medidos con su codificacion, que indica la secuencia en que fueron [

realizados.
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c.[1 Los puntos de la red de referencia con sus simbolos y cddigos, de acuerdo con []
las especificaciones establecidas por el Registro de informacion Catastral.

d.[J Los limites administrativos con nombre de municipio o departamento. Signos [
convencionales para linderos, mojones y esquineros y su forma en el campo [
(paredes, cercas, setos, etc.).

e.ll Los linderos del predio, representados con lineas continuas.

f.[1  Los linderos en conflicto del predio, representados con lineas discontinuas de [’
diferente color, utilizando para el efecto colores rojo, negro y azul, de [
preferencia achurar o remarcar la parte en conflicto.

g.[l Parte de los linderos de los predios colindantes, representados con lineas [
discontinuas y su respectivo codigo de clasificacion catastral.

h.[J  Los nombres y numeros de calles y avenidas.

i..]  La clasificacion de carreteras.

j-l1 Los nombres de rios o corrientes de agua que atraviesen el predio indicando el [
sentido de la corriente.

k.l El codigo de la estaciéon de referencia (estacién base), en el caso de la medicién [
con GPS.

[.[] Indicaciéon del Norte.

m.[1 Los croquis pueden contener otra informacién adicional que se considere
necesaria.

REGLAS PARA LA REPRESENTACION DE ELEMENTOS EN EL CROQUIS:

Las medidas determinadas de forma indirecta (a través de otras medidas) deben ser
colocadas entre paréntesis para indicar que fueron calculadas.

Cada punto medido debe ser representado por un punto y siempre debe dejarse un
espacio libre en su alrededor.

|
Cel

[
"~

Las medidas se escriben siempre en la forma apropiada para indicar su precision, es
decir que no se deben suprimir ceros significantes, se deben escribir las medidas con
una precisiéon adecuada, establecida en el documento: “Uso de cifras decimales y
redondeo”.

(EIH 161



