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ACUERDO DE DIRECCION DEN-RIC/050-2021

LA DIRECCION EJECUTIVA NACIONAL
DEL REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

CONSIDERANDO:

Que el Registro de Informacién Catastral de Guatemala es una institucién auténoma y de servicio,
con personalidad juridica, patrimonio y recursos propios, que se rige por su propia ley y
reglamentos, cuyo Consejo Directivo constituye su maxima autoridad rectora de la organizacién y
funcionamiento del RIC, la que tiene dentro de sus atribuciones aprobar manuela y reglamentos
internos a propuesta de la Direccién Ejecutiva Nacional.

CONSIDERANDO:

Que el Manual de Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales, fue aprobado mediante
Resolucién de Consejo Directivo nimero 637-001-2020 de fecha 1 de diciembre de 2020, la cual
en su articulo nimero 2 autoriza al Director Ejecutivo Nacional la actualizacién del Manual de
Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales.

CONSIDERANDO:

Que la Gerencia Juridica del Proceso Catastral y el Registro Publico envié propuesta de
modificacién de la Guia de Titulacién Especial y Registro a la Asesorfa Juridica, la que luego del
analisis efectuado emitié pronunciamiento legal a través del dictamen juridico AJ-003-2021,
indicando su procedencia por medio de reforma por actualizacién.

POR TANTO:

Con base en lo considerado y lo que para el efecto estipulan los Articulos 1, 4, 6, 15 y 16 literal a)
de la Ley del Registro de Informacién Catastral, Decreto Numero 41-2005 del Congreso de la
Republica de Guatemala; aarticulos 1, 2 y 3 del Reglamento de la Ley del Registro de Informacién
Catastral, contenido en el Acuerdo Gubernativo 162-2009, de conformidad con lo que establece la

resolucién de Consejo Directivo del Registro de Informacién Catastral de Guatemala niimero 637-
001-2021.

ACUERDA:

Articulo 1. APROBAR la modificacién propuesta por la Gerencia Juridica del Proceso Catastral y la
Coordinacién del Registro Publico a la Guia de Titulacién Especial y Registro del Manual de
Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales, misma que forman parte integral del presente. (FORMACIG,,
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Articulo 2. Se instruye a la Secretaria general del Registro de Informacién Catastral de Guatemala,
tomar nota de los cambios realizados a la Guia de Titulacién Especial y Registro y notificarlos a

todas las Direcciones Municipales, Coordinaciones y Unidades del Registro de Informacién
Catastral de Guatemala.

Articulo 3. El presente Acuerdo empieza a regir inmediatamente.

En la Ciudad de Guatemala, el 30 de junio de 2021.

NOTIFIQUESE

ING. AGR. ACXE; N
DIRECTOR EJECUT VO NACIONAL
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GUIA DE TITULACION ESPECIAL Y REGISTRO
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1. UNIDAD RESPONSABLE

Unidad de Regularizacién de la Gerencia Juridica del Proceso Catastral, Registro Publico
del RICy la direccién municipal respectiva.

2. DESCRIPCION

De conformidad con la Ley del Registro de Informacién Catastral, la ejecucion del
proceso de titulacion especial y registro, procede cuando se declara predio catastrado irregular
cuya Unica irregularidad sea la de no estar inscrito en el Registro de la Propiedad; excluyendo
aquellos predios que se encuentran en la 4reas establecidas en el articulo 68 de la Ley del RIC,
siendo estas el territorio del departamento de El Petén y la Franja Transversal del Norte, los bienes
inmuebles situados dentro de las reservas del Estado, dentro de las &reas protegidas y los excesos
de las propiedades rurales y urbanas.

El proceso de titulacidn especial y registro debe atender a:
a. Interés nacional

La naturaleza del catastro estd orientado a la certeza y seguridad juridica de la
propiedad, tenencia y uso de la tierra, estos postulados se cumplen al finalizar el proceso
catastral teniendo como resultado la declaracién de predio catastrado regular o irregular, en
ese sentido la propia Ley del RIC en el titulo VIl establece que debe regularizarse aquellos
predios cuya Unica irregularidad es la de no estar inscritos en el Registro General de la
Propiedad, con el objetivo que la persona que ha poseido el predio por un tiempo minimo de
diez afios, sea beneficiado con regularizarla e inscribirla en el Registro de la Propiedad, con la
finalidad que al finalizar los cinco afios de inscripcién, esta se convierta en propiedad. Siendo
este un procedimiento administrativo realizado por el RIC, cumpliendo con ello el interés
nacional que es el que la persona individual tenga accesoa la propiedad privada, a través de la
titulacion especial:

b. Proceso de oficio y masivo

La Ley del RIC y su reglamento, ordena que el RIC debe realizar la titulacién especial
en aquellos predios cuya Unica irregularidad sean la de no estar inscritos en el Registro de la
Propiedad, por ello debe ser impulsado de oficio, y no debe ser a rogacion por parte de algln

<+ ' interesado.

Al ordenar la norma juridica que debe ser una titulacién masiva, esta debe proceder
al finalizarse la declaracién de la totalidad de los predios de un poligono o poligonos en una
zona declarada en proceso catastral o catastrada, por ello, al establecerse que los predios
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reunen los requisitos legales para ser sujetos de titularse especialmente, debe realizarse en
conjunto.

c. Gratuidad del tramite

El articulo 26 tercer parrafo de la Ley del RIC, establece que las costas del proceso
catastral correrdn a cargo del RIC, en ese sentido, el Reglamento de la ley del RIC en su articulo
71 establece que el proceso de titulacion especial es gratuito y masivo. Es decir, la persona
posesionaria del predio a titular de forma especial, no debe incurrir en ningin gasto por la
gestion del proceso y que no sea propiamente para la formacién del expediente hasta su
respectiva inscripcion en el Registro de la Propiedad, puesto que los honorarios registrales que
se generarian en este Registro, establece la ley que debe realizarse la inscripcién de forma =

: : ) . 50 CAy
gratuita, no asi el pago del impuesto correspondiente el cual debe de correr por cuenta del /o%* £

/&
titular catastral respectivo. /

d. Beneficios para la poblacion

Al ser un proceso impulsado de oficio, masivo y gratuito en el que se ve beneficiado
la persona individual, también lo es para la poblacién en general porque le permite tener un
desarrollo sostenible con igualdad de condiciones, al contribuir a la certeza y seguridad
juridica en la tenencia y propiedad de la tierra, entre otros beneficios.

3. DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO

El proceso de titulacion especial se puede resumir en las siguientes fases:

3.1. Fase previa
3.1.1. Informe de predios candidatos a titulacion especial

Al establecerse en el POA institucional el o los municipios que serdn objeto de proceso
de titulacion especial, la direccion municipal respectiva y/o el encargado de la Unidad de
Regularizacién, solicitard a Gerencia de Tecnologia de la Informacion reporte general de predio
en que se hayan emitido declaracién de predio catastrado irregular cuya Unica irregularidad sea |
de no estar inscritos en el Registro de la Propiedad y que se encuentren inscritos en Registr
Publico, de la zona en proceso catastral o catastrada seleccionada.

Para efectos de seleccionar los municipios en donde se impulsara este proceso, se \
priorizara las zonas que ya cuenten con declaratoria de zona catastrada.
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3.1.2, Depuracion de predios a titular

Conforme el listado general proporcionado por Gerencia de Tecnologia de la Informacién
se realizara depuracion y planificacion por la direccién municipal y/o el encargado de la Unidad de
Regularizacion o en su defecto por el encargado de titulacién y registro del Registro Publico, con el
objeto de establecer si por algiin cambio realizado en el mosaico gréfico de fincas, existe una finca
asociada a uno o varios predios que se pretenden titular. Los predios que sean descartados
deberan ser actualizados en la base de datos de Registro Publico por medio del procedimiento
correspondiente, para la cual se informara a Registro PUblico.

Al tener el informe depurado de los predios, debe de ubicarse e identificar plenamente a
los titulares catastrales para proporcionarles la informacién respecto al proceso de titulacién y
registro y determinar si estan interesados en realizar el mismo.

3.1.3.  Coordinacién con la municipalidad del lugar

Con el objeto de la conformacién de los expedientes individuales por predio se debera
entablar coordinacién con la municipalidad del lugar por medio de la direccién municipal para
informarle sobre el proceso, asi como para la elaboracién del acta de declaracién jurada que
establece el articulo 70 de la ley del RIC. Art. 73 del Reglamento de la Ley del RIC.

La municipalidad del municipio en que se realizara el proceso de titulacién especial, debe
estar informada sobre el mismo, asi como cuél es el papel que juega en este proceso. En esta
etapa se debe de aprovechar para consensuar la forma en que se redactara el acta de declaracién
jurada y de ser necesario apoyar a la municipalidad en el mecanismo para la automatizacién de la
generacion de esta acta.

3.2. Fase de titulacién
3.2.1. Llamamiento a titular

Previo al inicio del prbceso de titulacién especial la Direccién Ejecutiva Nacional debers
 establecer mecanismos necesarios para apoyar a los titulares catastrales con el objeto de

informarles y orientarles sobre la gestién del proceso de titulacién especial. Articulo 72 del
Reglamento de la Ley del Registro de Informacidn Catastral. Para tal efecto se hard uso de la guia
de comunicacion social.

3.2.2.  Socializacién del procedimiento

En esta fase del proceso se pretende informar a todos los titulares catastrales cuyos
predios son candidatos a titulacién especial, cual es el procedimiento y cémo ellos deben de
participar en el proceso. Deberd realizarse de ser posible con el apoyo de la Unidad de




REGISTRO

DE INFORMACION

i CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de la tierra

Comunicacion y Apoyo Social de la direccién municipal respectiva. Para tal efecto se hara uso de la
guia de comunicacion social.

Establecidos los predios susceptibles del proceso de regularizacién, la direccidn
municipal respectiva (de ser posible a través de la unidad de comunicacidn social) debera socializar
el proceso de titulacidén especial que dara inicio en el municipio, o en los predios seleccionados,
brindando informacién a los titulares catastrales interesados en titular, con el objeto de
orientarles sobre el procedimiento para la titulacién especial de sus predios. Art. 72 del
Reglamento de la Ley del RIC.

3.2.3. Conformacion del expediente

El expediente estara compuesto por los siguientes documentos:

a. Certificacion de predio catastrado irregular; conforme lo establece el articulo 70 Ley del RIC.
Plano del predio; conforme lo establece el articulo 70 Ley del RIC.

Datos de identificacion personal del titular catastral conforme lo establece articulo 70 Ley del
RIC.

d. Certificacion del acta de declaracién jurada contenida en acta suscrita ante el juez de asuntos e
municipales o en su defecto ante el alcalde municipal del lugar en donde se encuentre ubicado
el predio. El contenido de la declaraciéon jurada debe versar sobre los siguientes extremos
segun la ley: a) Que sobre el predio que se pretende titular no existe conflicto de intereses; vy,
b) Que ha poseido el predio cumpliendo con los requisitos establecidos en los articulos 618,
620y 633 del Cédigo Civil.

e. En caso el titular catastral estuviere casado, deberd adjuntar certificado de matrimon
certificado de unién de hecho, y si sélo es convivencia marital, deberd hacerse constar e
declaracién jurada antes descrita su convivencia marital. Articulo 72 Ley del RIC.

3.2.4. Edicto

La direcciéon municipal del RIC correspondiente publicara en el diario oficial un edicto
indicando que predio o predios se encuentran en proceso de registro por titulacién especial, el
cual debe realizarlo dentro del plazo de 30 dias de conformado el Ultimo expediente, ademaés
deberd mandar a fijar el edicto en los estrados del Juzgado de Paz Jurisdiccional y a la
municipalidad correspondiente. Articulo 70 literal b de la ley y 74 del Reglamento de la Ley del RIC

Este paso es indispensable para darle publicidad a los procesos de titulacion especial que \\
se han iniciado, a la vez que sirven para determinar la posible existencia de alguna persona que se

considere perjudicada con las diligencias de titulacién especial. El edicto debera contener: a) Datos N\
personales del interesado, siendo estos su nombre completo, edad, estado civil, domicilio y_.
nimero de documento de identificacion personal; b) La informacién catastral del predio (Céd gg?‘\ JU@ \
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de Clasificacion Catastral, ubicacién y extensién); c) Convocatoria a los interesados, para que en un
plazo no mayor de treinta dias se manifiesten sobre el asunto. d) Indicacién de que el predio se
encuentra en proceso de registro.

Al expediente conformado, deberd adjuntarse copia del edicto publicado.
3.2.5. Oposicién

Plazo de oposicién: en un plazo no mayor a treinta dias, contados a partir de la
publicacion del edicto en el Diario Oficial, cualquier persona que se considere afectada ante este
proceso, puede oponerse o expresar intereses contrarios a la inscripcién registral, en cuyo caso el
procedimiento se declarara contencioso y se remitira el expediente a un tribunal competente. Se
debera notificar a los interesados en un plazo que no exceda de 8 dias de recibida.

Para este tramite se debera observar lo siguiente:

a. El memorial de oposicién, serd dirigido al director municipal del municipio objeto del proceso
de titulacion y registro. En este memorial el oponente deberd indicar con claridad los datos
identificacion del predio v titular catastral sobre el que presenta su oposicién al proceso de
registro y las causas de la oposicidn.

b. Una vez recibido el memorial la direccién municipal emitird la resolucién administrativa
correspondiente en donde se declarara el proceso como contencioso, y se traslada la
documentacién correspondiente al tribunal competente.

¢. Trasladada la documentacion o el expediente de mérito, el RIC notificara de dicho traslado al
titular catastral y beneficiario, asi como a la persona que se opuso al proceso, para los efectos
consiguientes.

3.2.6. Resolucidn

Habiéndose agotado el plazo para el planteamiento de la oposicién o expresidn de
intereses contrarios a la inscripcion registral, sin que la misma se haya presentado, el RIC a través
del director municipal, debe emitir resolucién medlante lacual declara con lugar las diligencias de

-titulacién especial y registro sobre el predio y a favor del solicitante.

En caso de matrimonio o unién de hecho, el titulo serd emitido e inscrito a favor de
ambos conyuges, unidos o convivientes. Regulado en el articulo 72 de la Ley del RIC.

3.2.7. Notificacién de la resolucidon

El RIC por medio de la Unidad de Externalizacién de la direccién municipal que
corresponda, procedera a la notificacién de la resolucién de titulacién especial y registro, al titular
o los tutulares en un plazo no mayor de 15 dias. Articulo 72 Gltimo pérrafo, Ley del RIC.
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3.2.8.  Certificacion de la resolucién y remisién al Registro Publico del RIC

Firme la resolucién, el Director Municipal emitird certificacion de la resolucion de
titulacion especial y registro con su respectivo duplicado, posteriormente la trasladara a la
Coordinacién del Registro Publico del RIC.

3.2.9. Remision de certificacion de resolucion al Registro de la Propiedad y notificacién de la
operacion registral realizada por el Registro de la Propiedad al RIC

Es la actividad mediante la cual se traslada para su inscripcidn la certificaciéon de la
resolucién y su respectivo duplicado al Registro de la Propiedad por la via establecida y el Registro
de la Propiedad informa al RIC del resultado de la inscripcion.

El Registro Publico del Registro de Informacion Catastral de Guatemala a través del
Coordinador remitird la certificacion de resolucién administrativa que declara con lugar las
diligencias de titulacion especial y su respectivo duplicado al Registro de la Propiedad por la via
establecida.

El Registro de la Propiedad una vez recibida la documentacién, procedera a asignar la
misma a los operadores registrales que estén habilitados para realizar la inscripcién tomando en
consideracién que la primera inscripcién de dominio de la finca nueva no genera honorarios de
conformidad con lo establecido en el articulo 72 del Decreto 41-2005 ley del Registro de
Informacidn Catastral.

Si el Registro de la Propiedad al momento de realizar la inscripcidn, suspendiera la m
por algun error de forma o fondo, notificara al RIC a través de Registro Plblico mediante la
establecida, para que la Direccion Municipal respectiva subsane el error y pueda trasladarse
nuevamente la documentacién y proceder a la inscripcion del titulo administrativo respectivo.

Si el Registro de la Propiedad procede a la inscripcion del titulo administrativo, creando
en consecuencia la finca nueva a favor del titular catastral y beneficiario, notificard al RIC a través
del Registro Publico la inscripcion, para efectos del mantenimiento catastral y regularizacién de
predio objeto de la inscripcion en el Registro de la Propiedéd. Asi mismo trasladara por la via
establecida el titulo administrativo debidamente razonado, a efectos que el Registro de
Informacion Catastral haga entrega formal del mismo al titular catastral beneficiario del proceso
de titulacidn especial y registro.

3.2.10. Control de predios titulados y no titulados

Con el objeto de llevar un estricto control, el Director Municipal deberd rendir
informe final al Director Ejecutivo Nacional, indicando el nimero de predios titulados y el n




REGISTRO

DE INFORMACION
= i< CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de la tierra

de predios que por cualquier motivo no se pudieron titular. En el caso de los predios titulados,
debe incorporarse al expediente catastral los documentos de soporte a cada predio en que se
realiz6 el proceso de titulacién especial y registro, incluyendo copia de la resolucién administrativa
debidamente razonada por el Registro de la Propiedad, con la finalidad que en Registro Publico se
mantenga actualizada la informacidn catastral debiendo para ello llevar un control estricto por
medio de la aplicacion informatica del RIC.
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