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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERQO CUARENTA Y DOS GUION
DOS MIL VEINTIDOS. En la ciudad de Guatemala, el dia veintitrés de diciembre del afio dos mil veintidés.

NOSOTROS. Por una parte, SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA de cuarenta y un afos de edad,

soitera, guatemalteca, Licenciada en Contaduria Publica y Auditoria con domicilio en el depariamento de
Guatemala, me identifico con Documento Personal de Identificacion (DPI), Caodigo Unico de Identificacion
—CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco, un mil doscientos dos,
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala. Acto en mi calidad de
Gerente Administrativa Financiera del Registro de Informacién Catastral de Guatemala con facultades para
celebrar contratos para la adquisicion de bienes y servicios, por medio del nombramiento otorgado a través
del Acuerdo de Direccién DEN guion RIC diagonal cero sesenta y cuatro guion dos mil diecisiete, de fecha
diecinueve de octubre del afio dos mil diecisiete, emitido por el Director Ejecutivo Nacional del Registro de
Informacion Catastral de Guatemala. En el curso de este instrumento se podra denominar a mi
representado, como LA ARRENDATARIA o EL RIC. En |z calidad con que actuo, sefialo come lugar para
recibir notificaciones la veintiuna calle, diez guion cincuenta y ocho de la zona trece, Colonia Aurora dos
del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala. Por la otra parte: SHUANDY SUGEHILY
ALVARADO TENI, de cuarenta y seis afios de edad, soltera, guatemalteca, Licenciada en Administracion
de Empresas, con domicilio en el departamento de Alta Verapaz; me identifico con el Documento Personal
de Identificacion (DPI), cédigo Unico de identificacion ~CUI- dos mil seiscientos ochenta, noventa y cuatro
mil setecientos cincuenta y seis, un mil seiscientos uno, extendido por el Registro Nacional de las Personas
de la Republica de Guatemala y sefialo como lugar para recibir notificaciones: la cuarta calle siete guion
cero nueve zona cuatro del municipio de Cobéan departamento de Alta Verapaz. Mi nimero de identificacién
tributaria —NIT- es treinta y cuatro millones doscientos veinticuatro mil ciento sesenta y cinco. Actldo como
representante legal de la Herencia y Administradora de la Mortual del causante Francisco Cruz Alvarado
Cacao, lo cual acredito con fotocopia legalizada de Ia Certificacién del acta de discernimiento de cargo, de
fecha doce de mayo de dos mil veinte, dentro del proceso Voluntario Sucesorio Intestado, identificado con
el numero cincuenta y nueve guion dos mil doce, a cargo del Oficial Tercero del Juzgado de Primera
Instancia Civil y Econdmico Coactivo del departamento de Baja Verapaz, extendida por el Secretario del
referido juzgado con fecha diecinueve de mayo de dos mil veinte. En el curso del presente instrumento a
mi representada se le podré denominar como LA ARRENDANTE. Las comparecientes, manifestamos gue
las representaciones que se ejercitan, son suficientes de conformidad con la ley y a mi juicio para para la
celebracion del presente contrato; que nos encontramos en el libre gjercicio de nuestros derechos civiles y
convenimos en celebrar el presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE, de conformidad con las siguientes clausulas. PRIMERA: E| articulo cuarenta y tres literal “e”
de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas establece gue: “El arrendamiento de bienes
inmuebles puede efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada careciere de
ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o
entidad interesada debe justificar la necesidad y conveniencia de la contratacion, a precios razonables en
relacién a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes, si lo considera procedente, la autoridad
correspondiente de la entidad interesada aprobara el contrato o acta segun corresponda, de acuerdo a la
ley y al reglamento, sin perjuicio que se podra aplicar cualquier modalidad de compra de acuerdo al monto.
No sera obligatoria la licitacién ni la cotizacién en la compra de bienes inmuebles gue sean indispensables
por su localizacion, para la realizacion de obras o prestacion de servicios publicos, que Unicamente pueden
ser adquiridos de una sola persona, cuyo precio no sea mayor al avaldo que practique el Ministerio de
Finanzas Publicas”. Esta cita legal respaida la decisién de EL RIC, para la realizacién del arrendamiento
del inmueble objeto del presente contrato. Asi mismo, el articulo sesenta Y uno del Reglamento de la Ley
de Contrataciones del Estado y sus reformas, en su parte conducente establece: “Fraccionamiento. (i)

]




&, REGISTRO

/5 C\ DE INFORMACION
= i< CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de la tierra

para efectos de la aplicacién del articulo ochenta y uno de la Ley, se entendera que no existe proposito de
evadir las modalidades de licitacion y cotizacion y, por lo tanto ne deberan considerarse fraccionamiento

los siguientes casos: (...) d) El arrendamiento de bienes inmuebles”. SEGUNDA. Manifiesta LA

ARRENDATARIA que su representada: A) Necesita contar con oficinas ubicadas en el municipio de Coban
departamento de Alta Verapaz, que cuente con espacio suficiente para albergar a los empleados,
colaboradores y vehiculos necesarios para llevar a cabo las actividades catastrales, asi como salvaguardar
bienes y equipo, contar con oficina para la venta de productos y servicios catastrales a través de ventanilla
Unica de ser necesario y B) Que no se encontrd lugar con un mejor precio y estructura para el
arrendamiento, que el inmueble objeto del presente contrato, de acuerdo a lo indicado en oficio nimero
guinientos sesenta y ocho guion dos mil veintidos, remitido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda,
Gerente Administrativo Financiero del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, por el Director
Municipal del Registro de Informacion Catastral de Alta Verapaz. TERCERA. Por su parte LA
ARRENDANTE (Representante Legal de la Herencia y Administradora de la Mortual del causante
Francisco Cruz Alvarado Cacao), manifiesta, que en el Registro General de la Propiedad, aparece inscrito
a nombre del causante, el Inmueble inscrito bajo el numero de finca: trescientos cuarenta y seis, folio
noventa y nueve, libro sesenta y cinco de Alta Verapaz, la propiedad se encuentra inscrita en el Registro
General de la Propiedad Central con el nimero de finca trescientos cuarenta y seis folio noventa y nueve
libro sesenta y cinco, el inmueble se encuentra ubicado en cuarta calle siete guion cero nueve, zona cuatro
del municipio de Coban departamento de Alta Verapaz. CUARTA: En la finca identificada anteriormente se
encuentra construido un inmueble de dos plantas distribuido de la siguiente forma. E! primer nivel cuenta
con espacio destinado para parqueo con capacidad para doce vehiculos aproximadamente, cinco
sanitarios, dos areas de bodega, un érea para salén de reuniones, un ambiente para recepcion, una cocina
y tres ambientes que pueden ser utilizados como oficinas. El segundo nivel cuenta con un area de terraza,
tres areas que pueden ser utilizadas para oficinas y cuatro servicios sanitarios. El inmueble es recibido con
todos sus ambientes, servicios y accesorios en buen estado de funcionamiento. QUINTA: Expresa LA
ARRENDANTE, que en ejercicio de la calidad acreditada y en nombre de la mortual que representa, por
este acto da en arrendamiento el bien inmueble identificado en la clausula anterior a LA ARRENDATARIA,
de conformidad a las siguientes condiciones: A) PLAZO: El plazo de este contrato serd de seis meses,
contados a partir del uno de enero al treinta de junio de dos mil veintitrés. B) LA RENTA: La renta
pactada por el plazo de este contrato sera por un monto total de Noventa y seis mil quetzales, cantidad
que incluye el monto del Impuesto al Valor Agregado (IVA). El valor mensual de la renta a cancelarse en
seis cuotas consecutivas y vencidas sera de Dieciséis mil Quetzales cada una, la cual se hara efectiva
dentro de los diez dias siguientes al vencimiento de cada mes, sin necesidad de cobro o requerimiento
alguno. El valor de cada cuota sera depositado a la cuenta de depésitos monetarios a nombre de la mortual
o la que sea asignada por parte de LA ARRENDANTE, la cual debera estar vigente en el banco del sistema

financiero que identifique. Los montos destinados para el pago de las rentas deberan cargarse a la partida -

presupuestaria nimero, asi como a las partidas presupuestarias que para el efecto asigne la seccion de
presupuesto de la Gerencia Administrativa Financiera de acuerdo a la disponibilidad presupuestaria y con
cargo al renglon ciento cincuenta y uno “Arrendamiento de edificios y locales”. Se hace constar que
el nimero de Cuentadancia del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, es R1 guion cincuenta y
nueve. C) DESTINO: El inmueble serd destinado para la instalacion y funcionamiento de la oficina del
Registro de Informacion Catastral de Guatemala en el municipio de Coban departamento de Alta Verapaz,
D) PROHIBICIONES: Le queda prohibido a LA ARRENDATARIA a) Introducir sustancias inflamables,
corrosivas explosivas, armas y cualquier clase de instrumentos o bienes de cualquier naturaleza, que sean
de uso o tenencia prohibida por la ley, 0 que pongan en peligro el inmueble, la vida e integridad de los
ocupantes y vecinos, siendo en todo case y por cualquier motivo LA ARRENDATARIA responsable directa




A REGISTRO
£ 9T\ DEINFORMACION
=i CATASTRAL

Construyendo la seguridad juridica de la tiemra

de los dafios y perjuicios que se ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda
prohibido variar el destinc del inmueble sin la autorizacion de LA ARRENDANTE y ¢) Subarrendar el

inmueble objeto del presente arrendamiento; E) MEJORAS: Las reparagiones locativas y mejoras de

cuaiquier naturaleza que LA ARRENDATARIA desee efectuar en el inmueble para su aprovechamiento,
comodidad o lucimiento que se adhieran al piso, paredes, cielo, en el interior o exterior del inmueble
deberan contar con la aprobacion por escritc de LA ARRENDANTE y al vencerse el plazo del
arrendamiento podran retirarse, solo, si fuera posible su separacion sin afectar la estructura del inmueble;
las que afectaren el inmueble con su separacién no podrén retirarse y quedaran en beneficio del inmueble,
sin obligacion de pago compensatorio alguno, salvo pacto en contrario. Si se incumpliere con dicha
autorizacion, las mejoras que se hagan quedaran en beneficio del inmueble, sin que se puedan retirar y sin
obligacion por parte de LA ARRENDANTE de efectuar pago compensatorio alguno. Lo no previsto para
esta materia se estara a lo que establece el Codigo Civil. F) FALTA DE PAGO: El presente contrato se
considera vencido, por la falta de pago de dos mensualidades consecutivas, en la forma, lugar, modo y
tiempo convenidos, o por falta de pago de los servicios instalados en el inmueble. El incumplimiento por
parte de LA ARRENDATARIA de cualquiera de las obligaciones contraidas por virtud de este contrato dara
derecno a LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del mismo y demandar su desocupacion y cobro
de rentas atrasadas; G) GARANTIA: LA ARRENDANTE se obliga a entregar 2 LA ARRENDATARIA |2
Garantia de Cumplimiento por el diez por ciento del monto total del presente contrato, dentro de los quince
dias posteriores a la suscripcion del presente contrato. SEXTA: LA ARRENDATARIA queda obligada a lo
siguiente: A) A devolver el inmueble en buen estado, entendiéndose buen estado como gueda después de
su usc normal y prudente; quedando como responsable de ello el Director Municipal de la oficina del
Registro de Informacién Catastral de Guatemala del municipio de Coban departamento de Alta Verapaz;
B) Al pago por consumo de servicios de agua potable, energia eléctrica y otros servicios que se contraten
por LA ARRENDATARIA dentro del plazo del contrato o por el tiempo que ocupe el inmueble, C) Un mes
antes que LA ARRENDATARIA decida retirarse del bien inmueble objeto del presente contrato, permitira
el ingreso a personas para que lo conozean, con autorizacién previa y por escrito otorgada por el Director
Municipal o la persona que sea designada por el mismo; D) Al cuidado y conservacion prudente y
considerado del inmueble objeto del presente contrato; E) A permitir a LA ARRENDANTE el ingreso al
inmueble con el objeto de determinar el estado fisico del mismo, previa autorizacién por escrito del Director
Municipal o la persona que sea designada por éste. SEPTIMA: Son obligaciones de LA ARRENDANTE,
las siguientes: A) Mantener a LA ARRENDATARIA en el goce pacifico del bien inmueble durante el plazo
del arrendamiento; B) A realizar las reparaciones urgentes e indispensables que sean requeridas; C)
Defender sus derechos reales y la posesién del inmueble contra terceros gue pretendan que quieran ejercer
algun derecho sobre el mismo; E) Pagar los impuestos fiscales y municipales que gravitan sobre el bien
inmueble y F) Las demés contenidas en la ley. OCTAVA: El presente contrato se dara por terminado por
las siguientes causas: A) Por el vencimiento del plazo establecido. B) Por mutuc consentimiento de las
partes; C) Por la falta de pago de dos mensualidades consecutivas en la forma, lugar, modo y tiempo
convenidos; D) Por el incumplimiento de ambas partes a sus respectivas obligaciones v responsabilidades
aceptadas dentro del presente contrato; E) Por destruccion total o parcial del bien inmueble arrendado; F)
Por expropiacién o eviccién del bien inmueble dado en arrendamiento: G) De manera unilateral por parte
de LA ARRENDATARIA ya sea porque el espacio fisico del bien inmueble se vuelva insuficiente para
albergar al personal y vehiculos; por causas imprevistas © no se cuente con presupueste suficiente para
cubrir las rentas o por no convenir a los intereses de LA ARREN DATARIA, en cuyo caso debera dar aviso
a LA ARRENDANTE, por lo menos con treinta dias de anticipacion a la fecha en que de por finalizado el
contrato, sin que por estas causas LA ARRENDATARIA incurra en responsabilidad alguna. NOVENA: Las
paries de este contrato, expresamos, que en casc de controversia renunciamos al fuero de nuestro
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domicilio y nos sometemos a la competencia de un juez del municipio de Guatemala departamento de
Guatemala, ambas partes manifestamos que sefialamos como lugar para recibir notificaciones las

_identificados en |la comparecencia del presente contrato, en donde se tendran como buenas, legal y bien
hechas las que en tales lugares se realicen. DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO Y PACTO
COLUSORIO. Como LA ARRENDANTE manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho,
asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo Tercero del Titulo Décimo Tercero del Decreto
diecisiete guion setenta tres del Congreso de la Republica, Cédigo Penal, asi como las penas relacionadas
a la comision de Pacto Colusorio en las adquisiciones publicas. Adicionalmente conozco las normas
juridicas que facultan a la Autoridad competente de la entidad afectada para aplicar las sanciones
administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el Sistema
GUATECOMPRAS. DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrativa Financiera, manifiesto que el
ntimero de cuentadancia de “EL RIC” es R1 guion cincuenta y nueve. DECIMA SEGUNDA: Ambas partes
declaramos en la calidad con que hemos comparecido, que aceptamos el presente instrumento publico en
la forma relacionada. El presente contrato queda contenido en dos hojas con membrete del Registro de
Informacién Catastral. Las cuales impresas en ambos lados. DECIMA TERCERA: Los comparecientes
manifestamos que hemos leido integramente el contenido del presente contrato y estando enteradas de su
contenido, objeto y validez, lo aceptamos, ratificamos y firmamos.

/.
A% ’f"

Licda. Sandra Buseth Fuentes Miranda Licda. Sh
Gerente Administrativo Financiero
Registro de Informacién Catastral de
Guatemala.

®

Jbehily‘ Alvarado Teni
Arrbndante
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En la ciudad de Guatemala, el veintitrés de diciembre de dos mil veintidds, como Notario DOY FE: a) Que
las firmas que anteceden son auténticas, por haber sido signadas en mi presencia por la Licenciada
SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA, quien se identifica con el Documento Personal de Identificacion
(DPI), Cédigo Unico de Identificacion —CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil
seiscientos cinco, mil doscientos dos, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Replblica
de Guatemala y por SHUANDY SUGEHILY ALVARADO TENI, quien se identifica con el Documento
Personal de Identificacion (DPI), cédigo tnico de identificacion —CUI- dos mil seiscientos ochenta, noventa
y cuatro mil setecientos cincuenta y seis, un mil seiscientos uno, extendido por el Registro Nacional de ias
Personas de la Republica de Guatemala ; b) Que las firmas calzan el CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO NUMERO CERO CUARENTA Y DOS GUION DOS MIL VEINTIDOS, contenido en
dos hojas con el membrete del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, impresas en ambos lados
y la tercera siendo la presente en donde consta la razén de legalizacion de firmas respectivas; ¢) Que las
comparecientes, leen la presente, la aceptan, ratifican y firman juntamente con el Notario.

gehily Alvarado Teni

Licda. Sandra Suseth Fuentes Miranda
Arrendante

Gerente Admyinistrativo Financiero
Registro de Informacién Catastral de
Guatemala.

ANTE Mi

' -
Lic. Wellington Francisga Selezar Villasefior
&y Notario
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El amigo que te ayuda a crecer ASEGURADORA RU RA]., S.A.

Te ayuda a crecer seguro y tranguilo

Autorizada para operar Seguros en la Reptblica de Guatemala, conforme Acuerdo Gubernativo No.700-99, emitido a
través del Ministerio de Economia el dia 10 de septiembre de 1999.

Por Q. 9,600.00

G st ; By L U DATOS DEL FIADO OVl :
Nombre: SHUANDY SUGEHILY ALVARADO TENI ACTUA COMO REPRESENTANTE LEGAL DE LA HERENCIA Y
ADMINISTRADORA DE LA MORTUAL DEL CAUSANTE FRANCISCO CRUZ ALVARADO CACAQ

Direccidn: 4TACALLE 6-85ZONA 4, COBAN, ALTA VERAPAZ

CLASE C-2 SEGURO DE CAUCION DE CUMPLIMIENTQ DE CONTRATO
No. CG908-00003890

ASEGURADORA RURAL, S.A. en uso de la autorizacién que le fue otorgada por EL MINISTERIO DE ECONOMIA, se
constituye fiadora solidaria hasta por la suma de NUEVE MIL SEISCIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q. 9,600.00).

ANTE: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

Para Garantizar: A nombre de SHUANDY SUGEHILY ALVARADO TENI ACTUA COMO REPRESENTANTE LEGAL DE LA HERENCIA Y
ADMINISTRADORA DE LA MORTUAL DEL CAUSANTE FRANCISCO CRUZ ALVARADO CACAD, el cu mplimiento de las obligaciones
gue le impone CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO No. 042-2022 celebrado en LA CIUDAD DE
GUATEMALA, el dia 23 de diciembre del 2022, por medio del cual se compromete a "ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE UBICADO EN CUARTA CALLE SIETE GUION CERO NUEVE, ZONA CUATRO DEL MUNICIPIO DE COBAN
DEPARTAMENTO DE ALTA VERAPAZ" en un plazo de 6 MESES A PARTIR DEL 01 DE ENERO AL 30 DE JUNIO DEL 2023 de
conformidad con todas y cada una de las especificaciones contenidas en el referido instrumento legal. El valor total del
citado CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO asciende a la suma de NOVENTA Y SEIS MIL QUETZALES CON
00/100 (Q. 6,000.00), este seguro de caucién se otorga por el equivalente al diez por ciento (10%) de su valor total, o sea
hasta por la suma NUEVE MIL SEISCIENTOS QUETZALES CON 00/100 (Q. 9,600.00). y estard vigente por el periodo
comprendido del 01 de enero del 2023 o hasta que REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA, extienda
la constancia de recepcién o al 30 de septiembre del 2023, lo que ocurra primero. Aseguradora Rural, S.A. no pagara el
incumplimiento de la obligacién garantizada por medio de este segurode caucion, cuando el mismo se debaa consecuencia
de caso fortuito y fuerza mayor entendiéndose estos términos como todo acontecimiento o suceso gue no se puede
prever o que previsto no se puede resistir.

La presente poliza se expide con sujecidn a las condiciones que se expresan en las Condiciones Generales adheridas a
esta poliza.

ASEGURADORA RURAL, S. A., conforme al articulo 1027 del Cédigo de Comercio de Guatemala, no gozara del beneficio
de excusion a que se refiere el Cédigo Civil de la Replblica de Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la
garantia que esta péliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccién de los Tribunales de Guatemala.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAIJE

En fe de lo cual, extiende, sella y firma la presente péliza en la Ciudad de Guatema la, a los 27 dias del mes de
diciembre del 2022

ASEGURADORA RURAL, S. A.
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Revjsado Representante Llegal .~

Este texto es responsabilidad de la Aseguradora y fue registrado por la
Superintendencia de Bancos segtin Resolucién No. 299-2011 del 02 de junio de 2011.

11 calle 7-66, zona 9 Centro Corporativo Heidelberg = email:servicio.cliente@aseguradorarural.com.gt
Teléfono de informacién y emergencia: 2338-9999
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD
No. CAUOF-73942-2022

Por este medio Aseguradora Rural, S.A. hace constar que la pdliza de seguro de caucién No.
CG908-00003890 ha sido emitida en cumplimiento de la Ley que rige la emisién de fianzas
(Seguros de Caucién) y que el firmante de la pédliza posee las facultades y competencias
respectivas, los datos consignados en la péliza son los siguientes:

Nombre Fiado: SHUANDY  SUGEHILY  ALVARADO TENI ACTUA COMO
REPRESENTANTE LEGAL DE LA HERENCIA Y ADMINISTRADORA DE LA
MORTUAL DEL CAUSANTE FRANCISCO CRUZ ALVARADQ CACAO

Beneficiario: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA
Monto asegurado: Q. 9,600.00

CONTRATO

ADMINISTRATIVO DE

ARRENDAMIENTO

numero: 042-2022

Para los usos legales que al interesado convengan, se extiende la presente a los 27 dios del
mes de diciembre del afio 2022

Evelyn Mufioz
Jefe Suscripcién y Emision
Seguros de Caucidn
Aseguradora Rural, S.A.

11 calle 7-66, zona 9 Centro Corporativo Heidelberg » email:servicio.cliente@aseguradorarural.com.gt
Teléfono de informacion y emergencia: 2338-9999



