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Articulo 3. Principios: En su calidad de Registro Publico, el RIC fundamenta sus
operaciones registrales en los principios siguientes: certeza y seguridad juridica,
legalidad, tracto sucesivo, publicidad, especialidad, rogacién, prioridad y otros
inherentes a la actividad registral.

RiIiC )
REGISTRO DE INFORMACION
CATASTRAL DE GUATEMALA

RESOLUCION No. 805-002-2023

CAPITULO Il
DE LAS OPERACIONES REGISTRALES

Articulo 4. De las operaciones registrales del RIC. Son operaciones registrales del
RIC, las siguientes:

ACUERDASE APROBAR EL REGLAMENTO DE OPERACIONES REGISTRALES a) La primera inscripcién de predio catastrado y las sub siguientes inscripciones
DEL REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA, CONTENIDO derivadas por la modificacién de la informacién grafica o descriptiva de los
EN LA RESOLUCION No. 805-002-2023 DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2023, predios;

APROBADO POR EL CONSEJO DIRECTIVO DEL RIC, EN SESION b) Las inscripciones por desmembracién:

EXTRAORDINARIA, SEGUN PUNTO CUARTO DEL ACTA No. 805-2023, DE ESA ¢) La cancelacién de inscripciones:

MISMA FECHA. d) Las anotaciones relacionadas con las inscripciones; v,
e) Las cancelaciones de las anotaciones.

EL CONSEJO DIRECTIVO DEL
REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

Todas las operaciones seran electronicas y deberan asentarse en orden cronolégico.
CONSIDERANDO:

Articulo 5. Presentacién electrénica de las operaciones. Las operaciones
registrales de cada predio seran asentadas en un libro electrénico en la base-de datos
del RIC. Dicho libro estara organizado en las secciones siguientes:

Que el Registro de Informacién Catastral de Guatemala es la autoridad competente en
materia catastral, que tiene por objeto la organizacién y la estructura de las

operaciones registrales, el contenido de las inscripciones y toda la operacion registral a) Inscripciones de Dominio: En la seccién de Inscripciones de Dominio se asentara
que le corresponda, en su funcién de registro pablico.

la informacion descriptiva de los predios y las subsiguientes inscripciones que en

CONSIDERANDO:

Que el Registro de Informacién Catastral de Guatemala es el érgano responsable de
administrar la informacion grafica y descriptiva de los predios catastrados, por lo que

resulta necesario establecer normas y procedimientos para la inscripcion de los
predios catastrados en el Registro Pablico.

CONSIDERANDO:

Que con la informacion obtenida del proceso catastral, se integrara la base de datos
del Registro de informacién Catastral de Guatemala, la cual es de naturaleza publica.

CONSIDERANDO:

Que una de las funciones del Registro de Informacién Catastral de Guatemala es
registrar y actualizar la informacién catastral como responsabilidad exclusiva del
Estado y extender certificados catastrales y copias certificadas de los mapas, planos y
de cualquier otro documento que esté disponible.

POR TANTO:
Con base en lo considerado y en lo que para el efecto preceptta el Decreto niimero

41-2005 del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley del Registro de Informacién
Catastral, en sus Articulos 1, 2, 3 literales a) y c), 4, 8, 9, 13 literal g), 14, 15, 16

literales a), b) y e), 46, 47, 48 y 52. Resuelve: Aprobar el siguiente:

REGLAMENTO DE OPERACIONES REGISTRALES DEL REGISTRO DE
INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

TiTULO |
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO I
OBJETO, FUNCION Y PRINCIPIOS

Articulo 1. Objeto. El presente reglamento tiene por objeto regular las operaciones
del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, que podra abreviarse RIC, en su
funcién de registro publico, asi como definir el procedimiento para la inscripcion y
administracién de la informacién grafica y descriptiva de los predios declarados

catastrados en el territorio nacional y de los creados a partir de éstos, de conformidad
con la Ley del Registro de Informacién Catastral.

Articulo 2. Funcién. En su calidad de Registro Publico, el RIC debe: inscribir,
administrar, mantener, conservar y certificar la informacién grafica y descriptiva de los
predios declarados catastrados del territorio nacional y los creados a partir de éstos.
Para fines del presente reglamento se entendera por informacién gréafica: la figura del
predio expresada en un medio digital o impreso que equivale a un poligono. Por
informacion descriptiva: toda la informacién alfanumérica del predio.

ellas se realicen, de conformidad con lo que establece el presente reglamento;

b) Inscripciones por Desmembracion: En la seccién de Inscripciones por
Desmembracién se asentara en orden cronolégico las desmembraciones que se
operen en el predio inicialmente inscrito, el area desmembrada en cada
operacion y el codigo de clasificacion catastral del predio formado por la
desmembracion originada por un plano aprobado por el RIC;

c) Cancelacion de Inscripciones: En la seccidn de Cancelacion de Inscripciones se
asentara las operaciones de cancelacién de predio o de desmembraciones;

d) Anotaciones: En la seccién de Anotaciones se asentard las operaciones

ordenadas por un drgano jurisdiccional competente y cualquiera otra que se
estime pertinente; v,

e) Cancelacion de Anotaciones: En la seccién de Cancelacion de Anotaciones se
asentara las operaciones ordenadas por un érgano jurisdiccional competente y
cualquiera otra que se estime pertinente.

Articulo 6. Modificaciones a la informacién inscrita. Inscrito el predio en el Registro
Pdblico del RIC, la base de datos de informacién gréfica y descriptiva solamente podra

ser modificada por las operaciones de mantenimiento catastral o por disposiciones
legales aplicables.

Articulo 7. Indexacién de la informaciéon de las operaciones registrales. La
plataforma tecnoldgica para las operaciones registrales permite la organizacién de la
informacién registrada, en indices por categorias de predios o capas tematicas que
son de utilidad para el cumplimiento de las funciones del RIC.

Articulo 8. De las operaciones registrales. Todas las operaciones registrales seréan

asentadas a peticion de parte, salvo las operaciones de oficio que establece la ley y su
reglamento:

a) Seran a peticion de parte:

i. Las que se deriven de la transmisidén de derechos de posesién o simple
tenencia que el RIC reciba, mediante aviso que presente el interesado;

ii. Las operaciones registrales de los cambios derivados de actos de
desmembracion y de unificacion de predios, impliquen o no cambio en el
titular de dominio;

iii. ~ Las operaciones registrales por modificacién de mojones y linderos de un
predio catastrado de conformidad con lo que preceptia la Ley, su

Reglamento y el Manual de Normas Técnicas y Proegdimigntos
Catastrales;
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iv. Las rectificaciones de inscripcion que soliciten los interesados por
actualizacion de la informacion registral o catastral; y,

v. Las cancelaciones de operaciones registrales que soliciten los
interesados por cualquier otra razén distintas a las establecidas;

b) Seran asentadas de oficio:
i. La primera inscripcion, resultante de la declaracion de predio catastrado
firme;

ii. Los cambios del titular de dominio provenientes de los avisos que debe
enviar el Registro de la Propiedad al RIC;

iil. Los cambios derivados de actos de desmembracién y de unificacion
provenientes de los avisos que debe enviar el Registro de la Propiedad
al RIC;

iv.  Las rectificaciones por errores imputables al RIC;

v. Las rectificaciones derivadas de operaciones registrales o catastrales
que modifiquen la condicion juridica del predio;

vi. Las cancelaciones derivadas de las unificaciones de predios; v,

vii. Ofras operaciones que procedan de conformidad con leyes aplicables
vigentes o las ordenadas por resolucién judicial.

Articulo 9. De la informacién sujeta a inscripcion. Sera objeto de inscripcion Ia

informacién gréafica y descriptiva de los predios catastrados y la que resulte del
mantenimiento catastral.

Articulo 10. Contenido de las inscripciones. Las inscripciones deberan contener
como minimo:

a) Primera inscripcion:
i.  Identificacion del predio por su cédigo de clasificacién catastral;
ii. ~ Condicion juridica del predio;
iii. ~ Circunscripcion municipal y departamental;
iv.  Tipo de predio por su categoria urbana o rural;
v.  Denominacion del predio si lo tuviere;
vi. Direccién:

vii. Datos de identificacion del titular catastral y del titular registral si
procediere;

viii.  Indicacién de si el predio se encuentra o no dentro de areas de poblacién
indigena, areas protegidas o de proteccion especial, reserva territorial,
tierras comunales u otra categoria especial que en el proceso catastral
se determine; '

ix. Indicacién de si el predio goza o soporta servidumbres;

X. La conformacion del area del predio segun su relacion predio-finca si la
tuviere;

xi. La identificacion registral de la finca o fincas asociadas al predio si
procediere;

xii. Area expresada en el sistema métrico decimal:

xiii. ~ Ubicacion espacial por sus coordenadas Guatemala Transversa Mercator
(GTM), derrotero y descripcion de sus colindancias;

xiv.  Lugary fecha de la inscripcién;

xv.  Firma del operador registral; y,

xvi.  Firma del registrador delegado;

b) Segunda y demas inscripciones. La segunda y demas inscripciones se anotaran
en forma cronolégica y sucesiva, tendrdn como funcién principal dejar

constancia de todos los cambios graficos y descriptivos que sean operados en
el predio original:

i. Inscripciones por transmisién total del predio. En el caso de transmisién
total del predio, en la inscripcion respectiva se anotard: el nombre
completo del nuevo titular catastral, la fecha del traspaso o cambio de
titular, la condicién juridica cuando corresponda y los datos del
documento que respalda la transmision del derecho;

ii.  Inscripcion de predios por desmembraciones. Cuando deban inscribirse
nuevos predios generados por desmembracién de area a predios
inscritos en el RIC, al predio desmembrado se le asignard un nuevo
codigo de clasificacion catastral. El predio matriz conservaré el codigo de

clasificacion catastral original, siempre y cuando este aln tenga érea
catastral.

La inscripcion en el predio matriz versara unicamente sobre los datos
modificados, y en la inscripcién del predio desmembrado debera
observarse lo establecido en la literal a) de este articulo.

En los casos que cambie la condicion juridica del predio matriz, se
actualizard la misma, a través de una subsiguiente inscripcion de
rectificacion;

iii.  Inscripcion de predios creados por unificacion. Cuando deban inscribirse
nuevos predios generados por la unificacién de dos o mas predios, se
asignara codigo de clasificacion catastral al nuevo predio y se cancelaran
de oficio los cédigos de los predios que se unificaron.

La inscripcion del predio resultante de la unificacién debera cumplir los

requisitos establecidos en la literal a) del presente articulo en lo que sea
pertinente;

iv.  Rectificaciones de predios. Se anotaran los datos de la informacion
grafica y descriptiva que se hayan modificado; y,

v.  Cancelacién de Inscripciéon. Cuando se hayan unificado predios, o se
presente la solicitud de cancelacién, se cancelaran los codigos de
clasificacién catastral expresando el motivo y se dard de baja-~en el
sistema la carga grafica.

CAPITULO Il )
INSCRIPCION DE PREDIOS ORIGINADOS POR DESMEMBRACION 0
UNIFICACION

Articulo 11. Inscripcién de predios originados por desmembracién o unificacion
registral. Cuando el Registro de la Propiedad correspondiente dé aviso al RIC de la
inscripcion registral por Desmembracion o Unificacion, se procedera a asentar la
primera inscripcién de dominio del nuevo predio, de conformidad con lo que estipula el

presente reglamento en su Articulo 10, literal a); y adicionaimente se debera
consignar:

a) Predio(s) matriz (ces) que le da origen;

b) Los datos de identificacion de la finca creada por la desmembracion o
unificacién, seguln sea el caso;

¢) El nimero de la escritura publica en que consta la desmembracion o la
unificacién, segln sea el caso;

d) Lugary fecha de su otorgamiento;

e) Nombre del notario autorizante; y,

f) Lugar y fecha de la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad
correspondiente.

Articulo 12, Inscripcion de predios originados por desmembracién o unificacion
que no impliquen modificacion de la informacién registral. En los casos que los
predios no se encuentren asociados a ninguna finca o que no exista coincidencia entre
el titular catastral y el titular registral, el titular catastral podra solicitar la modificacion
del predio matriz a través de operaciones de desmembraciones o unificaciones, esto
con base en el Articulo 64 del Reglamento de la Ley del RIC.

Se procede a asentar la primera inscripcién de dominio del nuevo predio, de

conformidad con lo que estipula el presente reglamento en su Articulo 10, literal a); y
adicionalmente se debera consignar:

a) Predio(s) matriz (ces) que le da origen;

b) El nimero de la escritura publica en que consta la desmembracién o la
unificacion segln sea el caso;

c) Lugary fecha de su otorgamiento; y,

d) Nombre del notario autorizante.

Articulo 13. Operaciones registrales derivadas de desmembraciones ylo
unificaciones. Efectuada la inscripcion del nuevo predio de conformidad con lo que

establecen los Articulos 11 y 12 de este Reglamento, se efectuaran las siguientes
operaciones registrales:

1. Se asentara en la seccién de Inscripcion por desmembracion: la
desmembracién efectuada, con indicacion del area desmembrada y el cédigo
de clasificacion catastral del predio formado por la desmembracion;



NUMEROQ 52

DIARIO de CENTRO AMERICA

Guatemala, MARTES 14 de noviembre de 2023 15

2. Se asentara en la seccion de inscripciones de dominio: la descripcion del predio
nuevo, en cuanto a la informacién grafica y descriptiva;

3. En los casos que derivado de la operacién de desmembracién cambie la
condicion juridica del predio matriz, se asentara en la seccién de inscripciones
de dominio, una subsiguiente inscripcion con la nueva condicion juridica; y,

4. En el caso de que el area integra de un predio sea unificada a la de otro u otros
predios para formar uno nuevo, y corresponda la cancelacién de uno o mas
predios, se asentara en la seccidn de cancelacién de inscripcion de cada predio
que asf corresponda, la cancelacion del predio, con indicaciéon del codigo de

clasificacion catastral del predio nuevo al cual se incorpora el area del predio
cancelado.

Articulo 14. Vigencia de las constancias de aprobacién de planos
correspondientes a desmembraciones o unificaciones. Las constancias de
aprobacion de planos de predios que extienda el RIC, tendran vigencia de 6 meses
contados a partir de la fecha de su emisién.

Se exceptla de esta disposicion todas aquellas constancias de aprobacién de planos

extendidas para procesos de regularizacién ante el Fondo de Tierras o
Municipalidades, las cuales tendran vigencia de un afio.

Tanto en el plano aprobado como en la constancia de aprobacién del mismo, el RIC
indicara el perfodo de vigencia:

Expirada la vigencia de una constancia de aprobacién de planos, la misma podra ser
renovada por el mismo plazo cuando lo solicite el titular catastral y haga constar por
escrito en el formulario que le proporcione el RIC, adjuntando los documentos de

soporte, en el que manifieste que no efectué ningln acto juridico basado en la
constancia de aprobacion anterior.

Articulo 15. Suspension por parte de los Registros de la Propiedad. Las
constancias de aprobacion de planos que no estén vigentes y que sean presentadas a
los Registros de la Propiedad acompafiando los testimonios correspondientes para
inscripcion de desmembraciones y/o unificaciones, motivan la suspensién de la
inscripcion que se solicite.

La suspension motivada por la no vigencia de la constancia de aprobacién de plano se
subsana si el interesado presenta la constancia de aprobacién renovada por el RIC, de
conformidad con las normas que establece el presente reglamento.

CAPITULO IV
RESPALDO DE LAS OPERACIONES REGISTRALES

Articulo 16. Respaldo de las operaciones registrales. Constituyen el respaldo de
las operaciones registrales, los documentos que obran en el expediente catastral del

predio y que correspondan a cada operacién asentada en las secciones de las
inscripciones catastrales.

Si por resolucion de 6rgano jurisdiccional competente se ordenara realizar una
inscripcidn, constituye documento de respaldo, la copia certificada de la resolucién que
ordena la inscripcion. También constituye respaldo de inscripciones registrales las
solicitudes de rectificacion que provengan de errores imputables al RIC.

Articulo 17. Archivo del respaldo de las operaciones registrales. Corresponde al
RIC en su funcion de registro publico, archivar los documentos de respaldo que dieron

origen a las operaciones registrales en la base de datos institucional para su
resguardo.

Articulo 18. Organizacién del expediente catastral. Cada predio inscrito debera

contar con su respectivo expediente catastral en forma digital. El expediente catastral
consta de dos partes: :

a) La primera, para los predios que provengan del establecimiento catastral, todos
los documentos de su expediente catastral; para los que provengan derivados
de predios catastrados, todos los documentos de respaldo que motiven la
operacion registral con base a la ley del RIC, su reglamento y el Manual de
Normas Técnicas y Procedimientos Catastrales; y,

b) La segunda, relacionada con las operaciones de mantenimiento, deberd
contener los documentos de respaldo que correspondan a cada operacion
registral, con base a la ley del RIC, su reglamento y el Manual de Normas
Técnicas y Procedimientos Catastrales.

Articulo 19. Contenido del expediente catastral.
1. El expediente de inmatriculacién de predios puede formarse de dos formas:

1.1. El expediente de los predios que nacen del establecimiento catastral, debera
contar con los siguientes documentos:
a) Ficha de investigacion de derechos reales, cuando corresponda;
b) Constancia de predio censado;
c) Ficha de investigacion de campo;
d) Plano catastral;
e) Acta de verificacion de mojones vy linderos, cuando proceda;
f) Acta de apertura y cierre de exposicion publica;
g) Informe circunstanciado;
h) Dictamen juridico;
i) Declaratoria de predio catastrado;
j) Constancia de notificacion al titular catastral;
k) Constancia de notificacion al titular registral, cuando corresponda;
I) Solicitud y actuaciones del procedimiento de revision técnica, si fuera el caso;
m) Constancia de notificacion al Registro de la Propiedad respectivo, cuando
corresponda;
n) Inscripcién del predio; y,
o) Cualquier otro documento generado en el proceso catastral y que se considere
pertinente.

1.2. Para los predios que provengan de los predios declarados catastrados debera
contar con los siguientes documentos:

a) La Constancia de aprobacion de Plano; v,

b) Copia del testimonio de la escritura publica donde conste el negocio juridico.

2. El expediente derivado de las operaciones de mantenimiento catastral:
a) Las subsiguientes inscripciones del predio; y,
b) El soporte de la operacién de mantenimiento, documentacion requerida de
conformidad con lo que preceptia la Ley, su reglamento y las guias

respectivas, contenidas en el Manual de Normas Técnicas y Procedimientos
Catastrales.

Articulo 20. Orden de las operaciones registrales. Las operaciones registrales se
asentaran una a continuacion de la otra, e iran firmadas por el Director Ejecutivo
Nacional, en su calidad de registrador, o por el funcionario que para tal efecto delegue.

Se usaré numeracion cardinal para identificar las inscripciones de cada predio en las
secciones correspondientes del libro electrénico.

En todos los casos debera respetarse el orden cronolégico de cada asiento.
La firma o Ia rdbrica que signen las operaciones registrales, podran ser electronicas o
digitales.
TITULO I
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA DEL RIC
EN SU FUNCION DE REGISTRO PUBLICO

CAPITULO UNICO
DE LA ORGANIZACION ADMINISTRATIVA

Articulo 21. Organizacién. Corresponde al Director Ejecutivo Nacional ejercer la

funcién de Registrador, quien podra delegarla. Para el ejercicio de esta funcién se crea
el Registro Publico del RIC. '

TiTULO NI
DEL TRASLADO DE LA INFORMACION PARA SU OPERACION REGISTRAL

CAPITULO UNICO ]
DE LA RECEPCION, CONTROL Y DISTRIBUCION DE LA INFORMACION

Articulo 22. Recepcion de informacion electrénica. Toda la informacion serd
trasladada a Registro Publico por medios electrénicos y en formato digital para la
formacion del expediente catastral de respaldo y su posterior inscripcién. Para el

efecto se controlara la recepcion y distribucion de la informacion de cada predio para
su operacion registral.
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Articulo 23. Calificacion. Para toda inscripcion asentada en el libro electrénico, se
calificara el expediente catastral, y segin corresponda se realizara la operacién de
inscripcién o suspension.

Articulo 24. Razén de la inscripcion de mantenimiento. Derivado de la calificacion
de la solicitud para operacion de mantenimiento catastral, al momento de aprobar o
suspender las mismas, se extendera al usuario una razén electrénica de inscripcion si

se aprueba la operacién o una razén electrénica de suspensién indicando los motivos
de la misma.

Articulo 25. De la notificacion de la aprobacién o suspensién del Registro de la
Propiedad al RIC. Una vez aprobada o suspendida una inscripcién de un predio por el
Registro de la Propiedad, el mismo notificara en forma electrénica al RIC, documentos
que quedaran archivados en expediente catastral del predio.

TiTULO IV
CERTIFICACIONES DEL REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL EN SU
FUNCION DE REGISTRO PUBLICO

CAPITULO UNICO
CERTIFICACIONES DE LA INFORMACION CATASTRAL

Articulo 26. Certificado Catastral. La informacion gréafica y descriptiva de los predios

catastrados, sélo podra acreditarse mediante certificacion extendida por el RIC en su
funcion de Registro Publico.

A partir de que un predio haya sido declarado catastrado e inscrito en el Registro
Pablico del RIC, cualquier certificacion de informacion grafica y descriptiva que a la
fecha de la solicitud le corresponda a dicho predio, podra extenderse conforme las

disposiciones establecidas en la guia respectiva, contenida en el Manual de Normas
Técnicas y Procedimientos Catastrales.

Articulo 27. Solicitud de certificaciones. El Director Ejecutivo Nacional, en su
calidad de Registrador o la persona que éste delegue, expedira las certificaciones que
de los predios le sean solicitadas. Toda certificacién sera extendida a costa del
interesado de conformidad con el arancel correspondiente.

Articulo 28. Vigencia de las certificaciones. Las certificaciones que de conformidad

con el presente reglamento sean emitidas, tienen vigencia de seis meses contados a
partir de la fecha de su emisién.

Se exceptia de esta disposicién todas aquellas certificaciones extendidas para
procesos de regularizacion ante el Fondo de Tierras o Municipalidades, las cuales
tendran vigencia de un afio.

Articulo 29. Arancel. Las operaciones registrales que se efectiien en aplicacion del
presente reglamento correran a costa del interesado, de conformidad con el arancel

correspondiente, salvo la primera inscripcion de los predios que sean declarados
catastrados y la que corresponda operar por orden de autoridad jurisdiccional
competente. )
TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

CAPITULO UNICO
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y FINALES

Articulo 30. Derogatoria. Se deroga la Resolucién nimero ciento sesenta y nueve
guion cero cero uno guion dos mil diez (169-001-2010) del Consejo Directivo del RIC y
cualquier otra disposicion que contrarie el presente reglamento.

Articulo 31. Vigencia. El presente reglamento empezara a regir treinta dias después
de su publicacién en el Diario de Centro América.

PUBLIQUESE.

ING. AGR. AC EFRAIN DE LEON RAMIREZ
DIRECTOR EJECUTIVO NACIONAL Y
SECRETARIO CONSEJO DIRECTIVO -RIC-
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