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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERO
VEINTIOCHO GUION DOS MIL VEINTITRES.

En la Ciudad de Guatemala el dia veintisiete de noviembre del dos mil
veintitrés, NOSOTROS: SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA de
cuarenta y dos afos de edad, soltera, guatemalteca, Licenciada en
Contaduria Publica y Auditoria, con domicilic en el departamento de
Guatemala, me identifico con Documento Personal de |dentificacian -DPI-
con Cédigo Unico de Identificacion —CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y
seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco, un mil doscientos dos, extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala,
actio en mi calidad de Gerente Administrativo Financierc del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala y me encuentro facultada para celebrar
coniratos para la adquisicion de bienes y servicios, por medio del
nombramiento otorgado a través del Acuerdo de Direccién DEN guion RIC
diagonal cero sesenta y cuatro guion dos mil diecisiete de fecha diecinueve
de octubre del afio des mil diecisiete, emitido por el Director Ejecutivo
Nacional del Registro de Informacion Catasiral de Guatemala v que en &l
curso de este instrumentc se me podra denominar como “LA
ARRENDATARIA” o “EL RIC”, en la calidad con que actio sefialo como
lugar para recibir nofificaciones la veintiuna calle, diez guion cincuenta y
ocho de la zona trece Colonia Aurcra Dos del municipic de Guatemala,
departamenio de Guatemala. Manifiesto que el NOmero de Identificacion
Tributaria —NIT- del Registro de Informacion Catastral de Guatemala as:
Cuatro millones cuatrocientos noventa y un mil seiscientos ochenta v dos
guion cinco. Por la otra parte: MARIO GEOVANNI BOTON LOPEZ, de
treinta y nueve afios, casado, guatemalteco, Ejecutivo, con domicilio en el
departamento de Guatemala, me identifico con el Documento Personal de
Identificacién (DPI), cédigo Onico de identificacién —CUI- nUmero mil
quinientos setenta y nueve, cuarenta y tres mil doscientos ocho, cero ciento
uno, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de
Guatemala, quien actia en su calidad de Administrador Unico vy
Representante Legal de |a enfidad FELO, SOCIEDAD ANONIMA, calidad
que acredita con el acta notarial de su nombramiento autorizada en esta e
ciudad con fecha veinte de septiembre de dos mil veintitrés por la Notaria :;"L

Krista Flores Armendariz, inscrito en el Registro Mercanti al nimero
- e - _______. .__# L
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setecientos trece mil novecientos uno (713901), folio cuatrocientos veintiuno
(421), libro ochocientos veintidés (822) de Auxiliares de Comercio. Con
nimero de identificacidn tributaria —NIT- dieciséis millones ochocientos
noventa y cinco mil setecientos ochenta y nueve (16895788), y en el curso
del presente instrumentc se me podra denominar como “EL
ARRENDANTE". Los comparecientes manifestamos hallarnos en el libre
ejercicio de nuestros derechos civiles, ser de los datos de identificacion
personal consignados y que la calidad con la que comparecemos es
suficiente de conformidad con la ley y a nuestro juicio para la celebracion
del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE, de conformidad con las siguientes clausulas. PRIMERA;
El Articulo cuarenta y tres literal "e” de la Ley de Contrataciones del Estado
establece que: “El arrendamiento de bienes inmuebles puede efectuarse
siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada careciere de
ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas.
Para el efecto, la dependencia o entidad interesada debe justificar la
necesidad y conveniencia de la contratacion, a precios razonables en
relacién a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes, si lo
considera procedente, la autoridad correspondiente de la entidad interesada
aprobara el contrato o acta, segun corresponda, de acuerdo a la ley y al
reglamento, sin perjuicic que se podra aplicar cualquier modalidad de
compra de acuerdo al monto. No sera cobligatoria la licitacion ni la cotizacion
en la compra de bienes inmuebles que sean indispensables por su
localizacion, para la realizacion de obras o prestacion de servicios publicos,
gue Unicamente puedan ser adquiridos por una sola persona, cuyo precio
no sea mayor al avalio que practique el Ministerio de Finanzas Publicas”,
Esta cita legal respalda la decision de “EL RIC", para la realizacion del
arrendamiento del inmueble objeto del presente contrato. Asimismo, el
articulo sesenta y uno del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado y sus reformas, en su parte conducente establece:
“Fraccionamiento. (...) para efectos de la aplicacion del articulo ochenta y
uno de la Ley, se entendera que no existe proposito de evadir las
modalidades de licitacion y cofizacion y, por lo tanto, no deberan
considerarse fraccionamiento los siguientes casos: {...) g) El arrendamiento
de bienes inmuebles”. SEGUNDA: Manifiesta “LA ARRENDATARIA", que / '/%'U.u
la razén por la que se realiza el presente contrato es para el resguardo de la )
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decumentacion historica generada en los dltimos afics, asi como espacio
para el resguardo de algunos bienes fisicos inventariados, por lo tanto: A)
Necesita contar con espacio en donde se pueda colocar mas de cincuenta
estanterias para archivo y bienes fisicos, ubicar al personal del Area de
Archivo General del RIC el cual consta del Responsable del Area de Archivo
General y el Técnico de Archivo General, quienes son los encargados de
realizar la bisqueda de documentos requeridos por los diferentes usuarios
tanto internos como externos. Es por tal motivo que se necesita contar con
una bodega con un espacio aproximado de 400 mis®; y B) Que no se
encontrd lugar con un mejor precio v espacio para el arrendamiento que el
inmueble objeto del presente contrato, de acuerdo a lo indicado en el
INFORME No. Cerc dos guion dos mil veintitrés guion ADMON {INFORME
No. 02-2023-ADMON), y el oficio REF punto RIC guion ADMON guion
trescientos ochenta y ocho guion dos mil veintitrés (REF. RIC-ADMON-388-
2023) remitido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, Gerente
Administrativo Financiero del Registro de Informacion Catastral de
Guatemala, por el sefior Juan Pablo Guzman Leal, Jefe de Seccidn de
Gestiones Administrativas del Registro de Informacion Catastral de
Guatemala, en donde justifica el arendamiento del inmueble objeto del
presenie contrato. TERCERA: Manifiesta el sefior MARIO GEOVANNI
BOTON LOPEZ, con la calidad con la que actua, que la entidad FELO,
SOCIEDAD ANONIMA, es legitima propietaria del Inmueble ubicado en la
guince avenida cuatro guion treinta y dos de la zona uno del municipio de
Guatemala, departamento de Guatemala, el cual se encuentra inscrito en el
Registro General de |la Propiedad de la Zona Central, bajo el numero de
finca seiscientos treinta y cinco (635), folio cuatrocientos ochenta y uno
(481), del libro veintidés (22) de Guatemala. CUARTA: En la finca
identificada anteriormente se encuentra construide un inmusble de
cuatrocientos treinta y tres punto veintidds mis® (433.22 mits?), distribuido de
|a siguiente forma: area amplia para resguardo de documentos y un bafio.
Los servicios basicos gque posee son: energia eléctrica vy agua potable.
QUINTA: Expresa “EL ARRENDANTE", que por este acto da en
arrendamiento el bien inmueble identificado en la clausula anterior a “LA
ARRENDATARIA", sujetandose a las siguientes condiciones: A) PLAZO: "j-"'
El plazo de este contrato sera de doce meses, contados a partir del uno de |7
_enero al treinta y uno de diciembre del afio dos mil veinticuatro. B) LA
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RENTA: La renta pactada por el plazo de este contrato sera de DOCE MIL
QUETZALES EXACTOS (Q12,000.00), cantidad que incluye el monto del
Impuesto al Valor Agregado (IVA) por lo que el monto total del presente
contrato de arrendamiento es de CIENTO CUARENTA ¥ CUATRO MIL
QUETZALES EXACTOS (Q144,000.00), la cual se hara efectiva dentro de
los diez dias habiles siguientes a cada periodo mensual vencido, sin
necesidad de cobro ni requerimiento alguno, el pago se efectuara por
acreditamiento de cuenta. Los montos destinados para el pago de las rentas
deberan cargarse a la partida presupuestaria nimero: Cero uno guion cero
cero guion cero cero cero guion cero cero dos guion cero cero cero guion
ciento cincuenta v uno guion cero ciento uno guion once guion cero cero
cero cero guion cero cero cero cero (01-00-000-002-000-151-0101-11-0000-
D000) asi como a las partidas presupuestarias que para el efecto asigne en
el futuro la Seccidn de Presupuesto de la Gerencia Administrativa
Financiera de acuerdo a la disponibilidad presupuestaria v con cargo al
renglén ciento cincuenta y uno “Arrendamiente de edificios y locales”. C)
DESTINO: E| inmueble serd destinade para el resguardo de |a
documentacion historica generada en los ultimos afios, asi como espacio
para el resguardo de algunos bienes fisicos inventariados del Registro de
Informacion Catastral de Guatemala; D) PROHIBICIONES: Le queda
prohibido a “LA ARRENDATARIA” a) Introducir sustancias inflamables,
corrosivas, explosivas, armas, y cualquier clase de instrumentos o bienes de
cualguier naturaleza, que sean de uso o de tenencia prohibida por la ley, o
que pongan en peligro el inmueble, la vida e integridad de los ocupantes y
vecinos, siendo en todo caso y por cualguier motivo “LA ARRENDATARIA"
responsable directa de los dafos y perjuicios gue del arrendamiento
ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda prohibido
variar el destino del bien inmueble sin la autorizacion de “EL
ARRENDANTE" vy c¢) Subarendar el bien inmueble objeto de
arrendamiento; E) MEJORAS: Las reparaciones locativas y mejoras de
cualguier naturaleza que "LA ARRENDATARIA" desee efectuar en el

inmueble para su aprovechamiento, comodidad o lucimiento, que se

adhieran al piso, paredes, o cielo, en el interior o exterior del inmueble seran

por su cuenta y al vencerse el plazo del arrendamiento podran retirarse solo

si fuera posible su separacion sin afectar la estructura del inmueble, las que %"’ .

afectaren el inmueble con su separacién no podran retirarse y quedaran en
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beneficio del bien, sin obligacién de pago compensatorio alguno, salve que
se pactara otra cosa con “EL ARRENDANTE", quien en todo caso debera
dar autorizacién por escrito para cuaiquier mejora que se pretenda efectuar;
y si se incumpliere con dicha autorizacién, las mejoras que se hagan
quedaran en beneficio del inmueble, sin que se puedan retirar y sin
obligacién por parte de “EL ARRENDANTE" de hacer pago compensatorio
alguno. Lo no previsio para esta materia se estard recurriendo a lo gue
establece el Codigo Civil en caso necesarin. F) FALTA DE PAGO: El
presente contratc se considera vencido por falta de page de dos
mensualidades, en la forma, lugar y tiempo convenidos; o por falta de pago
de los servicios instalados en el inmueble. El incumplimiento por parte de
“LA ARRENDATARIA" de cualquiera de las obligaciones contraidas por
virtud de este contrato, dard derechc a “EL ARRENDANTE" a dar par
vencido el plazo del mismo y demandar la desocupacion y cobro de rentas
atrasadas en la forma legal respectiva, a dicha demanda podra agregarse &l
cobro de deudas que el arrendatario tenga por consumo de agua, energia
electrica y otros sarvicios contratados por “LA ARRENDATARIA", asi como
por los dafios causados al inmueble. G) GARANTIA: Por su parte “EL
ARRENDANTE"” se obliga a presentar a “LA ARRENDATARIA" la
Garantia de Cumplimiento del contrato equivalents al diez por ciento sobre
el mento total del presente conirato, dentro de los quince dias posteriores a
la suscripcion del mismo. SEXTA: OBLIGACIONES DE “LA
ARRENDATARIA™: “LA ARRENDATARIA" queda obligada a lo siguiente:
a} A devolver el inmueble en buen estado, entendiéndose como buen
esiado aquel en el que gueda el inmueble después de su uso normal v
prudente, quedando como responsable del lugar el Responsable del Area
de Archivo General del Registro de Informacion Catastral de Guatemala; b)
Al pago por consumo de servicio de energia eléctrica, agua potable vy otras
gue se contraten por “LA ARRENDATARIA™, a partir del une de enero del
dos mil veinticuatro y por el tiempo que ocupe el inmueble, ¢) Un mes antes
que “LA ARRENDATARIA" decida retirarse del bien inmueble, permitira el
acceso a personas interesadas en conocer el inmueble objeto del presente
contrato, lo cual se hara con autorizacion previa y por escrito otorgada por el g F
Jefe de Seccion de Gestiones Administrativas del Registro de Informacion ;:J-*.'LF
Catastral de Guatemala, y d) Al cuidado y conservacion del inmusble objeto '
del presente contrato de arrendamiento. SEPTIMA: OBLIGACIONES DE
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"EL ARRENDANTE": Son obligaciones de “EL ARRENDANTE", las
siguientes: a) Mantener a “LA ARRENDATARIA" en el goce pacifico del
bien durante el arrendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de manera
alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables; ¢) Censervar el inmueble arrendado en &l mismo
estado durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones
necesarias; d) Defender el uso del inmueble contra un tercero que pretenda
tener o quiera ejercer algiin derecho sobre el mismo; e) Pagar los impuestos
fiscales y municipales que gravitan sobre el bien y f) “EL ARRENDANTE"
tiene la obligacidn de infarmar a “LA ARRENDATARIA™ si tiene la intencion
de vender ceder o traspasar el inmueble objeto del presente contrato, asi
como no puede ceder, traspasar o vender los derechos de posesion
relacionados vy las demas contenidas en la ley, mientras dure el presente
contrato. OCTAVA: El presente contrato se dard por terminado por las
siguientes causas: a) Por el cumplimiento del plazo sin que se celebre
prorroga. b) Por mutuo consentimiento de las partes; ¢} Por la falta de pago
de dos mensualidades en la forma, lugar y tiempo convenidos facultando a
“EL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del contrato y a exigir la
desocupacion del inmueble; d) Por el incumplimiento de las respectivas
obligaciones y responsabilidades del presente contrato; e) Por destruccion
total o parcial del bien inmueble arrendado; f) Por expropiacion o eviccion
del bien inmueble dado en alquiler; g) De manera unilateral por parle de
“LA ARRENDATARIA", ya sea porgue el espacio fisico del inmueble se
vuelva insuficiente para el cumplimiento del objeto del arrendamiento; por
causas imprevistas no se cuente con presupuesto suficiente para cubrir las
rentas o por no convenir a los intereses de "LA ARRENDATARIA”, en cuyo
caso debera dar aviso por lo menos con freinta dias de anticipacion a la
fecha en gue de por terminado el contrato, sin que por estas causas “LA
ARRENDATARIA" incurra en responsabilidad. NOVENA: Expresamos
ambas partes que en caso de controversia renunciamos al fuero de nuestro
domicilio ¥ nos sometemos a la jurisdiccion de juez competente dentro de la
jurisdiccion del municipio de Guatemala. DECIMA; CLAUSULA RELATIVA
AL COHECHO Y PACTO COLUSORIO. Comoc “EL ARRENDANTE"

manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi comao ﬁ[f“d

las disposiciones contenidas en el Capitulo Tercero del Titulo Décima —/

Tercero del Decreto diecisiete guion setenta tres del Congreso de la

¥ 21 Colle J0-58, 2060 13 Aurors I, Gudtemals, Centre América PEX- (502) 2462-8400 nup/swwe ric. gob.gt



. REGISTRO
DE INFORMACION

=i CATASTRAL

Corstnayends 3 seguridsd juridica de i dema

Republica, Cédigo Penal, asi como las penas relacionadas a la comisién de
Pacte Colusorio en las adquisiciones plblicas. Adicionalmente conozco las
normas juridicas que facultan a la Autoridad competente de la entidad
afectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieran
corresponderme, incluyendo la  inhabilitacién en el Sistema
GUATECOMPRAS. DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrativo
Financiero, manifiesto que el nimero de cuentadancia de “EL RIC" es dos
mil veintidds guion cien guion cientc uno guion veinte guion cero once
(2022-100-101-20-011). DECIMA SEGUNDA: Ambas partes manifestamos
que los lugares sefialados en la comparecencia del presente contrato, son
los lugares designados por los otorgantes para recibir notificaciones vy
aceptamos como buenas y bien hechas las notificaciones que se nos hagan
en dichas direcciones; EE CIMA TERCERA: El presente instrumento, queda
contenido en cuatro hojas de papel bond tamario carta, con el membrete del
Registro de Informacién Catastral de Guatemala, siendo las tres primeras
impresas en el anverso y reverso, ¥ la cuarta hoja Gnicamente en su
anverso. Ambos comparecientes manifestamos que aceptamos todas v
cada una de las disposiciones contractuales que constan en el presents
contrato, el cual previa lectura del mismo y enterados de su objeto, validez y
demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos.

e Y

Gerente Administrativo Financiaro = : L
: - Administrader Unico y Represe Legal
Rugletro de ETI m?: Calasirel i Felo, Socedad Andnima
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AUTENTICA. En la ciudad de Guatemala, el veintisiete de noviembre de

dos mil veintitrés, como Motario. DOY FE: a) Que las firmas que se
ancusntran en el anverso de la presente hoja SON AUTENTICAS por
haber sido signadas en mi presencia por la Licenciada SANDRA SUSETH
___FUENTES MIRANDA, quien se identifica con el Documento Personal de
. |dentificacién (DPI), Cédigo Unico de IdentificaciGn —CUI- dos mil
S cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco, mil

4 i doscientos dos, extendido por el Registro Nacional de las Personas de |a

Repiblica de Guatemala y por el sefior MARIO GEOVANNI BOTON
e LOPEZ, con Documento Personal de |dentificacion (DPI), cédigo tnico de
mﬂﬁghktﬁantmmclﬁn ~CUI- mil quinientos setenta y nueve, cuarenta y tres mil

=  doscientos ocho, cero ciento uno, extendido por el Registro Nacional de las
Personas de la Republica de Guatemala; b) Que dichas firmas calzan el
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERO
VEINTIOCHO GUION DOS MIL VEINTITRES, contenido en cuatro hojas
de papel bond tamafio carta, con &l membrete del Registro de Informacion
Catastral de Guatemala, impresas las primeras tres en ambos |ados y la
presente en su anverso y en el reverso que contiene la presente razon de
legalizacion de firmas respectivas; ¢) Que los signatarios firman con el
notaric que autoriza.

T
Ly : éé/f
(1) fr__ ,+__--&{) J (f)

Licda. Sand seth Fuentes Miranda MaFle Geovanni B n‘“l.-dr:*&!
Gerente Administrative Financiero Administrador Unico y Repr tante
Reqistro de Informacian Catastral de Fein, Sociedad Andnima
Guatemala
Fa

ANTE Mi
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En cumplimiamtn a o establecido en |3 ley de Confratadionss del Estede Decreto 57-82 reformads
por el Decreto Mo, 9-2015 del Congrese de ls Repdblica, el Acuverds Gubernative No. 122-2018 ¥
Decrete Mo, 25-2010 del Congrese de |2 PRepdblica de Guatemala, Ley de la Acthidad Aseguradors,
la Infraserita Gerente General y  FRepresentants Legal de SEGURDS PRIVANZA, SOCIEDAD AMOMINLA,
en pleng ejercicio de sus  facultades y  competencas CERATIFICA, la  sutenticidad v werpcidad de Ia
pdliza del seguro de cauchn deserito a continuacldn:

Sapure de Caucion No.: C-2 2312800

Asegurado: FELD, SOCIEDAD ANOMIMA

Beneficlarlo: REGISTRO DE INEORMACION CATASTRAL DE GUATENMALS,

Monta del Segure: O 1440000
Para Garantizar: CLUMPLIMIENTS

Fecha de= Emisian; 29/11/3023

Confirmanda gue I3 misma ha sido emitida en cumclimients de |3 ley que rige lz emis¥n de

fiarzas; v para los wusos legalos correspondientes, se eutiendes |l presente certificacidn en la  ciudad
e Guaternala, a los veintinuave dizs del mes de noviembre de dos mil veintitres.

Lucrecia Jeanette Guzmén Debroy de Raldds
Gerente General y Representante Legal
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AUTORIZADA PARA OPERAR FIANZAS EN LA REPUBLICA DE GUATEMALA, CONFORME ACLUERDO
GUBERNATIVO No. 471-83 EMITIDO A TRAVES DEL MINISTERIO DE ECONOMIA EL DIA ONCE DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ TRES,

CLASE -2 Poliza: 2512600
CLPLIMIENTD
Vigencia: 354 Ddas Doone chi; 0150712024 Hasdm: 311202024
SEGURDE PRIVANZA, 8.4, en uso do I8 sutorzacdn que le fus olorgads por = MINISTERIO DE ECONOMIA, se
consiituye fladora selidara hasta porla surma da

@ 14.400.00
En Quetzales =7 CATORCE MIL CUATROCIENTOS Cal DOfiap s

Ante {Beneficiars)
BEGISTAC TE IMFORMACLON CATASTRAL BE GUATEMALA

Agsgarado
oLl BOCIEDAS REONTHE

M.LT.

188051 H-8

FERN EANRATIEARS Enicy. §j exclucivamente li ooligacida Frlmiips]l qow mdguisbd g2a Lla beaslscleria de 1a prayents pdlild de fianza
t  wactud Sal  Danteate Remlolzgpativy. e Aersodamlenro Niswoo . 00E-301),  sa  Sechks Talntlgidte dw  sovierbes  del ame doal mil

EELHELiEAE, oy gl B Zefiocs al MARENDAHIIATO D& BIEM DMEiRRLE, UBICAIG BN 1A AVERIDE CURTRI mII0W  TRELMDN T D05 ZoMA. HMg,
FUKICIFRD IE  OUMNTEFRLA, DEPRFTAMESTD Of  GUATEMALA, coffdces = lag eepwozds Congighnecas en pl  referids anmtcumennas B5
vizeud de le weterior, 1s pesgeske Pimnzs oo gavadtirs  dafer g pellaleies, multam y ginelance, LEpueRTON, Kames; CArgos  pECfesales
Fodm Segurisad sacial, pomslidasicsner por mARFagen taccler, divilgecidn o sewslscdéa @& confidencisl igad,  Riaseemriss prafesdasdes
¥ CCEFEARy  MgUy & ProvEsdRres .8 aubTooncrCistba, puge o8 oonn BRANTE  califlomds ¥ omo esltfdesda,  ligocicrms cecidkcss g Laz
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COMDICIONES GEMERALES DE ESTA POLIZA

FROPOACIONALIDAD. SEGURDS PRIVANTA, 8.4, quisn an mloonie se designan inkarante coma “LA ABEGUHADORA". par midia dit 4
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cunl e espedida; Bn el caso da incumplmiznka falal ¥ pbeolia de lag obligaciones dal FIADD gomnlizadss por esia pillza; paro en caso da
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PAGO PROPORCIONAL POR EXSTENGIA DE OTHOS SEGUMGS DE CAUCION, 50l BEMEFICIARID wyiers desschi o disliilis da s benelicos
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miterpretacion y oumplimisnln §, 0 B0 C6E0, BjscuEEn de la posante polidh, Send soowlioa a la daciskn oo o tribunnles cosmipadanles da ln chatan o
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