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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMEROQ CERO VEINTITRES GUION DOS
MIL VEINTITRES. En ia ciudad de Guatemais el dia catorce de noviembre del afe dos mil veintitrés,
NOSOTROS: SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA de cusrentz y un afios de edad. saltera,
gustemaitaca, Licencigda en Contadurs Pdblica y Audioriz con domiciio an el departaments ca
Guatemala, me identifico son Documente Personal de ldentificacion (DPI), Cédigo Unico de Identificacion
=CUl- dos mil cuastrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil ssiscientos cinco, mil doscientes das.
extendido por el Registre Nacionai de las Personas de la Repiblica de Guatemnala. acitio en mi calidad
de Gerente Administrativo Financlero dal Registro de Infarmacion Catastral de Guatemals y facultada
para celebrar contraios para la adquisicidn de blenes v servicios, por medic del nombramients otorgado a
través dal Acuerdo de Direccion DEN guldn RIC diagonal cero sesenta y custro gultn dos mil diecisiete,
de fecha discinueve de cctubre del afo dos mil discigiets, emitide par @ Direcior Ejecutive Nacional del
Registro de Informacion Catastral de Guatemale, v gue en el curso de este instrumento se me podra
denominar LA ARRENDATARIA, en 2 calidad con gue sctic sefalo como lugar para recibir
netficecicnes la vaintiung calle, diez guign cincuanta v ccho zona treca, colonia Aurora dos, ciudad de
Guatemala; y ERICK EDUARDO SOSA DUQUE, de treinta ¥ echo sfics, solters, Ingeniere Industrial,
guatemalieco, con domicilio en el municipio de Morales, depariaments de Izabal, me identifico con
Documento Personal de Identificacion (DPI), Cadige Unico de ldentificacisn —CUI- dos mil seteclentas
weinticuatro, cincuenta y sels mi salenta y une, cero ciento una, extendido por &l Registro Nacional de las
Personas de la Replblica de Guatemala, manifiestn que mi nomero de identificacién tributaria (NIT) es
tres millones clento cuarenta y seis mil cuatrocientos treinta v dos guion siste, extendido por k3
Superintendencia de Administrecidn Tributaria {SAT), pudiendoseme denominar en el cursa del presents
ingtrumento come EL ARRENDANTE. Sefiglc coma legar para recibir notificaciones en Lotificacian Santa
Barbara, los comparecientes manifestamos hallamos en el libre gjercicio de nuasiros derechos civiles v
con las capacidades suficientes para la celebracidn del prasentz CONTRATO ADMINISTRATIVOD DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, misma gue se celebra de conformidad con las siguienies
clausulzs, PRIMERA: ANTECEDENTES. El articule cuarenta v tres literal "e” de la Ley de Contrataciones
del Estado y sus reformas el cusl establece: "El arrendamiento de bisnes inmuebles puede efectuarse
siempre gue el organismo, dependencia o entidad interasads careciera de ebos, s tuviere en cantidad
insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para ol efecto, la dependencia & anfidad interesada dabe
Justificar la necesidad y conveniencia de |z contratacién, = precios razonables en relacién a los existentes
en el mercado. Con estos antecedentes, si lo considera procedents, |z autoridad comespondients de |a
entidad interesada aprobard el contrato o acta seglin comesponda, da acuerds g Ia ley ¥ ai reglamento,
sin perjuicic que s podra aplcar cuslguier modalided de compra de acuerde al monto, Mo sera
obligatoria la licitacion ni ka cotzacicn en |a somora de bienes inmuebles que saan indispensables por sy
localizacion, para la realizacion de obras o prestacion de servicios plblicos, gue Onicamente pueden sar r‘hf_:,u
adquirides de una sola personz, cuyo precio no sea mayor &l avallo que practique el Ministerio de
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Finanzas Pablicas”. Asi mismo o articulo sesenta y uno del Reglamento de la Lay de Gontrataciones del
Estado vy sus reformas, establece: “Fraccionamiento. Para efectos de la aplicacion del artfculo ochenta y
wno de |a Ley, se entenders que no existe propdsito de evadir las modalidades de cotizacidn o holtackon y
por |0 tanto no deberdn considerarse fraccionamiento, los casos siguientes: ... g) El arrendamienio de
bienes inmuables.. SEGUNDA; Manifiesta LA ARRENDATARIA, que |a razdn por la que s& realiza el
presente contrato obedeca a que el Regestro de Informacidn Catasiral de Guatemals, necasita contar con
oficinas ubicadas en el municipio de Morales, departamento de |zabal, que lengan espacio suficiente para
glbergar a |os empleados, colaboradores y vehiculos necesarios pars llevar a cabd las actividadaes
catastrales en esa region. b) Aunade a lo anterior, cabe mencionar que no se encontrd un lugar a mejor
pracia o con mejores condiciones, que el que da lugar a la realizacion del presente confrato, de acuerdo &
los oficios identificados: Rel punto DZIZA gulon quinientos veintitrés diagonal dos mil veintitrés de fecha
diez de octubre de dos mil veintitrés v Ref punta DZIZA guion guinienics cuarenta diagonal dos mil
veinfitrés, de fecha veinticuatro de octubre del afic dos mil veintitrés, dirigido a la Licenciada Sandra
Suseth Fuenfes Miranda, Geranta Administrative Financiero del Registro de Informacidn Catastral de
Guatemala, por parte del Director Municipal del Registro de Informacidn Catasiral de Guatemala de
Regitn de |zabal, TERCERA: Manlflesta EL ARRENDANTE, gue es legitimo propetario del Inmuebls
ublcado en LotficRcidn Santa Barbara, Municipis Morales, departamento de lzebal, mismo gue se
encuantra inscrito en el Registro General de |a Propiedad de la Zona Gentrad, bajo el ndmero de finca tres
mil ochocientos cincuenta y ocho, folio trescientos cincuenta y ocha, dal libro numero veintiocho E de
Izabal. CUARTA; ESTADO DEL INMUEBLE: E| inmueble tiene una extension superficial de seis mil
cuatrocientos freinta v dos punto setenta y dos metros cuadrados, y dentre del mismo una construccin
con paredes de block, techo de lamina de zing, piso ceramico, ventanales y puertas da madera praciosa y
vidrio, con un total de once ambientes ¥ cinco servicios sanitarios con sus respectivas lavamanas,
contabllizandose once ambientes suficientemente comodos con aspacio suficiente para insialacidn de
maobiliaric y equipo, dos acometidas eléctricas con voltaje ciento diez diagonal doscientos veinte voltios.
egpacio para pargue vehicwiar suficientaments amplio v con scceso immediatd a la arena prncipal
pavimentada, areg de pargueo aproximadamente para treinta y cinco vehiculos ordenados y guince
motocicletas, su ubicacion es en |a calle principal de Latificacidn Santa Barbara, Morales, lzabal, cuenta
con anexo para ventanila de atencidn al usuario y anexo para bodega, QUINTA: Expresa EL
ARRENDAMNTE, que por esie acto da en amendamiento el bien inmueble identificado en la clausula
anterior 8 LA ARRENDATARIA, sujetdndose a las sigwentes condiciones; A) PLAZO: El plazo de aste
contrato serd de doce meses, contades a parir del uno de enero al treinta y uno de diciembre del afe
dos mil veinticuatro, B) LA RENTA: La rents que se pagard serd de TRECE MIL QUETZALES
mensuales, IVA incliida, por lo que &l monto total del presente contrato de arrendamiento es de CIENTO @
CINCUENTA ¥ SEIS MIL QUETZALES. Los pagos pof concepto de renta 38 haran dentro de los diez

dias hablles siguientes a cada perodo mensual vencidos, sin necesidad de cobro ni requerimianto
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alguno, el pago & la parte arendante se realizard mediante depésite bancario. Los montos destinados
para el pago de las rentas deberdn cargarse a la partida presupuestaria nimers: ance guion, Cergs cero
GUEIN, cera cero cere guidn, cer cero uno guitn, cero cero cero qulén, clents cincuenta ¥ Uno guidn, un
mil ochaciantas cuatre guldn, once guidn, cero cemc cero cero Quitn, Cero cero cero cefa; renglon ciento
cincuenta y uno cofrespondients al “Arrendamiento de edificios y Locales” asi como @ las partdas
presupuestanas que en el futuro asigne la Seccidn de Presupuesto de la Gerencla Administrativa
Financiera. Se hace constar que el nimero de Cuentadancia del Registro de Informacian Catasiral de
Guatemala, es dos mil veintidds guion cien guion ciento uno guion veinte gulon cero once C) DESTINO:
El inmueble serd destinada para el funcionamiento de la oficing da| Regiztro de Informacidn Catastral de
Guatemala, ubicada en el municipio de Morgles, ceparamento de izabal, D) PROHIBICIONES: Le quedsa
prehibido a LA ARRENDATARIA: a) Introducir sustancias Inflamables, comosivas explosivas, amas, y
cualquier clase de Instrumentos o blenes de cualquier naiuraleza, que sean de uso o de tenencia
prohibida per [2 ley, o que pongan en peligre el inmuebis, |a vida e integridad de los ccupantes y vecinos,
sience en todo caso y por cuslguier motva LA ARRENDATARIA responsable directo de los dafos y
perjuicis que del arendamiento ocasionsn al Inmueble, & Estads o a terceras personas; b) Queda
prohibida variar el desting del bien inmusble =in s autorizacién de EL ARRENDANTE, y ¢) Subarrendar
&l bien inmueble obieto de arerdamients; E) MEJORAS: Las reparackones lacativas v mejoras de
cualquier naturaleza que LA ARRENDATARIA desee efectuar en el inmuabia para su aprevechamienteo,
comodidad o lucimiento, que se adhieran sl piza, paredes, ciele, en el interior o exterior del inmushle
SEran por su cuenta y al vencerse el plazo del arrendamients podrén reficarse solo & fuera posible su
separacion sin alectar la estructura del inmueble, las que atectaren el inmuable con su saparacion no
padran retirarse y quedardn en beneficio del bien Inmustle, sin obligacion de pago compensatorio
alguno, salvo gue se pactars ofra cosa con EL ARRENDANTE, quien en tode caso debera dar
autorizacién per esecrito para cualquier mejora que se pretenda reglizar =i incurmipBera. con diche
autorizacion ias mejoras que se realicen quedaran en beneficia del bien inmuebda, sin que se puedan
refirar ¥ sin obligacién por parte de EL ARRENDANTE de hacer pago compensatorio alguno. Lo no
previsio s estard recurriendo a lo gue establece &l Cedige Civil en case necesario. F) FALTA DE PAGO:
El presente contrato se considera vencido por falta de page de dos mensualidades, en la forma, lugar v
tiempo convenidos; o por falia de page de los servicios instaladios an el immueble. Bl incumplimienta por
parte d& LA ARRENDATARIA de cuslquiera de i=s obligaciones contraldas por virtud de este contrato,
dara dereche AL ARRENDANTE a dar par vencido el plazo del misme y demandar su desocupacién ¥
cobro de rentes atrassdaes en la forma legal respectiva, A dicha demanda podra agregarse ef cobro de
deudas que &l arrendatario tengs por consuma de 2gua, energla eléctrica y otros servicios contratados
par LA ARRENDATARIA, asi come los dafios causados al Inmusble SEXTA: OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO: LA ARRENDATARIA gueds ckligada a lo siguiente: a) A devalver al inmueble en i

buen estedo, entendiéndose como buen estads aquel en el gue queda el Inmueble despuds de su usu
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normal y prudents, quedanda como responsable de elle el Director Municipal del Registre de Informacin
Catastral dal departamentc de izabal, b) Al pago por consumo de serviclos de agua potable, energia
glétctrica y otros gue se contraten por LA ARRENDATARIA, a panir de! uno de enero al treinta y uno
de diciembre del afio dos mil velnticuatro v par el tiempo que ocupe @l Inmueble, ¢) Un mes antes que
LA ARRENDATARIA decida retirarse del blen Inmueble, permitird el ingrese a parsonas para que lo
canazcan, con aulorizacién previa y por escrito atorgada por el Direclor Municipal de la Regién de lzabal
o Asistente Administrativo de la oficina de la zona de 1zabal, d) Al cuidade y conservacion del inmueble
can el abjeto de constatar ef cumplimiento de fas obligaciones, previa autorizacian por eserite del Diractor
Municipal o Asistente Administrativo de |3 oficina: e) A permitir AL ARRENDANTE &l ingreso ai inmueble
con el abjeta de constatar el cumplmiento de las obligaciones, previa autorizacidn por escrito del Drirector
Municipal o Asistente Administrativa dal RIC en el municiplo de Morales, departaments de l(zabal. f)
GARANTIA: Por su parte EL ARRENDANTE se obfga a preseniar a LA ARRENDATARIA |a Garantia
de cumplimiento dal Contralo por el diez por ciento sobre el monto total del presents contrato, dentro de
los quince diss posieriores a & suscripcidn del mismo. SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL
ARREMDANTE: Son obligaciones da EL ARRENDANTE, las siguientss; a) Mantenar a LA
ARREMDATARIA an el goce pacifico del bien durante el arrendamients, b) No astorbar ni entorpecer de
manara alguna el uso del inmueble arrandado, 3 no S8r por causa de reparaciones ufgentas &
indispensables; ¢) Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado durante el arendamiento,
haciendo para ello todas |as reparaciones necesarias; d) Defendar &l uso dal Inmiuelbde contra un tercerg
que pretenda tener o quiera ejercer algin derecho sobre el misme; @) Pagar los Impuestos fiscales y
municipales que gravitan scbre &l bien y f) EL ARRENDANTE tiene la obligacién de informar 2 LA
ARRENDATARIA si se fiene la intencidn de vender, ceder o traspasar el inmueble objato del prasanta
gontrato, asi como ne puede ceder, raspasar o vender los derechos de posesidn relacionados y las
damas contenidss en la ley, mientras dure el confrato. OCTAVA: El presenta contrato se dard por
tarminace por las siguientes causas: a) Por el cumplimiento del plaze sin que se celebre prormoga. b) Por
mutua consentimiento de las paries; ¢} Por |2 falta de pago de dos mensuslidades en fa forma, lugar vy
tiempo convanidos facultando AL ARRENDANTE a dar por vencido el plaze del contrato y & exigic la
desocupacion dal inmueble y 8l cumplimiento de las demas abligaciones y responsabildades; d) Por el
incumplimients de las respectwas obligaciones y responsabdidades del presente contrato; e) Paor
destruccitn total o parcial del bien inmueble en alquiler; f) Por exproplacidn o evicckan del blen Inmueble
dada en alquiler, g) De manera unllateral por parte LA ARRENDATARIA, ya sea porgue & espacio flsico
del Inmueble s vuelva insuficiente para albargar al personal v vehloculos, por causas imprevistas no 2¢ oy
cuente con presupuests suficiente para cubrir las rentas o por no convenic 3 los intereses da LA h_j‘r
ARRENDATARIA, en cuyo caso deberd dar aviso por lo menos con treinta dias de anticipacion a la fecha
an gque de por terminado el contrato, sin que por estas causas LA ARRENDATARIA, incurra en

responsabliidad alguna. NOVENA: Expresamos ambas partes que en caso de confroversia renunciamos
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al fuero de nuestro domicilio y nos sometemos a I3 |urisdiccion de Juez competente dentra de Iz
Jurisdiccidn del municipio de Guatemaia DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO Y PACTD
COLUSORIO., Como LA ARRENDANTE maniflests gue conozco las penas relativas al delito de
Cohecho, asl come las disposiciones contenidas en el Capitulo Tercers del Tiulo Décima Tercero del
Decreta diecislete guion setenta tres del Congresa de la Replblica, Cadigo Penal, asi coma las penas
relaciongdas a la comision de Pacte Coluscrio en las adquisiciones plblicas. Adicionalments conozen lzs
normas juridicas que facultan 3 la Autoridad competente de |2 enfidad afectada para aplicar |as sanciones
adminisirativas que pudieran comesponderms, incluyendo |z inhabiltacién n &f Sistema Guatecompras.
DECIMA PRIMERA: Ambas partes manifesizmos Gue los lugares sefialados en la comparecencia del
presente coniraio, $on los lugares designados por los olorgantes para recibir notificacionas y aceplamos
Coma buenas y bien hechas las notificacicnes que se nos hagan en dichas dirscciones. DECIMA
SEGUNDA: El presents instrumente, gueda contenido en fres hojas de papel bond tamafio carta con 2l
membrete del Registro de Informacién Catastral de Guatemals, dos de slizs impresas en su anversa y
Meversc mas la tercera impresa solamente en su enverso, los comparecientas manifestamos gque
aceplamos todas y cada una de las disposiciones contractuales gue constan en el presente contrato, el
cusl previa lectura del mismo y enterados de u objetc, validez f demés efectos legales, lo ratificamos,
acepiamaos ¥ fimamas.

il ﬂ
A | T

—— " - et
Licds. Sangra Suseth Fugntes Miranda Ing. Erick Eduartic Sosa Dugus

Gerente Administrative Financiens Arrendante
Registro de informacién Catastral de Guatemals.

AUTENTICA, En la ciudad de Guatemala, &l catoree de noviembre de dos mil veintitrés, como Naterio.
DOY FE: a) Que las firmas gue antecedan SON AUTENTICAS par haber sido signadas en mi presencia
por la Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA guien sa identifica con el Deoeumento
Personal de Identificacion (DPI), Cédigo Unico de Identificacion —CUI- dos mil custrociantas ochenta y
5615, cuarenta y seis mil seiscientos cinco, mil doscientos dos, extendida por el Registro Nacional de jas
Persanas de la Repiblica de Guatemals ¥ el Ingeniero ERICK EDUARDO SOSA DUQUE, eon
Documents Personal de Identificacian (DPI), Cédigo Unico de Identificacion =CUI- dos mil setecientos
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veinticuatro, cincusnta y sais mil sefenta y una, cero clenta uno, extendido por ef Registro Nacional de las
Parsones; b) Que dichas firmas calzan e CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO

NUMERO CERO VEINTITRES GUION DOS MIL VEINTITRES, en tres hojas de papel bond tamafio carta
con el membrete del Registro de Informacion Catastrai de Guatemala, impresas en su anverse i reverso,

siendo la tercer hoja en su lado reverse donde consta la presente razon de legalizacitn de fimas
respectivas; todas con el membrete del Regisiro de Informacidn Catastral de Gualemala; ¢) Cua s

signatarios firman nuevamente con &l notario que autoriza.

- | = /)

in 3
Licda. Sandra. Fuenis Miranda Ingg. Erick Edulprdo Sosa Dugue
Garanie Adminfsiralivo Finenciero Arrendania

Registro de Informacion Catastal de Guatemala

ANTE mi

Liz. Wellingtom

Bhanads
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Fianzas

FIANZA: C-2

De Cumpliméants de Contrain POLIZA Ma; 258201
Fare cuglguier referenca otese e2sie ndmern

ASEGURADORA FIDELIS, SA.,  en u=a de i2 autcrizacitn qus 1 Fue chargada ser el Minlsierl de Econamia & constituye Sadora salcaria, ante &l
Beneficiaro de la prosente pifize, en a8 condiciones pariculares Qus 58 AXONEsan & coniruackn,

Beneficiano:; REGISTRD DE INFORMACISN CATASTEAL DE GUATEMALA -RIC-

Flaga: ERICK EDUARDO SOEA DUGUE

Cireccion del fiado: BARRIO LAS FLORES, GUALAN, ZACARA

Contrate: Administrathea deg Smendamisnto Nomen 0832023 dol 14 de noviermbre del 2023

Valor del contrato: Q. 18500000 (sers cincuerta y seis mb quetzsles axacios.)

Obijeto del contrata: mm%ﬂ%i‘ﬂémmun;% UBICADO EN LOTIFICACION SANTA BARBARA, MUNICIRIO
Plazo del confrata: Dece {12} meses, confades a parfir del 01 ge enero el 31 da dcambre cal 202e,

Monko afianzadi: il*ﬁﬁﬂruﬂmmi eiscientos quetzales eatios.). squivalentes al diez por clante (10.00 %)

La presente fianza parantiza &l Beneficlaria 3 favor de quién se extlands v hasia por la cantidad que 58 saprass #l cumnplirients de las obligaciones
sortrachuales cuya raapansabilidad es a carge del Fiade y que se canva del coniraln susetio & identificads en asts piliza. Sa smite de conformided ¢
EUjeditn a lo establecido en & contratn respectivi ¥ &0 |o 4ue comasponds, 8 1o depuesia an i Loy ta Contrataciches del Estado v su Reglamesile, asl
sama la Ley del propic eme descerdrmiizacs y sus Regiamenics aplicables & |a contratacian, si fuera o casa, B vigensis s inich simuSirsarsete aon la
del contrato aflanzade, hasts por ef plago ded misme ¥ hasta que 13 antidad Berweficiaris extiends |3 congtaress de haber recibids a 5y satsBeelsn 1o

garamtia de calidad o de furcionzmiento, habarse orestide el sarvicia o recitido |a garantia ca consenvesdn 46 ciis, ko qus sea primers partinents v
caredpanca.

La presanbe pdlza de flanze ss expide con sajacin | las Condoicnes Genarakes qUE Be axpresan en la miams, De corfarmdad con of Decreto Nomers 25-
2010 def Congresa de la Repdblice. Ley de la Actividad Aseguradors, erticulos 3 liteeal b), 108 y 100 oa 18 Lay de ta Actividad Ascguradars v gaa loa
efectos de su apiicacidn, da referencia a flargs &8 enendesd como segUrD de cautidn: sSareanor o sdeguradors v reafarzamients com reaseoum.

ASEQURADORA FIDELIS, 5.4, canforme al articulc 1027 del Gédipa ce Camardis, 1o gazerd dal bereficc de excusion 8 gue == refisre o Cécigo Civil de

i Faplblica de Guatemala, ¥ para |a inferpretacion v cumplimiznto de iz garandis que esta Pélkza TBRFRSATIE 68 BOMEle axaresameante & i3 jurkdcsse da
I Fribunales de 2 cuded de Guatemala.

VERIFIZUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EM wavw asecursdorafidells,com o comuniquess & reeslras oficinas
EN FE DE LO CUAL se axtiancs, sella y fimna |a preserss Foiiza de Fanza, en la siudsd ds Gustemaiz a bag 200 diss del meas de Moviembe del afis 2023

Aulofirdcs pam operr Fianess conkeme Soons Gubiemathn enttico o travds el Meniztrrio de Economia el 37 de obed de 1577, ¥ on o us0 ¥ sEcc de b denorinscitn

secld "ASESURADCRA FIDELIS, SA., en virud da s Rescluoen JM-20-2012 o6 |8 Junta Monotara, &6 tecks 27 do febrern do 2012, antes denaminada FLANZAS
UNIVERSALES. 50

2471925 1/ 5 beneficlaric $S%@Jnv
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CONDICIONES GENERALES
POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO

(Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1959 de la Superintendencia de Bancos)
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Guatemala, 20 de Noviembre del 2023

Sefiores

REGISTRO DE INFORMACION CATAST RAL DE GUATEMALA -RIC-
Ciudad

El seguro de caucion (flanza) que a continuacion se identifica y para los
efectos del fiel cumplimiento 2 lo establecide an la Ley de
Contrataciones del Estade y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en esta
asaguradora y en virtud que la informacién gue se consigna coincide
con los registros y controles ce esta entided, dejdndoss constancla que
el firmante de la misma, posee las facultades y competencias

respeclivas para al efecto.
Flanzg; C-2 Pdliza No. 958201
Fiada: ERICK EDUARDO SOSA DUGUE

Manio sflanzado: 2 15.800.00
Fecha d& emisidn: 20 de Noviembre del 2022

Atentameante,

B info@fdelisgt B asequadarsfiveis.com [JS)2285 7000 PAS AP

s L






