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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERC CERO TREINTA Y NUEVE GUION
DOS MIL VEINTITRES, En la ciudad de Guatemala el dia velntidds de diciembre de des mil veiniitrés,
NOSOTROS: SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA de cuarentz ¥ dos afics de edad, scltera,
guaiemalieca, Licenciada en Contaduria Poblica y Auditoria con domicilio en el departaments de
Guatemala, me identifico con Documento Personal de Identificacion (DPI), Codige Unico de Identificacian
~CUl- dos mil cusfrocientos ochenta v sels, cuarents v seis mil seiscientos cinco, mil doscientos dos,
extendido por el Registro Nacional de las Perscnas de la Repiblics de Guatemala, actio en mi calidad de
Gerente Administrativa Financiero del Registro de Informacidn Catastral de Guatemalz y facultada para
celebrar contratos para la adquisicién de blenes y sarvicics, por medio del nombramiento otorgado a ravés
del Acuerde ge Direccion DEN guion RIC diagonal cero sesenta v cuatro guion dos mil diecisiets, de fecha
diecinueve de octubre del afic dos mil diecisiste, emitido por el Director Ejecutive Nacional ded Registro de
Informacion Catastral de Guatemaia, v gue en el curse de este instrumento se me podrd danominar LA
ARRENDATARIA, en la calidad con que sctio sefials como |ugar pera recibir netificacicnes |a veintiuna
calle, diez guion cincuenta y oche zona trece, Calonia Aurora dos, ciudad de Guatemala: ¥ por |a otra parte;
SALVADOR MANUEL BALDIZON MONTEAGUDO, de treinta y un afios de edad, soliem, guatemaitace,
economista, con domicilio en el departamento de Guatemala, me identificn con al Documents Parsanal da
identificacion (DPI), cidige dnico de identficacidn —CUI- dos mil cients cuarents y cinco espacio diecisiete
mil cuatrocientos once espacio cero ciento uno, extendide por & Reglstre Nacions! de las Persanas de Iz
Replblica de Guatemala, sefalo como lugar para recibir notificacicnes la sexia calle cera dos guian
cuarenta y oche zona une, Barrio La Ermita, San Benito, Petén, actud come Mandatario General con
Clausula Especial y Representacion de PAOLA MARIA MONTEAGUDO GALLARDO DE BALDIZON, con
nimerc de identificacion tributara (NIT} siete millones novecientos sesents v ocho mil novecientas
cincuenta y siste, extendido por la Superintendencia de Administracién Tributaria {SAT), acredito la calided
con que actic con el Primer Testimonic de la escritura plblica, nimero cuarenta y ocho sutorizada en el
municipio de Guatemala, departamenio de Guatemzlz, f dia veintisiete de agosio del ade des mil veinte,
allonzada por el Notaro Jacobo Albero Mendez Corer, el cual se encuentra inscrito en el Registra
Eleciranico de Poderes del Archivo General de Protocolos, baje of ndmers guinientos treinta v cuatro mil
doscientos cusrenta y tres guion E de Gualemala. Los comparesentas manfestamaos hallarmos en el liore
Bjerciclo de nuesiros derechos civiles v con las capacidades suficientes para la celebracion dal presants
Contrate Administrative de Arrendamiento. de conformicad con las siguientes clausulzs: PRIMERA;
ANTECEDENTES. El Articulo cuarenta y tres fiieral "e” de la Ley de Contrataclones dal Estzdo Y SUS
reformas establece que: “El amendamienio de bienes inmuebies puede efeciuarse siempre que el
arganisma, dependencia o entidad interesada careciere de elios, los tuviere en cantdad insuficlente o en
condiclones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o entidad interesada debs justificar Ia necesidad
y conveniencia de la contratacion, a precios razonables en relacion 8 Jos sxistentes en el mercade. Con
esios antecedentes, sl lo considers procecente, lz suicridad correspandiente de la entidad interesada
aprobara el contraio o acta, segin correspanda, de acuerdo a la ley y & reglamento, sin peduicio que s
podra aplicar cualquier modalidad de compra de acuerdo al monto, No sera chiigatoria la heitacian ni la
cofizecion en la compra de bienes inmuebles que sean indispensables por su locelizacién, para la
realizacion de obras o prestacidn de servicios piblicas, gue Unicamente puedan ser adquiridos de una sola
PErsonE, CUYo precio no sea mayor al avaldo que practigue el Ministerio de Finanzas Piblicas™. Asi misma
el Articulo sesenta y uno del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, establecs:
‘Freccionamiento. Para efectos de Ia aplicacion del articulo ochenta ¥ una de |z Ley, se entenderd que no
existe proposito de evadic las modalidades de licitacian ¥y cotizacian v, porlo tanto, no deberan considerarse 9&'.'
fraccionamiento los siguientes eases &) .. b) ...¢} ... d).. €h.. fi... g} El amendamiento de bienes J
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inmuebles... SEGUNDA: a) Manifiesta LA ARRENDATARIA, que la razon por la que se realiza &l presents
contralo cbedece a que el Registro de Informacion Catastral de Guaternala, necesita contar con oficinas
ubicadas en el depariamento de El Patén, que tengan espacio suficients para albargar a los empleados,
colaboradares y vehiculos neceserios para llevar a cabo las actividades catasirales en esa regidn. b)
Aunado a lo antariar, caba mencionar gue no se ancentrd un lugar con un mejor precio y estructura para el
arrendamiento, que al que da lugar 8 la realizacian del presente contrato, de acuerdo al oficic Ref punto
Admén guion quinientos doce guion dos mil veintitrés, de fecha diecinueve de octubre del afio dos mil
vaintitrés, dirlgido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, Gerente Administrative Financiero del
Registro de Informacién Catasiral de Guaiemala, por parte del Director Municipal del Registro de
Infarmacidn Catastral de Guatemnala de la Direccidén Municipal de Patén. TERCERA: Manifiesta LA
ARRENDANTE, qua a3 legitima propietaria del Inmuable ubicado en |a sexta calle cere dos guion cuarenta
y ocha zona uno, Barric La Ermita. San Benilo, Petén, mismao gue sa encuenira inscrite en el Registro
General de la Propiedad de la Zona Cenlral, bajo el nimero de finca discisiata, folie diecisiete, del libro
nomers veintidds de El Petén v la finca novecientos catorce folio cuatrocientes catorce libra nlmero
veintidds "E" de El Patén. CUARTA; ESTADO DEL INMUEBLE: El area toial de consiruccion disponibia
para este conirato es de mil doscientos cchenta punto cincuenta y nueve metros cuadrados, con veintitras
ambientes para oficinas, archive y bodega, y salén para reuniones en buen estado, parquec para
aproximacaments 23 vehiculos, doce serviclos sanitarios, con garita de seguridad. QUINTA: Expresa LA
ARRENDANTE, que por este acto da an arrendamiento el bien inmueble identifcads en la clausula anterior
a LA ARRENDATARIA, sujstandose a |as sigulentes condiciones: A) PLAZO: El plazc de este ceniralo
sars de doce meses, contados & partir del uno de enero af treinte i uno de diclembre del afio dos mil
veinticuatro. B) LA RENTA: El monto mensual es de VEINTICINCO MIL QUETZALES (Q.25,000.00)
I\ incluide, por lo gue el monto tatal del presente contrato de arrendamienta asciende a TRESCIENTOS
MIL QUETZALES (Q.200,000.00). Los pages por conceple de renta s& haran dentro de los diez dlas
habiles sigulentes a cada periodo mensual vencido. sin necesidad de cobre ni reguerimients algunc, el
pago a la parte arrendante se realizard mediante depdsite bancaric a la cuenta gue la amendante indique
Los montos destinados para & pago de las rentas deberdn cargarsa a la partida presupuestaria nimero:
once guion, Cero cero gubkan, cero caro GEerd guion, cefo Cers Uno gulon, cerc cers caro guion, clento
cincuenia y uno guion, un mil setecientos treés guion, once guion, CEr C&ro Cant Cand quion, cero Can Cerg
cero; rengldn ciento cincuenta y uno corréspondiente al “Arrendamiento de edificios y locales™ asl
como & las partidas presupuestarias que en el future asigne la Seccion de Presupuesto de la Gerencia
Administrativa Financiera. Se hace consiar que el nimero de Cuentadancia del Registro de Informacion
Catasiral de Guatemala, a5 dos mil veintidda guion cien guion cienta uno guion veinte guion cern once. C}
DESTINOD: El inmuable secd destinado para el funcionamiento de la oficina de la Direccidn Municipal de El
Petén del Regisiro de Informacion Catastral de Guatemala, ubicada en el municipio de San Benito
departamente de El Petén; D) PROHIBICIONES: Le gqueda prohibido 2 LA ARRENDATARIA: a} Intraducir
sustancias inflamables, corrosivas explosivas, armas, y cualquler clase de instrumentos o bienes de
cualguier naturaleza, que ssan de uso o de tenencia prohibida por la ley, o que pongan en peligro sl
inmueble, 18 vida e integridad de los ocupantes y vecinos, siendo en fodo caso y por cualguier motive LA
ARRENDATARIA responssble directo de los dafios y perjulcios que del amendamiente ocasionen al
inmueble, al Estado o a lerceras personas; b) Queda prohibido variar el destino del bien inmueble sin la
gutorizacion de LA ARREMDANTE, ¥ ¢) Subarrendar el bien inmuable objeto de amendamiento; E)
MEJORAS: Las reparaciones locativas y mejoras de cualguier naturaleza que LA ARRENDATARIA desee
elsctuar en el inmueble para su aprovechamiento, comodidad o lucimiento, qua sa adhieran al piso,
paredes, cielo, en sl intarior o exterier del Inmueble serén por su cuenta y al vencerse &l plazo del 'f_?
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amendamiente podran retirarss solo si fuera posible su separacién sin afectar |2 estructura dal inmuable,
las que afectaren el inmueble con su separacién no podrén refirarse y quedaran en bensficio del bien
inmueble, sin obligacion de pago compensatorio alguno, salve gue se pactsre ofra cosa con LA
ARRENDANTE, quien en todo casa debers dar autorizacién por escritc para cualauier mejora que se
pretenda realizar, si incumpliere con dicha autorizackon las mejoras que se realicen guedaran en beneficio
del blen inmueble, sin gue se puedan retivar y sin obligacion por parte de LA ARRENDANTE de hacer pagos
compensaiorio aliguno. Lo no previsto se estard recurriende a lo que establecs el Codigo Civil en cass
necasana. F) FALTA DE PAGO: El presente contrato se considera vencido por falta de pago de dos
mensualidades, en la forma, luger y tiempo convenidos; o por falts de pago de los servicios instalados en
el inmuable. El incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de cuslquiera de las obligaciones
contraldas por virtud de este contralo, daré dereche a LA ARRENDANTE 2 dar por vencide el plaze del
mismo y demandar su desccupacidn y cobro de rentas atrasadas en la forma legal respectiva. A dicha
demanda podra agregarse el cobro de deudas que LA ARRENDATARIA tenga por consuma de agua,
energia electrica y otros servicios contratades por LA ARRENDATARIA, as| como los dafios causados &l
inmueble. SEXTA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: LA ARRENDATARIA gueda obligada a ks
sigulente: a) A devolver el iInmuebla en buen estado, entendiéndose como buen estada aguel gue queda
al inmueble después da su uso normal y prudents, quedande como responsable de el = Director
Municipal del Registro de Informacién Catastrel del departamento de El Petén; b) Al pago por consume de
sarvicios de agua potable, energia eléctrica y otros gue se contraten por LA ARRENDATARIA por &l tiempo
que ocupe el Inmusble, £) Un mes antes que LA ARRENDATARIA decida retirarse del bien inmuebis,
permitira &l ingreso a personas para que lo conozean, con autorizacion previa ¥ por escrito otorgada por el
Director Municipal o Asistente Administrative de la oficina; d) A permitic 3 LA ARRENDANTE el ingresg =l
inmueble con el chjets de constatar el cumplimients de lzs obligaciones, previa autorizacidn por escrito del
Director Municipal o Asistente Administrative de la Dirsccion Municipal de Peten a efects de constatar sl
cumplimiento de las obligaciones de culdade y conservacion del inmueble, previa auterizacian por escrita
del Director Municipal o Asistente Administrative de la oficing f) GARANTIA: Por su parte LA
ARRENDANTE se obliga @ presentar a LA ARRENDATARIA la Garantia de cumpiimiento del Centrata
por el diez por cienta sobre el monto iofal del presente contrato, deniro de los diez dias posteriores 2 Iz
suscripcién del misma. SEPTIMA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDANTE: Son cbligaciones de LA
ARRENDANTE, las siguienfes: a) Mantener a LA ARRENDATARIA en & goce pacifica dal bien durante
el amendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de maners alguna &l uso del inmueble zrendado, a no zer
por causa de reparaciones urgentes & indispensables; ¢) Conservar el inmueble amendado en &l mismo
astado durante el arrendamiento, haciendo para ello lodas as reparaciones necesartas a solicitud dal RIC;
d) Defender el use cel inmueble centra un tercers que pretenda tener o quiera ejercer algin derecho sobre
el misme; ) Pagar ks impusstos fiscales y municipsies que gravitan sobee el bien v f) LA ARRENDANTE
tiene |2 obligacién de informar a LA ARRENDATARIA si se tiene |a intencion de vender, ceder o trespasar
el inmueble objeta del presente contrale, asl como no puede ceder, traspasar o vender los derechos de
posasion rel=cionados y las demas contenidas en la ley, mientras dure &l contrato. DCTAVA: E| presents
contreto se cara por terminado por les siguientes causas: a) Por el cumplimienta del plazo sin que sa
celebre promoga. b) Por mutue consentimients de las partes; ¢) Por I3 falta de page de dos mensualidades
en la forma, lugar y tiempo convenidos facultando A LA ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del
contreto y @ exigr la desccupacion de! inmueble y ol cumplimiento de las demds obligaciones ¥
responsabilidades; d) Por el incumplimients de las respectivas obligacionas v responsabifidades del
presente contrato; e} Por destruceion total o parcial del Blen inmusble en alguiler; f) Por expropaacidn o (:;*pl-
eviccion del blen inmueble dado en alguiler; g) De manera unilateral por parte LA ARRENDATARIA, ya
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sea porque el espacio fisico del Inmueble se vuelva insuficients para albergar al personal y vehicules; per
causas imprevistas, no se cuente con presupuesto suficiente para cubrir las rentas o per no convenir a los
intereses de LA ARRENDATARIA, en cuyo caso deberd dar aviso por lo menos con freinta dias de
anficipacitn a ia fecha en que de por terminado el contrato, sin gque por estas causas LA ARRENDATARIA,
incurra en responsabilidad alguna, NOVENA: Expresamocs ambas partes gque en caso de controversia
renunciamos al fuero de nuestro domicilio y nos sometemos a la junsdiccion de jusz competents dentro de
la jurisdiccidn del municipio de Guatemata, DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO ¥ PACTO
COLUSORIO. Coma LA ARRENDANTE manifiesto que conozco las panas relativas al delito de Caheche,
a3l como las disposiciones contenldas en e Capltule Tercero del Thule Décime Tercard dal Dacrato
diecisiate guion setenta tres del Congreso de la Repatlica, Cédigo Penal, asl como las penas relacionadas
a la comisidn de Pacio Colusoric en las adquisiclones plblicas. Adiclonalments conozoo las nommas
|uridicas que facultan 8 la Autorided competenta de la entidad afectada para aplicar |28 sanciones
administrativas  gue pudieran corresponderme, incluyenda la  inhabiftacitn en el  Sistema
GUATECOMPRAS. DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrative Financiero, manifiesta que el
numero de cuentadancia de “EL RIC” es cos mil valntidds guion cien guion ciento uno guion veinte guion
cero once. DECIMA SEGUNDA: Ambas partes manifestamos gue los lugares seflalados en la
comparecencia del presente contrato, son log lugares designados por los olorgantes para recibin
nofificacionas y aceptamos como buenas v béen hechas las notificacionas que sa nos hagan en dichas
direcciones, DECIMA TERCERA; El presente instrumento, queda contenide en dos hojas de papal bond
tamafio carta con &l membrete del Reglstra de Informacidn Catasiral de Guatemala, ambas impresas en
sU anverso y reverso, los comparecientes manifestamos que aceptamcs lodas y cada una de las
disposiciones conlractuales que constan en el presente contrato, &l cual previa leciura del mismao y
enterados de su objeto, validez ¥ demds efectos legales, lo ralificemos, aceptamos ¥ irmamos.

_,:9{}1#)

Ta Susath Fuentes Miranda
inistrativo Financian
Regisiro de |nformacian Celastral de Guatemaia.

~—Salvador Manuel Baldzén
Monteaguda,
Mandatario General con Clausula
Especial y Representacion.




AUTENTIGA. En la civdad de Guatemala, &l veinlidds de diciembre de dos mil veintitrés, como Notario.
DOY FE: a) Que las firmsas que anteceden SON AUTENTICAS por haber sido signadas en mi presencia
por |3 Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA, quien se identifica con el Documento Personal
de [dentificacidn (DPI), Cadiga Unies de Identificasion ~CUI- dos mil custrocientos ochenta y seis, cuarenta
Y seis mil seiscientos cinco, mil doscienios dos, aextendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Replblica de Guatemala y por SALVADOR MANUEL BALDIZON MONTEAGUDO, quien schis como
Mandatario General con Clausuls Especial v Representacion, que se identifica con Documanto Parsonal
de Identificacin (DPI), Cédiga Unica de Idantificacidn —CUI- dos mil ciento cuarenta Y Cinco espacio
diecisiete mil cuatroclentos once espacio cero cienfo una, extendido por el Registro Macional de las
Personas. b) Que dichas firmas calzan el CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO
NUMERC CERC TREINTA Y NUEVE GUION DOS MIL VEINTITRES, en dos hojas de papel bend tamanio
carta ambas Impresas en su anverso y reverso y ka tercera sisndo la presante sals en su anverso, con el
membrete del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, en donde consta Ia razfn de legalizacian
de firmas respectivas; c) Gua los signatarios firman nuevamente con el notario que autoriza.

Salvador Manual Baldizdn Monteagudo.

Mandataric General con Cldusula Especial
Fegistro de Informacion Catastral de Guatemala. y Representacion,
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Guatemala, 26 de Diciembre del 2023

sefiores

REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA -RIC-
Ciudad

El segurc de caucién {flanza) que & continuacion se identifica v para los
efectos del fiel cumplimiente a lo establecide en la Ley de
Contratacicnes del Estado y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha side emitido en esta
aseguradora y en virtud que la infermacién que s2 consigna coincide
con los registros y controles de esta entidad, dejandose constancla que
el firmante de |la misma, posee las facultades y competencias
respactivas para el efecto.

Fianza: -2 Pdliza No. 961906
Fiado: PAOLA MARIA MONTEAGUDO GALLARDO DE BALDIZOM

Monto afianzado: 3 30,000.00
Facha de emision: 26 de Diclermbra del 2023

Atentamente,

Firma Autorizada

&% info@ficefis ot B ssequradorafidelis.com [J92285 7000 PASHAWRHAPF
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FIANZA: ©C-2

Die Cumplimients de Conlrato POLIZA No: 51906
Pars cusiquier refarancis chgse esta nimens

ASEGURADDRA FIDELIS, B.A., enuso de 2 ewiorizeckin que e fus olorgada por &l Miristero de Ecanomia se consitise fladors sokdens, ane
Banaficarnio de la presente pdllza, en les condiciones parboulsres que se expresan a contingagidn,

Beneficiario: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA -RiC.

Fiadao; FAGLA MARIA MONTEAGUDO GALLARDO DE BALDIZON

Direccidn del fiada: CALLE 15 DE SEPTIEMERE, FLORES, EL PETEN

Conirate: De Arrendamisnio Mumang 0-38-2023 dal 22 de diciembre sl 2023

Valar del contrato: Q. 30000000 (rescentos mil quatzales sescios |

Cbisto del contrate: HT:L&& ien Inmusble. Lalcaco en la Sexma Cele 0246 Zora 1, Bario La Ermita, San
Flazo del contrato: Doce (12) mases, contades @ partir 07 dé apars &l 31 de diciembre dal 2024,

Mﬂrﬂ]:\ ﬂﬁﬂ‘-flzﬂ-dﬂl ilﬂcfl;ﬁ'::ﬁﬂ { trmirte mill quetzales axBcios. ), eqd-‘ahms al chag par charin R O0 %) dal valar

La pregente fianza garantiza al Beneficiaris & favor de quien se @xtisnca y NEsta por i cantidad que se exprasa 8l cumplimiants de fas obligacianss
confrachuales cus resporcabilidad es a cargo del Flado v que se deriva del coniraie suscrite @ identfizado an esta péiza. Se emite de confgrmidad v
SUMECISN & o establecido en Al contrato respective ¥ en io que corrasponda, 8 fo dispussts ea la Ley de Condrataciones ded Estade y su Reglaments, asi
oo |z Ley dal progle ente descenbraiizada y sus Reglamentes aplicables a la cortratacidn, 5i fusrs o casa. Su vigencia 8¢ inicia srmutineaments con &
el contralo aftarzads, Aasla por el pazo del misme ¥ haata gue (2 entidad Benediciens axtlanda la consiancia da haber recibido a su salisfaccidn la

garenta de calidad o da funcionamients, haberse prestade of sarvigie o recibide (s garantia de conservaciin de abra, Ip que 588 Drimer partinents y
torrespands,

La presande peliza de flarca s seplds o sujesion 4 las Condiclanes Genarales que 58 axprasan-en la misma. Be conformidad con 8l Decreis NOmeno 25-
20710 g8l Congresa de le Repdbica. Ley de la Actvided Aseguradora, articuios 3 Teral b), 108 y 100 de o Ley de fa Aciividad Asaguradora ¥ Dare os
sfacios de su apicacidn, toda reférencia & fianza se enfendn 00Mo SBQUIS de caucibn; afianfadom como aeguractara v reafanZamiena Cama ressegura.

ASEGURADORA FIDELIS, 3.A. conforrne af artioulo 1027 di! Cidigo de Comersia, no gozard del baneficio da sxousltn & que se refiare el Cadige Civil da
s Repiblica de Guatermala, y para la interpretackin y cumplimisnta de & parantla que esta B4ize rapresenta se somsle expresamentsa = L3 ursdiccidn da
ks tribunades de la cuded de Guslemeaia.

VERIFIQUE L& AUTENTICIDAD OE ESTA FOLIZA EN www aSesuradarafitels com o comunicuess & nuesiras oficinas

EN FE OE LO CUAL se axtionca, salla y firna la presants PAiza de Fianza, on la cudad de Gualernala a los 26 dias del mes da Diclambre dei afio 2023

Aulpzads pers aperer Finzas conforss Acusmn Gubsmaivo erhiida 5 mewle o8 Minsterdo do Economin al 27 di skl &9 1 57T ¥ en el uso ¥ eferoick ok denaminacice

socil "ASEGURADORA FIDELIS, SA7 an vriud de la Resclucian JM-30-2012 de |z Junts Monataria, de facha 22 o6 Samern e 2012, erces donamingds FIANZAS
LUSNHNEREALES 5.4,

2473669 1/ 5 baneficiario cdaifhfr



POLIZA DE FIANZA

CONDICIONES GENERALES

ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO

(Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1858 de la Superntendencia de Bancos)
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