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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NUMERD 038-
2023. En la ciudad de Guaternala el dia 21 de diciembre del afio 2023, NOSOTROS: SANDRA
SUSETH FUENTES MIRANDA de 42 afios de edad, soltera, guatemalteca, Licenclada en
Contaduria Publica y Auditoria con domicilio en el departamento de Guatemala, me (dentifico
con Documento Personal de |dentificacién (DPI), Codigo Unico de Identficacion =CUI- 2486
46605 1202, extendido por el Registro Nacional de |as Personas de la Republica de Guatemala,
actlo en mi calidad de Gerente Administrativo Financiera del Registro de Informacién Catastral
de Guatemala y facultada para celebrar contratos para la adquisicién de bienes Yy sefvicios, por
medio del nombramiento otorgado a través del Acuerdo de Direccidn DEN-RIC/DB84-2017, de
fecha 19 de octubre del afic 2017, emitido por el Director Ejecutive Nacional del Registro de
informacion Catastral de Guatemals, y que en el curso de este instrumento se me podra
denominar LA ARRENDATARIA, en la calidad con que actio sefialo como lugar para recibir
nofificaciones la 21 calle 10-58 de la zona 13, Colonia Aurora dos de la ciudad de Guatemala. Y
por la ofra parte: GUSTAVO ADOLFO PARADA NAJERA, de 72 afios, casado, guatemalteco,
Cirujeno Dentista, con domicilio en el departamento de Sacatepéquez, me identificc con e
Locumente Personal de Identficacion (DP1), Cédigo Unico de ldentificacion —CUI- 2336 67601
0301, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Replbiica de Guatemala,
sefiale como lugar para recibir notificaciones la 72, Calle Poniente, nimero 33 A" del mu nicipio
de Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquez. Con nimero de idantificacion tributaria
=NIT- 171888-1, pudiéndoseme denominar en el curso del presente instrumento come EL
ARRENDANTE. Los comparecientes manifestamos hallamos en =l libre sjercicio de nuestros
derechos civiles y con las capacidades suficientes para la celebracion del presante CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTC DE BIEN INMUEBLE mismo gue se celebra de
conformidad con las siguientes cldusulas. PRIMERA: El articulo 43 literal "2 de la Ley de
Contretaciones del Estado y sus reformas establece: 'Que el arrendamients de bisnes
inmuebles puede efectuarse siempre que el organisme, dependencia o entidad interesada
careciers de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para el
efecio, la dependencia o entidad interesada debe justificar |a necesidad y conveniencia de ia
contratacion, a precios razonables en relacién a los existentes en el mercada. Con esios
antecedentes, si lo considera procedents, la autoridad correspondiente de |a entidad interesads
aprobara el contrato o acts seglin corresponda, de acusrdg a la ey v al reglamento, sin
perjuicio que se podra aplicar cualguier modalidad de compra de acuerde al monto. No serd
obligatoria la licitacién ni la cotizacién en la compra de bienes inmuebles que sean
indispensables por su localizacidn, para la realizacion de obras-o prestacién de servicios
publicos, que Gnicamente pueden ser adguiridos de una sola persona, cuyo precio no sea
mayor al avalio que practigue el Ministerio de Finanzas Publicas. Asi misme & articuls &1 cel
Reglamento de la Ley de Confratacionse del Estado ¥ sus reformas, establece:
“Fraccionamiento: Para efectos de 1z gplicacién del articulo 81 de la Ley, se entenderd gue no
existe propésito de evadir las modalidades d= licitacion y cotizacion y, por lo tanto no deberan
considerarse fraccionamiento los siguientes casos: {a)....g) El amendamientc de bienes
inmuebles. SEGUNDA: ANTECEDENTES. a) Manifiesta LA ARRENDATARIA, que |a razén
por la que se realiza el presente contrate obedece a gue &l Registro de Informacion Catastral de
Guatemala, carece de un inmueble para las oficings de la Direccion Municipal de
Sacatepéquez-Escuintia, con el objeto de realizar las diferentes actividades gue conlleva el
proceso catastral, siendo necesario arrendar un inmueble que cumpla con las condiciones
minimas regueridas. b) Aunado 3 lo anterior, cabe mencionar que no s& enconird lugar con un
mejor precio y estructura para el amendamiento, gque el que da lugar a la realizacitn del
presente contrato, de acuerdo al oficio nimero Ref. RIC-DM-SAC-ESC-756-2023, de fecha 18 o
de octubre del afo 2023, dinigido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, Gerenta Gﬁ’
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Administrativo Financiero del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, por pare del
Directar Municipal del Registra de Informacion Catastral de Guatemala de |a Direccion Municipal
da Sacatepéguez-Escuintia. TERCERA: Manifiesta EL ARRENDANTE, que es propietario del
Inmueble ubicado en Calle de la Pila Colorada nimero 1 San Felipe de Jeslts, municipio de
Antigua Guatemala, departamento de Sacatepéquaz, mismo gue se encuentra inscrito en el
Registro General de la Propiedad de la Zona Central, bajo &l nimero de finca 98, folio 88, libro
419 de Sacatepéguez, con una extension de 2086,21 metros cuadrados. CUARTA: ESTADO
DEL INMUEBLE: El inmueble e3 recibido con todos sus ambientes, servicios v accesorios en
buen estado de funcionamiento, el cual consta de 20 ambientes, parquec con capacidad para
15 vehiculos aproximadamente, & sanitarios, 1 pila, cuenta con servicio telefdnico y energia
gléctrica, servicio de agua potable y un ingreso accesible. QUINTA: Expresa EL
ARRENDANTE, gue por éste acto da en arendamiento el bien inmueble identificado en la
cldusula anterior a LA ARRENDATARIA, sujetdndose a las siguientes condiciones: A) PLAZO:
El plazo de este contrato sera de doce meses, contados a partir del 1 de enero al 37 de
diciembre del afo 2024. B) LA RENTA: La renta gue se pagara sera de Q.19,000.00
mensuales, VA incluido, por lo que &l monto total del presente contrato de arendamiento es
de Q.228,000.00. Loz pagos por concepto de remta s2 haran dentro de los 10 dias habiles
siguientes a cada perodo mensual vencido, sin necesidad de cobra ni requerimients alguna, al
pago o requermiento de la parte arrendante se efectuard mediante depésito bancario. Los
montes destinados para el pago de las rentas deberan cargarse a la partida presupuestaria
numera 11-00-000-001-000-151-0301-11-0000-0000, asi como a las partidas presupuestarias
que para el efecio asigne la Seccidn de presupuesto de la Gerencia Administrativa Financiera,
de acuerdo a la disponibilidad presupusstaria y con cargo al renglon 151 “Armrendamiento de
adificios y locales”. C) DESTINO: El inmueble serd destinado para el funcionamiento de |a
oficina de la Direccion Municipal del Registro de Informacién Catastral de Guatemala de
Sacatepéquez-Escuintia, ubicada en el municipic de Antigua Guatemala, departamento de
Sacatepéquez; D) PROHIBICIONES: Le gueda prohibido a LA ARRENDATARIA a) Introducir
sustancias inflamables, corrosivas explosivas, armas, y cualguier clase de instrumenios o
bienes de cualquier naturaleza, que 3ean de uso o de tenencia prohibida por la ley, o que
pongan en peligro el inmueble, Ia vida e integridad de sus ocupantes ¥ vecinos, siende en todo
caso y por cualquler motivo LA ARRENDATARIA es responsable directa de los dafios y
perjuicios que del arrendamiento ocasionen al inmusble, al Estado o a terceras personas, b)
Queda prohibido variar &l destino del bien inmueble 2in la autorizacidn de EL ARRENDANTE. y
c} Subarrendar el bien inmueble objeio del presente amendamento; E) MEJORAS: Las
reparacicnes locativas y mejoras de cualquisr naturaleza que LA ARRENDATARIA deses
efectuar en el inmueble, para su aprovechamiento, comodidad o lucimiento, que se adhieran al
piso, paredes, ciela, en &l Intarier o exterior del inmueble serdn por su cuenta y al vencerse el
plazo del arrendamiento podran refirarse solo si fuera posible su separacion sin afectar |a
estructura del inmueble, las que afectaran el inmueble con su separacién no podran refirarse y
gquedaran en beneficio del béen, sin obligacidn del pago compensatorio alguno, salvo que se
pactara ofra cosa con EL ARRENDANTE, quien &n todo casc debera dar autorizacién por
escrito para cualquler mejora que se pratenda hacer; v si se incumpliere con dicha autorizacian,
las mejoras que se hagan quedaran en beneficio del inmusble, sin gue se puedan retirar y sin
obligacién por parte de EL ARRENDANTE de hacer pago compensatorio alguno, Lo no previsto
para esta maleria se eslard recurriendo a lo gque estableca el Codigo Civil en caso necesario. F)
FALTA DE PAGO: El presente confrato se considera wencido por falta de pago de 2
mensualidades, en la forma, lugar ¥ tiempo convenidos; o por falta de pago de los servicios
instalados en el Inmuable, El incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de cualguiera @’
de las obligaciones contraidas por virtud de este contrato, dara dereche a EL ARRENDANTE a
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dar por vencido el plazo del mismo y demandar la desocupacion v cobre de rentas atrasadas en
la forma legal respectiva, & dicha demanda podra agregarse el cobro de deudas que el
arrendatario tenga por consume de agua, energla eléctrica v otros servicios contratados por LA
ARRENDATARIA, asi como por los dafios causados al inmueble. G) GARANTIA: Por su parte
EL ARRENDANTE se obliga a presentar a LA ARRENDATARIA, la Garantia de Cumplimiento
por el 10 por ciento del valor total del presente Contrato dentro de los 15 dias posteriores a la
suscripcion  del mismo. SEXTA: OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: LA
ARRENDATARIA gueda obligada a lo siguiente; a) A devolver el inmueble en buen estado,
entendiéndese como buen estade aguel en el cual queda el inmuebla después de su uso
normal, quedandc como responsable de ello el Director Municipal del la oficina de |a Direccion
Municipal del Registro de Informacién Catastral de Guatemala da Sacatepequez-Escuintla; b) Al
pago por consumo de servicics de agua potable, energia eléctrica v ofros que se coniraten par
LA ARRENDATARIA, a partir del 1 de enero al 31 de diclembre del afio 2024 ¥y por el tiempo
gue ocupe el inmueble, ¢) 1 mes antes que LA ARRENDATARIA decida refirarse dal bien
inmueble cbjeto del presente contrato, permitird el ingreso a personas para que lo conozcan,
con aulorizacion previa y por escrito oforgade por e Director Municipal o Asistente
Administrative de la Direccién Municipal del Regisire de Informacién Catastral de
Sacatepequer-Escuintla; d) Al cuidado vy comservacién del inmueble, &) A permitir @ EL
ARRENDANTE =l ingreso de personas al inmueble con al objeto de constatar el cumplimienta
de las obligaciones, previa autorizacion per escrito del Director Municipal o Asistenta
Administrativo de 2ona del RIC ubicado en &l municipio de Antigua Guatemala, departamenta
de Sacatepéquez. SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: Son chlizaciones de EL
ARRENDANTE, las siguientes: a) Maritener a LA ARRENDATARIA en el goce pacifico del bien
inmueble durante el arrendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de manera alguna el uso del
inmusble arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables; c)
Conservar el inmueble amendado en el mismo estado durante e plazo del arrendamiento,
naciendo para ello todas las reparacionss necesarias: d) Defender el uso del inmuable contra
un tercera que pretenda tener o ejercar alglin derecho sobre el mismo, e) Pagar los Impuestos
fiscales y municipales que gravitan sobre el bien y f) EL ARRENDANTE tizne la obligacién de
informar a LA ARRENDATARIA =i se ligns la intencién de wvender, ceder o fraspasar el
inmusble objeto del presente confrato. asl como no pusde ceder, traspasar o vender los
derechos de posesion relacionados v las demas conteridas en el Cadigo Civil, mientras dure el
presents confrato. OCTAVA: El contrato se dard por terminado por las siguientes causas; a)
Por el eumplimiznto del plazo sin que se calsbre promoga. b) Por mutus consentimiento de las
partes; €) Por la falia de pago de 2 mensualidades en la forma, lugar y tiempo convenidos,
facultanda AL ARRENDANTE a dar por vencido ef plazo del contrato y exigir la desocupacion
del inmueble; d) Por el incumplimients de las respectivas obligaciones y responsabilidades del
presente contrato; @) Por destruccion total o parcial del bien nmueble otorgado  en
arrendamiento; f) Por expropiacion o eviccién del bien inmueble otorgado en amendamiento; g)
De manera unilateral por parte de LA ARRENDATARIA, ya sea porgue el espacio fisico del
inmueble se vuelva insuficlente para albergar al personal ¥ vehiculos; por causas imprevistas no
s cuente con presupuesto suficlente para cubrir las rentas o por no convenir a los intereses de
LA ARRENDATARIA, en cuyo caso debers dar aviso por lo menos con 30 dias de anticipacion
a la fecha en que de por terminado el contrato. sin que por estas causas LA ARRENDATARIA
incurra en responsabilidad algung. NOVENA: Expresamos ambas partes gue en casc de
confroversia renunciamos al fuere de nusstro domicilio v nos sometemos a la jurisdiccion da
jusz competente dentro de la jurisdiccién del municipio de Guatemals. DECIMA: CLAUSULA
RELATIVA AL COHECHO Y PACTO COLUSORIO. Como LA ARRENDANTE manifiestn gue '
conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el

RaNNG3




. REGISTRO

DE INFORMACION
= 1= CATASTRAL

Camenaenda In esguridad [urdica de la Hara

Capltulo Tercero del Tituwlo Décimo Tercere del Decreto diecisiete guion setenia tres del
Congreso de la Repdblica, Cédigo Penal, asi como las penas relacionadas a la comision de
Pacto Colusario en las adguisiciones plblicas. Adicionalmente conozoco las normas juridicas
que facultan a la Autoridad competente de la entidad afectads para aplicar las sanciones
administrativas gue pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacion en el Sistema
GUATECOMPRAS. DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrativa Financiera, manifiesto
gue & nimero de cuentadancia de “EL RIC" es 2022-100-101-20-011. DEEIH& SEGUNDA:
Ambas partes manifestamos que los lugares sefialados en |la comparecencia del presente
contrato, son los lugares designados por los otorgantes para recibir notificacionas v aceptamos
como buenas y bien hechas las notificaciones que se nos hagan en dichas direcciones,
DECIMA TERCERA: El presente instrumento, gueda contenido en 2 hojas de papel bond
tamano carta con el membrete del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, impresas
an su anverso y reverso y la tercera Unicamente en su anverso que contiena acta del
legalizacion de firmas, ambos comparecientas manifastamos que aceptamos todas y cada una
de las disposiciones contractuales que constan en el presente confrato, el cual previa lectura
del contanido integro del mismo y enterados de su objeto, validez y demas efectos legales, lo
ratificamos, aceptamos y firmamos.

) £

Licda, Sa'hdﬁ; UEETih Fuentes Miranda
Gerente inistrativo Financiamn
Registro de Informacion Catastral de Guatemala.

=

" Dr. Gustavo Adolfc Parada Najera
Arrendants.

AUTENTICA. En la ciudad de Guatemala, 2| 21 de diciembre de dos mil 2023, coma Notario.
DOY FE: a) Que las firmas que anteceden SON AUTENTICAS por haber sido signadas en mi
presencia por [a Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA, quien sa identifica con al
Documento Personal de Identificacién (DP1), Codigo Unico de Identificacion —CUI- 2486 46805
1202 extendido por &l Registro Nacional de |as Personas de la Repdblica de Guatemala y por el
safior GUSTAVO ADOLFO PARADA MAJERA, con Documente Personal de ldentificacion
(DPI), codigo unico de identificacion —CUl- 2336 67601 0301, extendido por &l Registro
Macional de las Personas de la Replblica de Guatemala; b} Que dichas firman calzan el
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO 038-2023, en 2 hojas de
papel tamafic carfa impresas en ambos lados y la presente dnicamente en su anverse, con &l
membrate del Registro de Informacidn Catastral de Guatemala, en la que consta la razdén de
legalizacion de firmas respectivas; ¢) Que los signatarios firman con &l notario que autoriza.
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Licda. Sandra Suseth Fuentes Miranda
Gerente Administrative Financlers
Registro de Informacidn Catastral de Guatemala.

Arrendante.

ANTE ML

' Bl-DEZEE

Lir. Wellingion Fraacisco
AnogRds §
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CERTIFICACION DE ALTENTICIDAD DE SEGURD DE CALICION (FIANZAS)

Sefiones:

REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL OE GUATEMALA
Prasenie

Estimados seflores:

Por medic de la presents nots, dal segure de caucidn (fanza) clase C2- CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO - pdliza  ndmerg 102-177-T6463, sa CERTIFICAN los aspecios sigulentes:

1. Que fue emitido en gl Depatamento de Fianzes de B Crédio Hipatecario Nacional
de Gustenala, &l 28 de diciembre de 2,023, & nombre de= GUSTAVO ADOLFO PARADA
MNAJERA, por un monto afianrado de Q. 2280000 - VEINTIDOE  MIL OCHOCIENTOS

2. Que el seguro de caudon es autentico por haberse emitide en eumplimiente de io
que establece ol Decreto 25-2010 Ley de I Actvidad Aseguradora.

3. Que los firmantes de la péliza peseen las facultades ¥ compealenciaa respectivas,
Para los usos legales cue al interesade  convengan, se extience, firma vy sella lg presente
certificacion, a los 26 dias del mes da didembra del afio 2,023

Atentamesnte,

DEPARTAMENTC DE FIANZAS

superintendencia de Bancos drigido al Depataments de Flanzes g B Cricitlo Hipolecario Macional de Guaiemals.
Para descarger of {ficio No 45442047,

Ueughia: ACGARTIAD

T Boverddly 2277 Zana 4 Tels: 32907000 Ext. 4025, 4026, £0I7, S028 y £033
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ESIINTE EFDIELAR D HACIDKEL mrﬁmmmm“ﬂu
IneSnaciin Afansadara por Decrete Gubsmative

Mo 4BES de Pecha 35 & Junis da 18T

Q. 22,800.00

CLASE: G - CUMPLIMIENTO DE CONTRATO POLIZA No. 102-177-7T5463

FPara cusiquiar referencia. cltese este nimers.

EL DEPARTAMENTO DE FIAMZAS DE EL CREDITD HIPOTECARIC MACIOMNAL DE GUATEMALS e&n o uso de la

aularizackin en & decreln Gubernalive Mo, 1085, da fecha 25de junio de 1837, 88 consttuye fiador sclidaris heste por
l2 suma des VERNTIDOE MIL GCHOCIENTOS QUETZALES EXASTOS.

ANTE: * REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA™
Gue en adelanie se denominard "EL BENEFIGIARIO®

Pera garantizar & nombre de: GUSTAVD ADOLFO PARADA NAJERA, e fiel cumpimiento de todas v cada una de e
obfigecones que |8 impone EL CONTRATO ADMINISTRATVG DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No.
039-2033 suscrio con e entidad Benehciama de fecha: 21 de diciembre del 3033, por medio del ol ruesto fiado se
oompromate 8 presiar sus sendcics de conformidad con e cldusula: ST, preci, slaze vy dessds condciones Gue se
menclonan en & rederido nslrumenta. Bl momo bolal de EL CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIEMTE
DE BEN BMUEBLE asclenda & la suma dec DOSCIENTOS WENTIOCHD MIL CQUETZALES EXACTOS [Q.
228000000, v de acuerdo @ b cldusuia: STA la presente garantie ss oleige hasta por o equivalenta al: DIEZ POR
CIENTO . 1000% de valor otal de los servicios confratacdos. Esta flanza se ham afectve por pare de “EL
BEMEFICIARIO" & e [ncurnpliers  cuslquiera de s clausulas de EL CONTRATO  ADMIMISTRATIVG  DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE y para & a&lecls “EL BENEFICLARIO™ dard audiencia por diex digs a la
Institugidn Afianzadora, para que eapresa o oue corsidera legel v pertinenis. Ure vez cumpddo o antedoomnente
relacionado. o vencida 1B sudenca sin que presenie nnguna cposigidn, sin mas tramite se crdenara e requermiento
respacivo ¥ la nsttucidn Aflanzadore herd ol pago dentrs del térming de teinfa diss confados & pafr de la fecha dal
requesimienta.

VIGOR: DEL 1 de enero cal 2024 AL 31 da diclamtre del 2024

La presente pdliza de fanza se edpide con sujecsdn & las condicones que se expresan al derso de la misma. EL
DEPARTAMENTD DE FlAMZAS DE EL CREMNTO HIPOTECARID MACIONAL DE GUATEMALA, conforma  al
articiie 1027 dal Cdalgs de Comarsa, ns gorard del berefisio de excusion a gue =e refers el Cidige Civil da Ia
Reolblica de Guatermala, ¥ para |3 inferpretacin y cumplimiente de la gerantla que est pélize representa, se someabs
expresamenie a @ juisdiocddn de los tlbunales de la Giudad de Guatemala; “BEn cumpEmiento de o que parg el efecto
reguia al Decrsts 252010 (Ley de la Actividas Aseguradera), en los sticudos 3 [Hessl b) 108y 1001oda referencia al
termino.  Fanga debe enlendarse como Begure de Ceucitn, para  Allenzedora come  Asaguradore v pem
Reafanzamisnio, Relsegurs respactivamanie,” EW FE DE LO CUAL, oxtiorde, safa ¥ fima la presente pdiza en 16
cludad de Guatemala, & bos 28 dizs dal mes de diciembre del afio 2,023,

Firma Autorizada

Exis docummnin whchenico cosndy ton I3 misma wellder jusidics que U werslen Gmpresa en oeigleal, cosforme & Deerals Moo 4T-D0BE dal
Googreza de b Replbfcd de Gualemala ¥ sa Seglamenic, wegin Acuendn Geborravei3S00dy su relorma sl tambis como o ecprasadn

an @l Oficis Fe. S584-P31Tdal 13 mayo ds MNP Se I DuperniEnddntia de Hesesa ditigide sl Depariamenin o Fanmaz do Bl Cedin
Hljslisarin Mucional de Gesfamals, Pars descargar ¢ Skele Mo 4844 2097
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