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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTOC DE BIEN INMUEBLE
NUMERQ 037-2023.

En la Ciudad de Guatemala el 19 de diciembre del 2023, NOSOTRODS: SANDRA
SUSETH FUENTES MIRANDA de 42 afios de edad, soltera, guatemalteca,
Licenciada en Contaduria Piblica y Auditoria, con domicilic en el departamento de
Guatemala, me identifico con Documento Personal de [dentificacion -DPI- con Cadigo
Unico de Identificacitn —CU|- 2486 46605 1202 extendido por el Registro Nacional de
las Personas de la Repiblica de Guatemala, actio en mi calidad de Gerente
Administrativo Financiero del Registro de Informacidn Catastral de Guatemala y me
encuentro faculiada para celebrar contratos para la adquisician de biznes y servicios,
por medio del nombramiento otorgado a través del Acuerdo de Direccion DEN guion
RIC diagonal 064-2017 de fecha 18 de octubre del afic 2017, emitido por el Director
Ejecutivo Nacional del Registro de Informacion Catasiral de Guatemala y que en &l
curso de este instrumento se me podrd denominar como “LA ARRENDATARIA™ o
“EL RIC", en la calidad con que actio sefalo como lugar para recibir notificaciones la
21 calle 10-58 de la zona 13 Colonia Aurera |l del municipic de Guatemala,
departamento de Guatemmala. Manifiesto que 2l Nimero de ldentificacién Tributaria —
NIT- del Registro de Informacion Catastral de Guatemala es: 4491682-5. Por la otra
parte: HUGO HERNALDO MIRANDA VILLEDA, de 78 afios de edad, casado,
guatemalteco, Comerciante, con domicilio en el departamento de Petén, me identifico
con el Documento Personal de Identificacion (DPI). codigo tnico de identificacion —
CUl- 2215 22034 1908 extendide por el Registro Nacional de las Personas de s
Repiblica de Guatemala, nimero de identificacion tributaria —NIT- 2843226 v en &
curso del presente instrumente se me podrd denominar como “EL ARRENDANTE",
Los comparecientes manifestamos hallarmos en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles, ser de los datos de identificacion personal consignados v que la calidad con la
que comparecemos es suficiente de conformidad con la ley v & nuestro juicio para la
celebracion del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE, de conformidad con las sigulentes clusulas. PRIMERA: E| Articulo
43 literal "e” de la Ley de Contrataciones del Estado establece que: "El arrendamiento
de bienes inmuebles puede efectuarse siempre que el organismo, dependencia o
entidad interesada careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en
condiciones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o entidad interesada debe
Justificar la necesidad y conveniencia de la contratacion, a precios razonables en
relacion a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes. si lo considera
procedente, la autoridad comrespondients de la entidad inleresada aprobara el contrato
o acta, segln corresponda, de acuerde a la ley y al reglamento, sin perjuicio que se L
pedra aplicar cualguier modalidad de compra de acuerdo al monto. No sera obligatoria % '
l& h::Etachn ni la cotizaci5n en la compra de bienes inmuebles que sean - |
les_por su Iu-c:anzacmn para la realizacion de obras o prestacion de
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servicios piblicos, gue Unicamente puedan ser adquiridos por una sola persona, cuyo
precio no sea mayor al avalie que practique &l Ministerio de Finanzas Publicas®, Esta
cita legal respalda la decision de "EL RIC", para la realizacion del arrendamiento del
inmueble objeto dal presente contrato, Asimisme, el artlculo 81 del Reglamento de la
Ley de Contrataclones del Estado y sus reformas, en su parte conducente establece:
“Fraccionamiento. (...} para efeclos de la aplicacién del articulo 81 de la Ley, se
entendera que no existe proposito de evadir las modalidades de licitacidn y cotizacién
¥, por lo tanto, no deberan considerarse fraccionamiento los siguientes casos: (...} @)
El amendamientc de bienes inmuebles”. SEGUNDA: Manifiesta “LA
ARRENDATARIA", que la razon por la que se realiza el presente contrato es para el
funcionamiento de la Ventanilla Unica de atencién al Usuario en el Departamento de
Chiguimula: A) Necesita contar con la Ventanilla Unica, en apoyo en la atencién de los
usuarios que regquiaren productos y sarvicios calastrales y que generan ingresos a la
institucion, B) Oficina grupal para los tecnicos de levantamiento catastral; y C) Que no
se encontrd lugar con un mejor précio v estructura para el arrendamiento del inmueble
objeto del presente contrato, de acuerdo a lo indicade en oficio Ref punto RIC
diagonal ZA guidn CHI diagonal DIR guion MUN diagonal 825 guion 2023 espacio
avwg (Ref RICZA-CHIVDIR-MUN/B25-2023 avwg), de fecha 18 de octubre de 2023,
remilido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, Gerente Administrativo
Financiero del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, per el Ingeniero
Carlos Cristian Josué Espinoza Portillo, Director Municipal RIC Zacapa-Chiguimula, en
donde justifica el arrendamiento del inmueble objelo del presente contrato.
TERCERA: Manifiesta “EL ARRENDANTE", que es legitimo propietario del Inmueble
ubicado en la 6Gta calle 5011 A" de la zona 1 de la ciudad de Chiguimula
departamento de Chiguimula, &l cual se encuentra inscrito an i Registro General de
la Propiedad de la Zona Central, bajo el nimero de finca 168, folio 58, del libro 63 de
Chiguimula. CUARTA: En la finca identificada anteriormente se encuentra construido
un inmueble de 40.83 mts2, contando con 3 ambientes distribuidos de la siguiente
forma; un ambiente para la atencién a usuarios con las diferentes solicitudes y dos
amblentes para los técnicos de levantamiento Caftastral. Los servicios basicos que
posee son: energia eléctrica con contador ndmero A17 NB38732, agua potable,
telefonia e internet. QUINTA; Expresa “EL ARRENDANTE", que por este acto da en
arrendamiento @l bien inmueble identificado en la cldusula anterior a “LA
ARRENDATARIA", sujetandose a las siguientes condiciones: A) PLAZO: El plazo de
este contrato sera de doce meses, conlados a partir dal 01 de enero al 31 de
diciembre del afo 2024, B) LA RENTA: La renta pactada por el plaze de este
contrato sera de 0Q.4,300.00 MENSUALES, cantidad que incluye el monto del
Impuestoe al Valor Agregado (IVA) por lo que el monto total del presente contrato de
arrendamiento es de Q.51,600.00 QUETZALES, la cual se haré efectiva dentro de los | _;lqd
10 dias habiles siguientes a cada periodo mensual vencido, sin necesidad de
: iento algune, el page se efectuara por medio de cheque. Los montos
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destinados para el pago de las rentas deberdn cargarse a la partida presupuestaria
niumero:  11-00-000-001-000-151-11-0000-0000 asi como a las partidas
presupuestarias que para el efecto asigne en el futuro la Seccidn de Presupuesto de
la Gerencia Administrativa Financiera de acuerdo a la disponibilidad presupuestaria y
can cargo al renglon 151 "Arrendamiento de edificios y locales”, C) DESTING: El
inmueble sera destinado para la venta de Productos v Servicios Catastrales de la
Direccién Municipal de Zacapa-Chiguimula; D) PROHIBICIONES: Le queda prohibido
a “LA ARRENDATARIA" a) Introducir sustancias inflamables, corrosivas explosivas,
armas, y cualguier clase de instrumentos o bienes de cualguier naturaleza, que sean
de uso o de tenencia prohibida por la ley, o que pongan en peligre el inmueble, la vida
e integridad de los ocupantes y vecinos, siendo en todo caso y por cualguier motivo
“LA ARRENDATARIA" responsable directa de los dafos v perjuicios que del
arrendamiento ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda
prohibide variar el destino del bien Inmusble sin la autorizacion del "EL
ARRENDANTE"” y c) Subarrendar el bien inmueble objeto de arrendamiento; E)
MEJORAS: Las reparaciones locativas y mejoras de cualquier naturaleza que “LA
ARRENDATARIA" desee efectuar en el inmueble para su aprovechamients,
comedidad ¢ lucimisnto, que se adhieran al plso, paredes, o ciele, en el interior o
exterior del inmueble seran por su cuenta y al vencerse el plazo del arrendamisnto
podran retirarse solo si fuera posible su separacion sin afectar la estructura del
inmueble, las que afectaren el inmueble con su separacién no podran retirarse y
guedaran en beneficio del bien, sin obligacion de pago compensatorio alguno, salvo
que se pactara ofra cosa con "EL ARRENDANTE", quien en todo caso debera dar
autorizacion por escrito para cualquier mejora que se prefenda efectuar v =i se
incumpliere con dicha autorizacién, las mejoras que se hagan quedaran en beneficio
del inmueble, sin que se puedan refirar y sin obligacion por parte de “EL
ARRENDANTE" de hacer page compensatorio alguno. Lo no previsto para esta
materia se estara recurriendo a lo que establece el Cddigo Civil en caso necesario. F)
FALTA DE PAGO: El prezsente contrato se considera vencido por falta de pago de 2
mensualidades. en la forma, lugar v tiempo convenidos; o por falta de pago de los
servicios instalados en el inmueble. El incumplimientc por parte de “LA
ARRENDATARIA" de cualquiera de las obligaciones contraidas por virtud de este
contrato, dara derecho a “EL ARRENDANTE" a dar per vencido el plazo del mismo y
demandar la desocupacion y cobro de rentas atrasadas en la forma legal respectiva, a
dicha demanda podrd agregarse el cobro de deudas que el arrendatario tenga por
consumo  de energia eléctrica y ofros servicios confratados por “LA
ARRENDATARIA", asi como por los dafios causados al inmueble. G) GARANTIA:
For su parte “EL ARRENDANTE" se obliga a presentar a “LA ARRENDATARIA" la
Garantia de Cumplimiento del contrato equivalente al 10 por ciento sobre el monto —1%”‘"
tntal del presente contrato, dentro de los 15 dias posteriores a la suscripcian del
SEXTA: OBLIGACIONES DE *“LA ARRENDATARIA™:
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ARRENDATARIA" queda obligada a lo siguiente: a) A devolver el inmueble en buen
estado, entendiéndose como buen estado aquel en el que queda el inmueble después
de su uso normal y prudente, quedando como responsable de ello el Ingenierg Carlos
Cristian Josué Espinoza Portille, Director Municipal Zacapa-Chiquimula del Registro
de Informacion Catastral de Guatemala; b) Al pago por consumo de servicio de
energia elécirica y ofros que se contraten por "LA ARRENDATARIA", a partir del 01
de Enero al 31 de Diciembre del afio 2024 y por el tiempo que ocupe el inmueble, ¢)
Ln mes antes gue “LA ARRENDATARIA" decida retirarse del bien inmueble,
permitird el acceso a personas interesadas en conocer la oficina objeto del presente
confrato, lo cual se hara con autorizacién previa y por escrito otorgada por el Director
Municipal Zacapa-Chiguimula del Registre de Informacién Catastral de Guatemala; d)
Al cuidado y conservacion del inmueble con el objeto de constatar el cumplimiento de
las obligaciones, previa auterizacién por escrito del Director Municipa! Zacapa-
Chiquimula o asistente administrative del Registro de Informacion Catastral de
Guatemala. SEPTIMA: OBLIGACIONES DE "EL ARRENDANTE": Son obligaciones
de "EL ARRENDANTE", las siguientes: a) Mantener a "LA ARRENDATARIA" en el
goce pacifico del bien duranie el arrendamiento, b) No estorbar ni enforpecer de
manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables; ¢) Conservar &l inmueble arrendado en el mismo estado
durante el arrendamiento, haciendo para ello todas |las reparaciones necesarias; d)
Defender el uso del inmueble contra un tercero que pretenda tener o quiera ejercer
algiin derecho sobre el mismo; e) Pagar los impuestos fiscales y municipales que
gravitan sobre el bien y f) “EL ARRENDANTE" tiene la obligacidn de informar a “LA
ARRENDATARIA" si tiene la intencidn de vender, ceder o traspasar el inmueble
objeto del presente contrato, asi como no puede ceder, raspasar ¢ vender los
derechos de posesion relacionados y las demas contenidas en la ley, mientras dure el
presente contrato. OCTAVA: El presente contrato se dard por terminado por las
sigulentes causas. a) Por el cumplimiento del plazo sin que se celebre prorroga. by
For mutuo consentimienta de las partes; ¢) Por |a falta de pago de 2 mensualidades
en la forma, lugar y tiempo convenidos facultande a "EL ARRENDANTE a dar por
vencido el plazo del contrato vy a exigir la desocupacion del nmueble; d) Por el
Ineumplimiento de las respeclivaz obligaciones y responsabilidades del presente
contrato; e) Por destruccion total o parcial del bien inmueble arrendado; f) Por
exproplacién o eviccién del bien inmueble dado en alguiler; g} De manera unilateral
por parte de “LA ARRENDATARIA", ya sea porque el espacio fisico del inmueble se
vuelva insuficiente para la atencién adecuada de los usuarios gue demandan \
productos y servicios catastrales; por causas imprevistas no se cuente con L %\
presupuesio suficiente para cubrir las rentas o por no convenir a los intereses de "LA
ARRENDATARIA", &n cuyo caso debera dar aviso por o menos con 30 dias de
anh:mamﬁn a la fecha en que de por terminado &l contrato, sin que por estas causas
£ MDATARIA" incurra en responsabilidad. NOVENA: Expmsamns ‘ambas
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partes que en caso de controversia renunciamos al fuere de nuestro demicilio v nos
sometemos a Ia jurisdiccion de juez competente dentro de la jurisdiccidn del municipio
de Guatemala. DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO Y PACTO
COLUSORIO. Como “EL ARRENDANTE” manifiesto gque conozeo las penas
relativas al delito de Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo
Tercero del Titulo Décimo Tercerp del Decrate 17-73 del Congreso de la Repablica,
Codigo Penal, asi como las penas relacionadas a la comision de Pacto Colusorio en
las adquisiciones piblicas. Adicionalmente conozco las normas juridicas que facultan
a8 la Autoridad competente de la entidad afectada para aplicar las sanciones
administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabiltacidn en el
Sistema GUATECOMPRAS, DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrativo
Financiero, manifiesto que el nimero de cuentadancia de “EL RIC” es 2022-100-101-
20-011, DECIMA SEGUNDA: Ambas partes manifestamos que log lugares sefialados
en la comparecencia del presente contrato, son los lugares designados por los
otorgantes para recibir notificaciones y aceptamos como buenas y bien hechas las
nofificaciones que se nos hagan en dichas direcciones; DECIMA TERCERA: EI
presente instrumento, queda contenide en 3 hojas de papel bond tamafio carta, con el
membrete del Registro de Informacidn Catastral de Guatemala, las dos primeras
impresas en su anversg y reverso y la tercera solo en su lado anverso, ambos
comparecientes manifestamos que aceptamos todas vy cada una de las disposiciones
contraciuales que constan en el presente contrato, el cual previa lectura del mismo v
enterados de su objeto, validez y demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y

firmamos.
7 N
I-'".‘ ¥
% i
Llcﬂa Eandra FuEntE:s Miranda HUGO HERNALDO NOA VILLEDA,
Gerents Administrativo Financien Propiets
Registro de informacian Catastral de
Guatemala,
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guIEH:[Iﬂn, En la ciudad de Guatemala, el diecinueve de diciembre de dos mil
veintitrég, como Notario. DOY FE: a) Que las firmas que se encuentran en &l anverso
de la presente hoja SON AUTENTICAS por haber sido signadas en mi presencia por la
Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA, quien se identifica con el
Documento Personal de ldentificacian (DPl), Codigo Unico de Identificacién —CUI- dos
mil cualrocientos ochenla y seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco, mil doscientos
dos, extendido por el Registro Nacional de Ias Personas de la Repiblica de Guatemala
y por el sefior HUGO HERNALDO MIRAMDA VILLEDA, con Documento Personal de
Identificacion (DPI), cédige dnico de identificacion —<CUI- dos mil doscientos quince,
veintidds mil treinta y cuatro, mil novecientos ocho, extendido por el Registro Macional
de las Personas de la Repuiblica de Guatemala; b) Que dichas firmas calzan el
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
NUMERO 037 GUION 2023, contenido en 3 hojas de papel bond tamafio carta, con el
membrete del Registro de Informacidn Cataslral de Guatemala, las dos primeras
impresas en &l anverso y reverso y la tercera solo en su lado anversa y |la presente que
contiene |a razon de legalizacion de firmas respectivas; c) Que los signatarios firman
con el notario gue autoriza.

® i wgm‘/f'— o0& g g’_”""_‘f’“_?/ B

Licda. Sandra Slseth Fuentes Miranda HUGO HERNALDO MIRANDA VILLEDA
Zerente Adminisirativo Financiermn Propletaric
Registro de Informacitn Catastral de
Guatemala
o
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fidelis

Sumeic-cecén en FIGNZAES
Guatemala, 26 de Diciembre del 2023

Sefiores
REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA -RIC-
Ciudad

El seguro de caucion (fianza) que 2 confinuacidn se identifica y para los
afecios del fiel cumplimiento a lo eslablecido en la Ley de
Contrateciones del Estado y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitide en esta
aseguradora y en virtud que la infarmacion gue s consigna coincide
con los registros y controles de esta entidad, dejéndese constancia que
el firmante de la misma, posee las facultades y competencias
respectivas para el efecto.

Flanza: C-2 Paliza Mo, 951844
Fiada: HUGD HERMALDD MIRANDA VILLEDA

Manta aflanzado: 2 5,150.00
Fecha de emision: 26 de Diciembre del 2023

Atentamenie,

Firma Autorizada




Asenuradora Fidelis. S.A b Briea s . .
A, Felorma 3-48 zonz 9, Edificio Snel 2oo, Nivel, Of 203, Gualemalz, C.A l e ls
PEX [B0E2) 2235-FIDD = wenwl sscquradoradidelle com = infohidalis of
Fianzes
FIANZA: C-2
De Cumplimiznto de Contrato POLIZA Mao: 961844

Fara cualjier radarenca ciese =xie nimesn

ASEGURADORA FIDELIS, 5.A.,  &n uso de 1 suloizackin que Ie fue olargada par =l Minlsterio de Ecoramia se cansttuye fadars solidars, arie s
Banaficiaro de & preserte péliza, on las condiciones parliculares que 5& exaresan a continuackin

Benaficiario: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALS RIC-
Fizdo: HUGO HERNAL DO MIRANDA VILLEDA
Direceidn de! fiado; 05 CALLE. FONA 1. CHICUIMLULA
Cantiato: Administrathed ce Arrerdarianio de Bien Inmuse Nimers 037-202% del 18 de dciembre dal
: 2003
YWalor del contrato: 0. B1E0000 [ eewsnls v un mil seiscientos custzslas exacios |
f " AmencameEnio ga Bien Inmueble Ubcedo an i Cala 5-011 “A" de la Zana 1 de & Cuded da
Objeto del contrato: Chiquimule Dapamamsanta de Chiquimula
Plaza del condrata: Do {13 meses; conlados @ parir del 01 de arara & 31 de didembne da 024,
; QL6 EB0.00  |oinon el cierds seserta quietmles sascles. ), egusvalenias o dier per cleme {10.00
Monto afianzado: %) el valor ded contrats.

La prasents fianza gdrantica i Banaficlinio a faver de quitn se extiends ¥ hasta par la cantidad que 59 exprosa el cumplmienta o las soligaciones
coniraciuales cuya responsabiidad e & cargo ded Fiade y que as dariva del contraio suseriie & (dentificado en esta piiiza, S emits de conformidad ¢
Supacion & lo eslablacido en &l cortral respectivo y en o gue eofresponda, a lo dispuesto en la Ley de Contrataciones del Estado ¥ 5u Regisrmento, asi
com li Ley del propn snte deeceniralizadd y sus Raplamantos splicables o lo contratackdn, 8 fusrs el casc. Su vigencla se inicia simuliinesmenie con 1z
el contraln afianzade, haste ped of plaza dal migme y hasts que la enfidad Beneficiada extiands b constancia de haber resbioe & su salisfaccion |a
garentia de calidad o os uncionamienio, heborse prestsdo el servicio o recibido s garantis de cohservaci®a de abea, o (U8 38a primero periinente §
corTespanca

La presants pdliza de filnza so expids gon sujecion a las Condiciores Generalos que so expresan en i3 misme, Da conformidad con el Desratn Namen 35
S0 gl Congrese de la Replblica, Ley de |2 Actividad Asecuradera, arliculos 3 lipral by 106 ¥ 109 de la Ley ce @2 Actividad Aseguredora ¥ pars hos
efacios de su splicacian, toca rafarencis a fianza se entanderd como segum de caucitn; Allanzedors Como ssepuradon ¥ reatlEnzEmiErty e PeEgmg L.

ASEGLRADORA FIDELES, §.A., condorma &l arliculs 1027 del Cédiga de Comercia, no gozan el beneficio de exsusién 4 que 5e refng 8l Codigo Chil de
la Republica de Guatemala, y pars ia inferpretacion y cumplimiento de [a garantia gue esla Polze represerls sk somete expresamants s 18 |Leticson de
lag tribunales de @ clidad oa Gualemala,

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www,aseguradoreficielis com o comuniquess & nuestras oficines
EN FE DE LO CUAL se extiende, 5efla y firma la praserte Pékoa ce Flanzs, en o ciudasd de Guatarala & o6 25 dis del mes de Didiembre del aflo 2023

ASEGURADCHRA FIDELIS, 5.4,

e

T iAo

f

i ;
Audorizada pora operer Flasces confirme Asendo Gubsmative emisio a traves cel Minlsterio 0o Eéanamia o) 37 du abril de 1977y en el g y sErsida & W Genonpnacon
=oGial ;gﬁi’gmﬂk FIDELIS, 5.4.°, en virdid de s Resohitn JM-30-2012 de o Junts Manstars, de fecha 22 de febrern de 2042, antes dercminans FIANZAS
LENIVE . B,

2475648 1/ 3 benaficisrio feS@hfny




CONDICIONES GENERALES
POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNOD
(Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1958 de |a Euparlm&n::larn:la de Bancos)
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