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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NUMERO
R R
En la ciudad de Guatemala el dia 10 de diciembre del afio 2024, NOSOTROS: SANDRA
SUSETH FUENTES MIRANDA DE GONZALEZ de 43 afios de edad, casada, guatemalteca,
Licenciada en Contaduria Publica y Auditoria con domicilio en el departamento de Guatemala,
me identifico con Documento Personal de Identificacién -DPI-, Cédigo Unico de Identificacion
-CUI- 2486 46605 1202, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptblica de
Guatemala, actiio en mi calidad de Gerente Administrativo Financiero del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala y facultada para celebrar contratos para la adquisicién de
bienes y servicios, por medio del nombramiento otorgado a través del Acuerdo de Direccién
DEN-RIC/188-2024, de fecha 6 de diciembre del afio 2024, emitido por el Director Ejecutivo
Nacional del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, y que en el curso de este
instrumento se me podra denominar LA ARRENDATARIA, en la calidad con que acttio sefialo
como lugar para recibir notificaciones la 21 calle, 10-58 zona 13, Colonia Aurora I, ciudad de

"\ Guatemala; y ERICK EDUARDO SOSA DUQUE, de 39 aiios, soltero, Ingeniero Industrial,

guatemalteco, con domicilio en el departamento de Izabal, me identifico con Documento
//Persona! de Identificacién -DPI-, Cédigo Unico de Identificacién -CUI- 2724 56071 0101,
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de Guatemala, manifiesto
que mi numero de identificacién tributaria -NIT- 31464327, extendido por la
Superintendencia de Administracién Tributaria -SAT-, pudiéndoseme denominar en el curso
del presente instrumento como EL ARRENDANTE. Sefialo como lugar para recibir
notificaciones Lotificacion Santa Barbara, municipio de Morales, departamento de Izabal. Los
comparecientes manifestamos hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles y
con las capacidades suficientes para la celebracién del presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, mismo que se celebra de
conformidad con las siguientes clausulas. PRIMERA: ANTECEDENTES. El articulo 43 literal
“e” de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas establece: “El arrendamiento de
bienes inmuebles puede efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad
interesada careciere de ellos, los tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones
inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o entidad interesada debe justificar la necesidad y
conveniencia de la contratacién, a precios razonables en relacién a los existentes en el
mercado. Con estos antecedentes, si lo considera procedente, la autoridad correspondiente de
la entidad interesada aprobard el contrato o acta segtin corresponda, de acuerdo a la ley y al
reglamento, sin perjuicio que se podra aplicar cualquier modalidad de compra de acuerdo al
monto. No serd obligatoria la licitacién ni la cotizacién en la compra de bienes inmuebles que
sean indispensables por su localizacién, para la realizacion de obras o prestacion de servicios w"';/
publicos, que Unicamente pueden ser adquiridos de una sola persona, cuyo precio no sea 9/7

mayor al avalio que practique el Ministerio de Finanzas Ptiblicas. Asimismo, el articulo 61 del

Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus reformas, establece:
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“Fraccionamiento: Para efectos de la aplicacién del articulo 81 de La Ley, se entendera que
no existe propoésito de evadir las modalidades de cotizacién o licitacién y por lo tanto no
deberan considerarse fraccionamiento los casos siguientes:...g) El arrendamiento de bienes
inmuebles. SEGUNDA: Manifiesta LA ARRENDATARIA, que la razon por la que se realiza el
presente contrato obedece a que el Registro de Informacién Catastral de Guatemala, necesita
contar con oficinas ubicadas en el municipio de Morales, departamento de Izabal, que tengan
espacio suficiente para albergar a los empleados, colaboradores y vehiculos necesarios para
llevar a cabo las actividades catastrales en esa region. Aunado a lo anterior, cabe mencionar
que no se encontré un lugar con mejores condiciones y caracteristicas para el arrendamiento,
que el que da lugar a la realizacién del presente contrato, de acuerdo al oficio REF. DM-1ZA-
489/2024 de fecha 07 de octubre del afio 2024 y el oficio REF. DM-1ZA-491/2024 de fecha
10 de octubre del afio 2024, dirigidos a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, Gerente
Administrativa Financiera del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, por parte del
Ingeniero Gerson Noel Matta Gutiérrez Director Municipal del Registro de Informacion
Catastral de Guatemala de la Region de Izabal. TERCERA: Manifiesta EL ARRENDANTE, que
es legitimo propietario del Inmueble ubicado en Lotificacién Santa Béarbara, Municipio
Morales, departamento de Izabal, mismo que se encuentra inscrito en el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central, bajo el niimero de Finca 3858, Folio 358, del Libro nimero 28E
de Izabal. CUARTA: ESTADO DEL INMUEBLE. El inmueble tiene una extensidn superficial de
6,432.7200 metros cuadrados, y en los cuales se encuentra construido un edificio de una
planta con paredes de block, techo de lamina de zinc, piso cerdmico, ventanas y puertas de
maderas preciosas y vidrio, con un total de 11 ambientes y 5 servicios sanitarios con sus
respectivos lavamanos; posee 2 servicios de energia eléctrica publica 220 voltios con
acometidas instaladas de manera profesional para garantizar el fluido de la energia y la
distribucién de tomacorrientes, lamparas led con sus respectivos apagadores, creando un
ambiente propicio para uso de oficinas, con capacidad de albergar a unas 60 personas
aproximadamente. As{ mismo el inmueble cuenta con suficiente espacio en el parque
vehicular de aproximadamente 35 vehiculos y un promedio de 30 motocicletas, su ubicacién
es en la calle principal de Lotificacién Santa Barbara, Morales, [zabal. QUINTA: Expresa EL
ARRENDANTE, que por este acto da en arrendamiento el bien inmueble identificado en la
clausula anterior a LA ARRENDATARIA, sujetindose a las siguientes condiciones: A) PLAZO:
El plazo de este contrato sera de 12 meses, contados a partir del 01 de enero al 31 de
diciembre del afio 2025. B) LA RENTA: La renta que se pagard sera de Q. 13,000.00
mensuales, [VA incluido, por lo que el monto total del presente contrato de arrendamiento es
de Q. 156,000.00. Los pagos por concepto de renta se haran dentro de los 10 dfas habiles I
siguientes a cada periodo mensual vencidos, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, qﬁ
el pago a la parte arrendante se realizard mediante depdsito bancario. Los montos destinados
para el pago de las rentas deberan cargarse a la partida presupuestaria nimero: 11-00-000-
001-000-151-1804-11-0000-0000; rengléon 151 correspondiente al “Arrendamiento de
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edificios y locales” asi como a las partidas presupuestarias que en el futuro asigne la Seccién
de Presupuesto de la Gerencia Administrativa Financiera. C) DESTINO: El inmueble sera
destinado para el funcionamiento de la oficina del Registro de Informacién Catastral de
Guatemala, ubicada en el municipio de Morales, departamento de Izabal; D) PROHIBICIONES:
Le queda prohibido a LA ARRENDATARIA: a) Introducir sustancias inflamables, corrosivas
explosivas, armas, y cualquier clase de instrumentos o bienes de cualquier naturaleza, que
sean de uso o de tenencia prohibida por la ley, o que pongan en peligro el inmueble, la vida e
integridad de los ocupantes y vecinos, siendo en todo caso y por cualquier motivo LA
ARRENDATARIA responsable directo de los dafios y perjuicios que del arrendamiento
ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda prohibido variar el destino
del bien inmueble sin la autorizacién de EL ARRENDANTE, y ¢) Subarrendar el bien inmueble
objeto de arrendamiento; E) MEJORAS: Las reparaciones locativas y mejoras de cualquier
naturaleza que LA ARRENDATARIA desee efectuar en el inmueble para su aprovechamiento,
comodidad o lucimiento, que se adhieran al piso, paredes, cielo, en el interior o exterior del
inmueble serdn por su cuenta y al vencerse el plazo del arrendamiento podran retirarse solo
si fuera posible su separacién sin afectar la estructura del inmueble, las que afectaren el
inmueble con su separacién no podran retirarse y quedaran en beneficio del bien inmueble,
sin obligacion de pago compensatorio alguno, salvo que se pactara otra cosa con EL
ARRENDANTE, quien en todo caso debera dar autorizacién por escrito para cualquier mejora
que se pretenda realizar; si incumpliere con dicha autorizacién las mejoras que se realicen
quedaran en beneficio del bien inmueble, sin que se puedan retirar y sin obligacién por parte
de EL ARRENDANTE de hacer pago compensatorio alguno. Lo no previsto se estara
recurriendo a lo que establece el Cédigo Civil en caso necesario. F) FALTA DE PAGO: El
presente contrato se considera vencido por falta de pago de dos mensualidades, en la forma,
lugar y tiempo convenidos; o por falta de pago de los servicios instalados en el inmueble. El
incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de cualquiera de las obligaciones
contraidas por virtud de este contrato, dard derecho a EL ARRENDANTE a dar por vencido el
plazo del mismo y demandar su desocupacién y cobro de rentas atrasadas en la forma legal
respectiva. A dicha demanda podra agregarse el cobro de deudas que el arrendatario tenga
por consumo de agua, energfa eléctrica y otros servicios contratados por LA
ARRENDATARIA, asi como los dafios causados al inmueble. SEXTA: OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO. LA ARRENDATARIA queda obligada a lo siguiente: a) A devolver el

inmueble en buen estado, entendiéndose como buen estado aquel que queda el inmueble

después de su uso normal y prudente, quedando como responsable de ello el Director M,,L"‘V
Municipal del Registro de Informacién Catastral del departamento de Izabal; b) Al pago por q\'
consumo de servicios de agua potable, energia eléctrica y otros que se contraten por LA
ARRENDATARIA, a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del afio 2025 y por el tiempo

que ocupe el inmueble, ¢) Un mes antes que LA ARRENDATARIA decida retirarse del bien

inmueble, permitira el ingreso a personas para que lo.conozcan, con autorizacién previa y por
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escrito otorgada por el Director Municipal o Asistente Administrativo de la oficina; d) Al
cuidado y conservacidon del inmueble con el objeto de constatar el cumplimiento de las
obligaciones, previa autorizacién por escrito del Director Municipal o Asistente
Administrativo de la oficina: e) A permitir a EL ARRENDANTE el ingreso al inmueble con el
objeto de constatar el cumplimiento de las obligaciones, previa autorizacién por escrito del
Director Municipal o Asistente Administrativo del RIC en el municipio de Morales,
departamento de Izabal. f) GARANTIA: Por su parte EL ARRENDANTE se obliga a presentar a
LA ARRENDATARIA la Garantia de cumplimiento del Contrato por el 10% sobre el monto
total del presente contrato, dentro de los 15 dias posteriores a la suscripcién del mismo.
SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE. Son obligaciones de EL ARRENDANTE, las
siguientes: a) Mantener a LA ARRENDATARIA en el goce pacifico del bien durante el
arrendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de manera alguna el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables; c¢) Conservar el
inmueble arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento, haciendo para ello todas
las reparaciones necesarias; d) Defender el uso del inmueble contra un tercero que pretenda
tener o quiera ejercer algin derecho sobre el mismo; e) Pagar los impuestos fiscales y
municipales que gravitan sobre el bien y f) EL ARRENDANTE tiene la obligacién de informar
a LA ARRENDATARIA si se tiene la intencidn de vender, ceder o traspasar el inmueble objeto
del presente contrato, asi como no puede ceder, traspasar o vender los derechos de posesion
relacionados y las demas contenidas en la ley, mientras dure el contrato. OCTAVA: El
presente contrato se dara por terminado por las siguientes causas: a) Por el cumplimiento del
plazo sin que se celebre prorroga. b) Por mutuo consentimiento de las partes; ¢) Por la falta
de pago de dos mensualidades en la forma, lugar y tiempo convenidos facultando EL
ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del contrato y a exigir la desocupacién del inmueble
y el cumplimiento de las demas obligaciones y responsabilidades; d) Por el incumplimiento de
las respectivas obligaciones y responsabilidades del presente contrato; e) Por destruccion
total o parcial del bien inmueble en alquiler; f) Por expropiacion o eviccion del bien inmueble
dado en alquiler; g) De manera unilateral por parte LA ARRENDATARIA, ya sea porque el
espacio fisico del inmueble se vuelva insuficiente para albergar al personal y vehiculos; por
causas imprevistas no se cuente con presupuesto suficiente para cubrir las rentas o por no
convenir a los intereses de LA ARRENDATARIA, en cuyo caso debera dar aviso por lo menos
con treinta dias de anticipacién a la fecha en que de por terminado el contrato, sin que por
estas causas LA ARRENDATARIA, incurra en responsabilidad alguna. NOVENA: Expresamos
ambas partes que en caso de controversia renunciamos al fuero de nuestro domicilio y nos
sometemos a la jurisdiccién de juez competente dentro de la jurisdicciéon del municipio de
Guatemala. DECIMA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO Y PACTO COLUSORIO. Como LA
ARRENDANTE manifiesto que conozco las penas relativas al delito de Cohecho, asf como las
disposiciones contenidas en el Capitulo Tercero del Titulo Décimo Tercero del Decreto

Nimero 17-73 del Congreso de la Reptiblica, Codigo Penal, asi como las penas relacionadas a
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la comisién de Pacto Colusorio en las adquisiciones publicas. Adicionalmente conozco las
normas juridicas que facultan a la Autoridad competente de la entidad afectada para aplicar
las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en
el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA PRIMERA: Como Gerente Administrativa Financiera,
manifiesto que el nimero de cuentadancia de “EL RIC” es 2022-100-101-20-011. DECIMA
SEGUNDA: Ambas partes manifestamos que los lugares sefialados en la comparecencia del
presente contrato, son los lugares designados por los otorgantes para recibir notificaciones y
aceptamos como buenas y bien hechas las notificaciones que se nos hagan en dichas
direcciones. DECIMA TERCERA: El presente instrumento, queda contenido en 3 hojas de
papel bond tamafio oficio con el membrete del Registro de Informacién Catastral de
Guatemala, impresas en su anverso y reverso las primeras dos y la tercera tinicamente en su
anverso, los comparecientes manifestamos que aceptamos todas y cada una de las
disposiciones contractuales que constan en el presente contrato, el cual previa lectura del
mismo y enterados de su objeto, validez y demads efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y

firmamos.

(f) {

Licda. Sandra Suseth Fuentes Miranda de Gonzalez
Gerente Administrativo Financiero
Registro de Informacién Catastral de Guatemala.

Ingeniero. Erick Eduardo Sosa Duque
Arrendante.
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AUTENTICA. En la ciudad de Guatemala, el diez de diciembre de dos mil veinticuatro, como
Notario. DOY FE: a) Que las firmas que anteceden SON AUTENTICAS por haber sido signadas
en mi presencia por la Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA DE GONZALEZ,
quien se identifica con el Documento Personal de ldentificacién -DPI-, Cddigo Unico de
Identificacion -CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco,
mil doscientos dos, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de
Guatemala y Ingeniero ERICK EDUARDO SOSA DUQUE, con Documento Personal de
Identificacién -DPI-, Cédigo Unico de Identificacién -CUI- dos mil setecientos veinticuatro,
cincuenta y seis mil setenta y uno, cero ciento uno, extendido por el Registro Nacional de las
Personas; b) Que dichas firman calzan el CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE NUMERO CERRO VEINTICINCO GUION DOS MIL
VEINTICUATRO, en tres hojas de papel bond tamafio oficio con el membrete del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala, impresas en su anverso y reverso las primeras dos y la
tercera Unicamente en su anverso y reverso en donde consta en su reverso la razon de
legalizacién de firmas respectivas; ¢) Que los signatarios firman nuevamente con el notario

que autoriza.

(0 - ’/;

Licda. Sandra-Suééth Fuentes Miranda de Gonzalez
Gerente Adminjstrativo Financiero
Registro de Informaci6én Catastral de Guatemala.

e ® ’&M

Ing. Erick Eduardo Sosa Duque
Arrendante
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ANTE Mi

A

Lic. Wellington Franclalazar Wllasefior
Abogadog/y Notario
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Aseguradora Fidelis, S.A.
11 Calle, 2-20 Espacio CS 38, Nivel 2 Sector Centro de Servicios (F2) Conjunto Avia Fase 2, Zona 10 Guatemala, Guatemala I e IS

PBX: (502) 2285-7000 » www.aseguradorafidelis.com e
Fianzas

FIANZA: C-2

De Cumplimiento de Contrato

Poliza No:1032318

Para cualquier referencia citese este nimero

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., en uso de la autorizacién que le fue otorgada por el Ministerio de Economia se constituye fiadora solidaria, ante el
Beneficiario de |la presente péliza, en las conciigiones p:articulares que se expresan a continuacion.

Beneficiario: REGISTRO DE INFOHMACI(:JN CATASTRAL DE GUATEMALA

Fiado: ERICK EDUARDO éOSA I-AJVUQUE

Direcciéon del fiado: 08 AV CALZADA 2 HECTOR. 9549 , HUGO R. ZONA 2, CHIQUIMULA

Contrato: Administrativo de Arrgradém;;;\!n Bien Inmueble Nimero 025-2024 del 10 de diciembre del 2024

Valor del contrato: Q. 156,000.00 (ciento cincuenta y seis mil quetzales exactos.)

Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE

Plazo del contrato: Doce (12) meses, contados a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del 2025.

Monte afianzade; d%l lgn??:mm (quince il seiscientos quetzales exactos.), equivalentes al diez por ciento (10.00 %) del valor

La presente fianza garantiza al Beneficiario a favor de quién se extiende y hasta por la cantidad que se expresa el cumplimiento de las obligaciones
contractuales cuya responsabilidad es a cargo del Fiado y que se deriva del contrato suscrito e identificado en esta poliza. Se emite de conformidad y
sujecion a lo establecido en el contrato respectivo y en lo que corresponda, a lo dispuesto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, asi
como la Ley del propio ente descentralizado y sus Reglarnentos aplicables a la contratacidn, si fuera el caso. Su vigencia se inicia simultaneamente con la
del contrato afianzado, hasta por el plazo del mismo y hasta que la entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber recibido a su satisfaccion la
garantia de calidad o de funcionamiento, haberse prestado el servicio o recibido la garantia de conservacién de obra, lo que sea primero pertinente y
corresponda.

La presente poliza de fianza se expide con sujecion a las Condiciones Generales que se expresan en la misma. De conformidad con el Decreto Nimero 25-
2010 del Congreso de la Republica, Ley de la Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 de la Ley de la Actividad Aseguradora y para los
efectos de su aplicacién, toda referencia a fianza,se entendera como seguro de caucion; afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como reaseguro.

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., conforme al articulo 1027 del Cadigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusién a que se refiere el Cadigo Civil de
la Repiblica de Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantia que esta Péliza representa se somete expresamente a la jurisdiccion de
los tribunales de la ciudad de Guatemala. 2

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www.aseguradorafidelis.com o comuniquese a nuestras oficinas
EN FE DE LO CUAL se extiende, sella y firma la presente Péliza de Fianza, en la ciudad de Guatemala, a los 13 dias del mes de Diciembre del afio 2024

: ASEGURADORA FIDELIS, S.A.

o= b et O
@ = Tl R
erificar autenticidad

Autorizada para operar Fianzas conforme Acuerdo Gubernativo emiido a través del Ministerio de Economia el 27 de abril de 1,977; y en el uso y ejercicio de la denominacién
social "ASEGURADORA FIDELIS, S.A", en virtud de la Resoiucian JM-30-2012 de la Junta Monetaria, de fecha 22 de febrero de 2012, antes denominada FIANZAS
UNIVERSALES, S.A.

2499596 beneficiario JGARCIA bafefdvv

/ Firma Autdrizada
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CONDICIONES GENERALES

POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO
(Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1959 de la Superintendencia de Bancos)

DEFINICIONES: Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucién del presente
contrato de fianza se establece que los términos cominmente usados en ésta
POLIZA se entienden segun la definicién que a cada uno de ellos se les da en

los siguientes pérrafos, salvo que expresamente se les atribuya un significada
distinto. Todos aguellos vocablos que no estén definidos se entienden en el
sentido que les atribuya el lenguaje técnico correspondiente o, en su defecto,

en su acepcion natural y obvia, segun sea el uso general de éstos, Las palabras
expresadas en singular o femenino, también incluyen el plural o masculino, y
viceversa, siempre y cuando el contexto asf o requiera.

ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA: Es el acto juridico del Estada o de
sus érganos, de la administracion centralizada, descentralizada o auténoma,
mar do a través de di I decretos, providencias, autos, fallos de
autoridad o de cualguier otra forma, que conlleva obligaciones para EL FIADO,
cuyo incumplimiento se establece, discute o reclama, de conformidad con las
normas del derecho administrativo aplicables.

CONTRATO PRINCIPAL: Es el acuerdo de voluntades que contiene esencialmente

los derechos y obligacionss estipulades entre EL BENEFICIARIO y EL FIADO.
También se incluye en ésta definicion las concesiones administrativas. En todos

los casos en que EL BENEFICIARIO sea un ente de la administracidn centralizada

del Estado o alguno de sus drganos, una entidad descentralizada o auténoma 10°
se entiende que el contrato es de naturaleza administrativa y por tanto sujeto
a las disposiciones qus rigen la materia.

DIAS: Incluye Gnicamente dias hébiles y en jornada laboral ordinaria de LA
AFIANZADORA. Cuando esta trabaje Gnicamente medio dia, éste se considerard
como dia completo. Si el dia que correspondiere en la cuenta establecida para
hacer valer un derecho o cumplir una obligacion en relacion a ésta POLIZA fuers
inhébil, el plazo se prorroga hasta el dia habil siguiente. 1
EL BENEFICIARIO: Es la persona o entidad a favor de quien LA AFIANZADORA
se compromete a cumplir de manera solidaria las obligaciones estipuladas en
la presente POLIZA de fianza, pero (nicamente en el momento de ocurrir
SINIESTRO. EL BENEFICIARIO debe estar plenamente determinado y su
designacién debe constar en esta POLIZA. Si fueren varios bensficiarios sus
derechos de acreedurfa se consideran simple mancomunidad.

EL FIADO: Es la persona que tiene una o varias obligaciones a favor de EL
BENEFICIARIO contenidas en ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en
el CONTRATO PRINCIPAL, las cuales son parcial o totalmente garantizadas por
LA AFIANZADORA, segin conste en la presente POLIZA, pues LA AFIANZADORA
no podré obligarse a mas de lo que lo esté EL FIADO, tanto en la cantidad como
en lo oneroso de las condiciones, tal como lo establece el articulo 2102 del e
Cédigo Civil.

LA AFIANZADORA: Es ASEGURADORA FIDELIS, 8.A. entidad con autorizacion
legal para emitir fianzas mercantiles segln consta en acuerdo gubernativo,
emitido a través del Ministerio de Economia, el 27 de abril de 1977 y esta sujeta
a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos.

MONTO AFIANZADO: Es el importe maximo por el que LA AFIANZADORA esta
obligada con EL BENEFICIARIO en caso de SINIESTRO, que incluye el valor de
|a indemnizacién que comesponda, segun ésta POLIZA, intereses o cualquier
otro cargo, cuyo monto estd expresamente consignado en la POLIZA, de donde
LA AFIANZADORA no esté constrefilda a pagar sumas en exceso de ese MONTO
AFIANZADO.

POLIZA: Es el presente documento que contiens el contrato de fianza mercantil
y sus disposiciones estan sujetas a las normas legales aplicables. El texto de
las condiciones contenidas en la presente POLIZA no puede ser modificada,
revocado, enmendado o tachado, salvo por variaciones gue consten en la
carétula de la misma o a través de la emision de documento que contenga las
clausulas adicionales. En todo caso, cualquier cambio debe observar siempre
las regulaciones y leyes imperativas, asf como las de orden piiblico, por lo que
la inclusién de convenciones que las contravengan son nulas. Cualquier
enmendadura, omeodificacion que se haga en el texto de las condiciones
de la POLIZA se tendra por no puesta.

SINIESTRO: Es la ocurrencia del incumplimiento por EL FIADO con fas condiciones
contenidas en la POLIZA que generan las obligaciones para LA AFIANZADORA
a favor de EL BENEFICIARIO, ocurrencia que tiene que acontecer y descubrirse
durante el plazo estipulado para cumplir con la obligacién u obligaciones que
correspondan al FIADO derivadas de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
o CONTRATO PRINCIPAL, o dentro de |a vigencia de |a fianza. En caso de que
el plazo del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCI-
PAL no fuere igual al de la fianza, se entiende que es el plazo menor el que debe
tomarse en cuenta. No existe SINIESTRO cuando las acciones u omisiones de
EL BENEFICIARIO causen directa o indirectamente el acaecimiento de las
congtciones que generarn las obligaciones para LA AFIANZADORA a favor de
aquél.

SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establecer valores
inferiores o porcentajes del MONTO AFIANZADO como indemnizacion ante la
ocurrencia de determinadas condiciones que constituyan SINIESTRO.

NATURALEZA DEL CONTRATO DE FIANZA: El contrato de fianza contenido
an ésta POLIZA tiene cardcter accesorio por lo que esta sujeto a las mismas
limitaciones y regulaciones que rigen para las obligaciones entre EL BENEFICIARIO
v EL FIADO detivadas de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO
PRINCIPAL, pero en obsarvancia de lo dispuesto en ésta POLIZA, tanto en lo
sustantivo como en lo procesal.

CONFORMIDAD CON EL CONTENIDO DE LA POLIZA: De acuerdo con
el articulo 673 del Cédigo de Comercio de Guatemala, si EL FIADO o EL
BENEFICIARIO no estuvieren de acuerdo con el contenido de ésta POLIZA, por
encontrar que dicho documento no concuerda con su solicitud, deberan pedir
la rectificacién correspondiente por escrito, dentro de los quince dias que sigan 14°
aaquél en que lo recibieron, y se considerarén aceptadas |as estipulaciones de
ésta, si no se solicita la mencionada rectificacién.

Si dentro de los quince dias siguientes, LA AFIANZADORA no declara al que
solicitd la rectificacion, que no puede proceder a ésta, se entendera aceptada
en sus términos la solicitud de éste ditimo.

En cualquier caso, el silencio por parte de EL BENEFICIARIO se considers como
la manifestacién tacita de aceptacion de los términos de la POLIZA, en virtud
de lo establecido en el parrafo primero de ésta cldusula y el articulo 1253 del
Cadigo Civil.

TERRITORIALIDAD: LA AFIANZADORA esta obligada a cubrir aquéllas 15°
responsabilidades en los términos de ésta POLIZA qus tengan que ser cumplidas

por EL FIADO dentro del territario de la RepUblica de Guatemala, salvo que en

| caratula de la misma se estipule otro temitorio.

CESION DE DERECHOS: Esta POLIZA de fianza no es endosable, porlo que
EL BENEFICIARIO no puede ceder a terceros los derechos gue la fianza le
concede y Unicamente podra ser reclamada por EL BENEFICIARIO a cuyo favor
fue expedida.

TRANSMISION DE OBLIGACIONES: En el caso de que EL FIADO ticita o
expresamente transmita sus obligaciones o ceda sus derechos, total o
parcialmente, derivados de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del

NTRATO PRINCIPAL a un tercero, con o sin el consentimiento de EL BENEFI-
CIARIO, LA RA queda liberada de toda responsabilidad por Ia flanza
emitida, de conformidad con el articulo 1463 del Cédigo Civil.

INEXISTENCIA Y EXTINCION DE RESPONSABILIDAD: LA AFIANZADORA
queda liberada de las obligaciones contraidas y se anula o ex‘s\n&us la fianza,
los casos estipulados en los articulos 2104 y 2117 del Cédigo Civil y cuando
la obligacién principal se extinga.
ENDOSOS: Toda pramoga, modificacién o adicion que sufra ésta POLIZA, por
prérrogas, modificaciones o adiciones hechas al ACTO O RESOLUCION ADMI-
NISTRATIVA o al CONTRATO PRINCIPAL, o per cualguier otra razén, debe
hacerse constar mediants el documento correspondisnte debidamente frmado
por el representante legal o apoderade de LA AFIANZADORA, en el entendido
de que sin este requisito LA AFIANZADORA no responde por obligaciones
derivadas directa o indirectamente de prémogas, modificaciones o adiciones
hachas sin su consentimiento y aceptacion.
LA AFIANZADORA en ningun caso esté constrefiida a garantizar obligaciones
diferentes o adicionales a las originalmente afianzadas y el hecho de que LA
no las acepte, no dara derecho a EL BENEFICIARIO a reclamacién
alguna, pues se considera que se ha producido novacion que extingue la fianza,
segun el articulo 1479 dsl Cédigo Civil,

VIGENCIA Y CANCELACION: Esta fianza esté en vigor por el plazo ex
en la carédtula de la misma y si no lo fija especificamente, su vigencia se
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al plazo originalmente estipulado para el ACTO O RESOLUCION ADMI-
NISTRATIVAo para el CONTRATO PRINCIPAL, pero si éstos tam, lo tuvieren
estipulado, se esta al establecido en el articulo 2118 del Codigo Civil. Por el
plazo que corresponda se ha de pagar la prima respectiva. De donde cualquier
ampliacién de plazo o de monto afianzado que hubiera sido solicitada por EL
FIADO o EL BENEFICIARIO y aprobada por LA AFIANZADORA mediante el
documento escrito genera Ia obligacién de pagar la prima adicional que
corresponda,
Para el caso de que las obligaciones afianzadas, &) no tengan estipulado una
fecha de inicio de ejecucion de las mismas o; b) estén sujetas al acaecimiento
de una condicion, el comienzo o la verificacién de la referida condicién debe
notificarse a LA AFIANZADORA, dentro de los ireinta (30) DIAS siguientes a la
fecha de iniclo del plazo contractual. Si no se hace esta notificacion se entiende
que la vigencia de esta fianza, se inicia en Ia fecha de emision de la POLIZA.
Esta péliza de fianza esta sujeta a plazo resolutorie, por lo que al ocurrir
el mismo, sin que haya reclamacién de parte de EL BENEFICIARIO, en los
términos de la POLIZA, el contrato de fianza queda resuelto y LA
i da del imi de i i n, sin nece-

IANZADOI
sidad de declaracidn judicial.

PAGO DE PRIMAS: El pago de la prima que corresponda debe efectuarse de
manera anticipada, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, La falta de
cancelacion puntual de |a prima pactada da derecho a LA AFIANZADORA al
cobro del interés legal sobre los saldos efectivamente adeudados que deben
ser cubiertos por EL FIADO. Este interés es capitalizable mensualmente,
Adicionalmente, LA AFIANZADORA pueds cargar a EL FIADO |os costos adminis-
trativos derivados de la gestion de cobranza.

AVISO DE RECLAMACION: La presunta ocurrencia de SINIESTRO debe
comunicarse por escritc a LA AFIANZADORA a mas tardar dentro de los treinta
(30) DIAS inmediatos siguientes de: a) concluido el plazo para satisfacer las
obligaciones sean estas, parciales o totales derivadas del ACTO O RESOLUCION
ADMINISTRATIVA; b) el vencimiento de! CONTRATO PRINCIPAL; o c) la vigencia
de la fianza, lo que tenga el plazo menor. Este aviso es independiente de Ia
concesién de audiencia o determinacién de incumplimiento, que cuando este
ultimo procediere, su pronunciamiento debe emitirse, dictarse y notificarse con
los requisitos y formalidades legales. La falta de aviso en el plazo indicado
libera a LA AFIANZADORA de cualquier obligacién por la presente fianza,
pues la misma esta sujeta a plazo resolutorio y en tal virtud sus obligaciones
quedan extinguidas.

AVISO DE AGRAVACION DE RIESGO: No obstante, lo estipulado en la
clausula anterior, EL BENEFICIARIO queda obligado a notificar a LA AFIANZADORA.
cualguier hecho que pueda derivar en un incumplimiento de las obligaciones
afianzadas, dentro del plazo de treinta (30) DIAS de que se haya producide, con
el objeto de evitar la agravacion del riesgo. La omisidn de aviso incide en: a) el
reconocimiento de cobertura en caso de siniestro; y b la determinacién de la
indemnizacion que corresponda.

INDEMNIZACIONES POR SINIESTRO: El SINIESTHO que se comunique
a LA AFIANZADORA, segun lo establece la cléusula anterior y resulte acreditado
de acuerdo a estas condiciones les da lugar al imis de una de
las indemnizaciones, segun los siguientes tipos de fianza: A. Si es una fianza de
SOSTENIMIENTO DE OFERTA, |a indemnizacion es por el diferencial en exceso
entre el monto ofertado por EL FIADO y el valor de la propuesta que haya presen-
tado el siguiente mejor calificado en el proceso. Si este Gltimo, no obstante haber
sido adjudicado por incumplimiento de EL FIADO, también falte a su obligacian,
LA AFIANZADORA queda constrefida Unicamente al pago anteriormente indicado
que en ningun caso superara el MONTO AFIANZADO. Si no hay otros oferentes
y EL FIADO incumple, la indemnizacion es por el importe completo por el que
se ha extendido la fianza y que consta en |a caratula de ésta POLIZA, B. Si es
una fianza de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO O CUMPLIMIENTO DE PEDIDOS
v que impligue |a iInobservancia de la totalidad de las obligaciones garantizadas
por LA AFIANZADORA da derecho a EL BENEFICIARIO al total del importe por
el que se ha extendido la flanza y que consta en la caratula de ésta POLIZA El
incumplimiento parcial de las referidas obligaciones Gnicamente da derecho al
pago del monto que resulte al determinar el porcentaje de ejecucion incumplido,
multiplicado por el porcentaje afianzado del importe total del ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, multiplicade por
el valor total delACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO
PRINCIPAL. c. Si es una fianza de ANTICIPO, |a indemnizacidn maxima sera por
el MONTO AFIANZADO, pero la obligacién de LA AFIANZADORA esta limitada
a cancelar el monto del referido anticipo que no haya sido invertido, amortizado
© no, en las obligaciones que debfa cumplir EL FIADO. No obstanie, es compen-
sable a la indemnizacion cualquier monto ejecutado gue no haya sido efectivamente
pagado a EL FIADO. p. Si es una fianza de CONSERVACION DE OBRAS, CALI-
DAD O DE FUNCIONAMIENTO, la indemnizacién se determina tomando en
cuenta el valor que representen las reparaciones, composturas o restauraciones
muitiplicado por el porcentaje afianzado del importe total del ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, sin qus en ningtin
caso pueda exceder el MONTQ AFIANZADO. En todo caso, ¢l fallo o dssperfecto
debe ser imputable a EL FIADO. E. Si es CUALQUIER OTRA FIANZA, no contem-
plada en las literales anteriores, el monto ds la indemnizacion es estrictamente
el dafie sufrido, sin que en ninglin momento exceda el MONTQO AFIANZADO. Si
el MONTO AFIANZADO es inferior al valor que representen la totalidad de las
obligaciones que asuma EL FIADO, LA AFIANZADORA esté obligada a pagar
una suma gue esté en la misma relacion, respecto del dafio sufrido, que la que
existe entre el MONTO AFIANZADOY el valor de la totalidad de las obligaciones
que asuma EL FIADO. Cualquier resarcimiento parcial efectuado con cargo a
la fianza reducird en ese mismo valor &l MONTO AFIANZADO.

INDEMNIZACIONES POR DEMORA: Si las obligaciones son satisfechas
en su totalidad, pero habiendo incurrido en atraso en el plazo estipulado LA
IANZADORA unicamente esta obligada al pago de las sanciones convenidas
en el CONTRATO PRINCIPAL o las que correspondan de conformidad con la ley
si se trata de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA. Si se declara el
incumplimiento, para el calculo de la indemnizacién se esia exclusivamente a
lo que dispone la cldusula anterior, segin el tipo de fianza que se trate, de donde
no corresponde el pago de suma alguna por concepto de multas.
El monto de la indemnizacién, en ningdn caso, puede ser mayor al MONTO
AFIANZADO en la presente POLIZA de fianza.

MONEDA: El monto afianzado de la presente POLIZA puede expresarse en
cualguier moneda de circulacion legal en cualquier Estado del mundo. El pago
de la indemnizacién se efectuara siempre en Quetzales o en Ddlares de Los
Estados Unidos de América de conformidad con lo pactado. Para los efectos
del pago en délares se calculardn al tipo de cambio de referencia que para la
compra publique &l Banco de Guatemala el dia anterior a la fecha en que se
verifique el pago. Si la moneda expresada en la péliza no tiene cotizacion en el
Banco de Guatemala, se acudira a cualquier valorizacién internacional haciendo
referencia primero al dolar de los Estados Unidos de América.

PROGEDIMIENTO DE RECLAMACION: EL BENEFICIARIO debe llevar a
cabo su reclamacion de conformidad con el procedimiento administrativo que
establezca Ja propia ley del ente beneficiario consignado en la POLIZA, o en su
defecta o de manera supletoria, o sl es el caso, con los tramites que establezca
Ia Ley de Contrataciones del Estado y la de lo Contencioso Administrativo,
debiendo tomar siempre en cusnta que LA AFIANZADORA es parte del proceso
zdministrativo, por lo que debe concedérsele junto a EL FIADO, los argumentos,
documentos, expertajes y demds informacion que acredite el incumplimiento,
asf como |a respectiva audiencia, de donde LA AFIANZADORA tiene el derecho
a aportar de manera conjunta o separada con EL FIADO las exposiciones y la
evidencia que desvirtGe los hechos que sustenten las pretensiones de EL

ENEFICIARIO. Luego de determinado el incumplimiento y la efectiva rectamacion
por parte de EL BENEFICIARIO en la respectiva resolucicn y notificada la misma,
LA AFIANZADORA puede proceder al pago de conformidad con la clausula
siguiente, sin mas tramite.- Si &l ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o
CONTRATO PRINCIPAL contempla especificamente el procedimiento de
congiliacion y el arbitraje o Unicamante este Gitimo, LA AFIANZADORA, luego
de gue se le ha comunicado el incumplimiente, manifestado los argumentos y
aporiado | idencia por parte de EL BENEFICIARIC y alguna de las partes
tome la decision de no ir al procedimiento de conciliacion o bien verificado éste,
si las partes asf lo acuerdan o cuande no se haya previsto etapa de conciliacion,
puede proceder al pago de la misma, de conformidad con la clausula sigulents,
sin més tramite.- LA AFIANZADORA est3 investida de las mas amplias facultades
de investigacion para corroborar los extremos sostenidos por EL BENEFIGIARIO,
frente a ésta y EL FIADO, por lo que ambos (Beneficlario y Fiado) deben prestar
toda la colaboracion e infermacion que aquélla les solicite, asi como facilitar
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el acceso a cualquier documentacion o medio de conviccién que tenga relacion
con la reclamacion que se formule. Si el FIADO no apoya la investigacian de LA
AFIANZADORA, no contesta o no se presenta no podrd posteriormente impugnar
los derechos de repeticion de LA AFIANZADORA, en caso ésta haya efectuado
pagos con cargo a la fianza.

LA AFIANZADORA, no obstante no haya ocurrido siniestro tiene la potestad de
solicitar a EL BENEFICIARIO y/o EL FIADO informacion sobre la gjecucion de
las obligaciones garantizadas, tales como reportes de avance fisico y financiero,
copia de comunicacicnes entre |as partes involucradas, copia de las actas de
bitdcora, actas de inicio o de reuniones sostenidas entre las referidas partes,
copia de las estimaciones presentadas, comprobantes de pago o de gastos y
cualquier otro documento que tenga relacion con las obligaciones aflanzadas.
La omisién o negativa por parte de EL BENEFICIARIO a brindar la documentacion
o informacién solicitada incide en la determinacién de la indemnizacion que
corresponda en caso de siniestro,

PAGOS: LA AFIANZADORA hara efectivo cualguier pago con cargo a ésta fianza
dentro de los plazos a que se refiere el articulo 1030 del Cédigo de Comercio
de Guaternala, siempre que se haya satisfecha fodos los requisitos establecidos
en las presentes condiciones generales y en particular los contenidos en las
clausulas 117 y 16,

El plazo se inicia desde la fecha en que EL BENEFICIARIO haya notificado a LA
AFIANZADORA: s) La resolucion que determine el incumplimiento, luego de
satisfechos los tramites administrativos previos; b) Cuando esté establecido el
procedimiento de conciliacién o arbitraje, entonces el plazo se iniciara segtin
corresponda: b.1) Al momento de comunicarse el incumplimiento y la manifestacion
de no desear la celebracién de etapa de conciliacion, sila mism a estd prevista;
b.2) Luego de la celebracion de la etapa de conciliacion, si la misma estaba
contemplada; y b.3) A la fecha de concluir la referida conciliacion, si las partes
estan de acuerdo en que tenga lugar.

OTRAS FIANZAS: Si EL BENEFICIARIO tiene derecho a los beneficios de
alguna otra fianza o garantia vélida y exigible por las mismas obligaciones
cubiertas por ésta POLIZA, el pago a EL BENEFICIARIO se prorratears entre
todos los fiadores o garantes, en el monto que les corresponda cubrir conforme
a las condiciones de cada garantia. No obstante, si EL BENEFICIARIO ejerce
sus derechos Gnicamente contra LA AFIANZADORA por la totalidad de los
derechos que le corresponden ésta tendrd derecho a reclamar por las ofras
garantias.

CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIADO POR PARTE
DE LA AFIANZADORA: LA AFIANZADORA tiene el derecho a decidir entre
pagar el monto de la indemnizacion que corresponda o cumplir las
obligaciones no dinerarias pendientss de EL FIADO, decisién gue debe
comunicar a EL BENEFICIARIO, dentro del mismo plazo y en |a forma
estipulada por la clausula 17°. Para que LA AFIANZADORA asuma &l
cumplimiento de las obligaciones no dinerarias pendientes de EL FIADO
basta el otorgamiento de acta notarial en el que comparecen LA AFIANZADORA
y EL BENEFICIARIO, cuande menos, si no hubiere nada previsto al respecto en
&l ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL.
Cuando EL FIADO no haya manifestado su anuencia a la asuncion de sus
obligaciones por parte de LA AFIANZADORA y promueve los procedimientos
administrativos o judiciales a los que pueda tener derecho; y de sus gestiones
y acciones obtenga pronunciamiento ejecutorio que declare |a inexistencia de
incumplimiento de contrato de su parte, EL BENEFICIARIC debe devolver a LA

IANZADORA, cualquier importe que se haya cargado al monto de las fianzas
emitidas, en exceso de las sumas que esta haya recibido por la ejecucion de las
obligaciones, debiendo resarcirle los dafos y perjuicios gque correspondan.
LA AFIANZADORA tiene el derecho de cumplir las obligaciones de EL FIADO a
través de un tercero o los que sean necesarios, no obstante, La Afianzadora es
la exclusiva responsable de su ejecucién, frente a EL BENEFICIARIO, lo cual

be realizarse en la forma como estaba determinado en el CONTRATO PRINCIPAL
o en el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA, con la respectiva readecuacion
del plazo.

SUBROGACION: Si LA AFIANZADORA hace algiin pago a EL BENEFICIARIO
con cargo a ésta POLIZA o ejecuta las cbligaciones no dinerarias de EL FIADO,
subrogara al primero en todos los derechos, acciones y garantias que éste tiene
contra EL FIADO, per el monta que haya cancelado.

PRESCRIPCION: El plazo de prescripcién que establece el articulo 1037 del
Cadigo de Comercio se computa, de conformidad con el articulo 1509 del Codigo
Civil, por lo que empieza a correr desde |a fecha en que vence el plazo para el
cumplimiento de fas obligaciones del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
o del CONTRATO PRINCIPAL o el que rija para la fianza; en tedo caso, el que
tenga el término menor.

RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: En los casos en que EL BENEFICIARIO
haya determinado el incumplimiento y definido el importe de la indemnizacién
que pretende se le cubra luege de cumplir cen el procedimiento administrativo
correspondiente y LA AFIANZADORA no esta de acuerdo, tiene derecho al
planteamienio de los recursos establecides por Ley en el procedimiento
administrativo aplicable al ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o al CON-
TRATO PRINCIPAL, asi como a la revision jurisdiccional a través del procedimiento
contencioso adminisirativo. También tiene los mismos derechos en el caso de
que EL BENEFICIARIO se niegue a permitir A LA AFIANZADORA el cumplimiento
de las obligaciones de EL FIADO, segin los términos de la clausula 19°,
Si LA AFIANZADORA o EL FIADO no hacen uso de los recursos administrativos
establecidos en la ley aplicables al caso, dentro del plazo correspondiente,

EL BENEFICIARIO puede acudir directamente a la via econdmico - coactiva.

De igual manera, puede acudir a la misma via al causar ejecutoria el fallo

de lo contencioso administrativo y constituye titulo ejecutivo, segun el
caso, los blecidos en |a ley respectiva.- Si el CONTRATO PRINCIPAL o

el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA contempla el procedimiento de
arbitraje y no se haya llegade a un acuerdo entre EL BENEFICIARIO y LA
AFIANZADORA sobre la reclamacion formulada por el primero, el interesado
puede acudir al arbitraje, de modo que cualquier conflicte, disputa o reclamacion
que surja de o se relacione con la aplicacion, interpretacién y/o cumplimiento
del presente centrato de fianza, incluso la validez de la propia clausula
compromiscria, tanto durante su vigencia como a la termi ion del mismo por
cualquier causa, debe ser resuelto mediante el procedimiento de arbitraje de
derecho, de conformidad con el Reglamento de Conclliacion y Arbitraje dal
Centro de Concillacidn y Arbitraje de la Camara de Comercio de Guatemala
(CEMAC), las cuales las partes aceptan desde ya en forma irrevocable. El laudo
arbitral que se obtenga, es inimpugnable por las partes y como consecuencia
de ello, dicho lauda sera directamente ejecutable de conformidad con lo que
establece la Ley de Arbitraje.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAJE, cuya subs-

tanciacion segun lo previsto en el parrafo anterior (inicamente es posible cuando

el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o el CONTRATO PRINCIPAL haya
establecido especificamente el procedimiento de arbitraje, en ausencia de dicho
acuerdo la reclamacién contra LA AFIANZADORA necesariamente debe

substanciarse por el procedimiento establecido en el pérrafo primero de la

cldusula 16°. y en el pnmer parrafo de ésta clausula y en aplicacion de las leyes

correspondientes, salvo acuerdo posterior entre EL BENEFICIARIO y LA

AFIANZADORA, cuando las leyes aplicables, lo permitan.- No obstante la

existencia de acuerdo de arbitraje establecido en el ACTO O RESOLUCION

ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL, EL BENEFICIARIO comience

&l procedimiento administrative y LA AFIANZADORA no invogue en el momento

que se le de intervencion, la existencia del referido acuerdo, se entiende la

renuncia al arbitraje y por tanto la reclamacién contra LA AFIANZADORA debe
substanciarse, segln el procedimiento administrativo que se estipula en el parafo

primero de la cldusula 16 y en el primer parrafo

de ésta clausula y en aplicacion de las leyes correspondientes,

EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS POR LA
FIANZA: Las pretensiones de indemnizacién por parte de EL BENEFICIARIO
unicamente son ejecutables al momento de estar determinadas, segun la ley del
propio ente beneficiario consignado, o en su defecto o en forma suplstoria, o
si es el caso, segun los tramites que establezca la Ley de Gontrataciones del
Estado y/o la Ley de lo Contencioso Administrativo, por la via de o econémico
— coactivo; o al pronunciarse |a sentencia del tribunal arbitral, si es el caso, segdn
el procedimiento establecido en la Ley de Arbitraje,

PACTOS ACCESORIOS: LA AFIANZADORA renuncia al fuero de su domicilio
y sefala como lugar para recibir cualguier reguerimiento, aviso, notificacién,
citacion o emplazamiento su sede social, segin conste en el registro publico.

TEXTO APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS EN RESOLUCION N° 1159 DE FECHA 10 DE JULIO DE 2003



Aseguradora Fidelis, S.A. i
11 Calle, 2-20 Espacio CS 38, Nivel 2 Sector Centro de Servicios (F2) Conjunto Avia Fase 2, Zona 10 Guatemala, Guatemala I e IS

PBX: (502) 2285-7000 « www.aseguradorafidelis.com
Fianzas

FIANZA: C-2

De Cumplimiento de Contrato

Poliza No:1032318

Para cualquier referencia citese este nimero

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., en uso de la autorizacion que le fue otorgada por el Ministerio de Economia se constituye fiadora solidaria, ante el
Beneficiario de la presente pdliza, en las condiciones particulares que se expresan a continuacion.
Beneficiario: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA 4
B\
= F oo - Fa s Y 5
Fiado: ERICK EDUARDO SOSA DUQUE \ Y ‘*v)
ks ™ \ >
)
Direccién del fiado: 08 AV CALZADA 2 HECTOR. 9549 , HUGO R. ZONA 2, CHIQUIMULA { S ’ﬁ,\ ::w’
o By ] - | % e S
- — . a2\ 8N
Contrato: Administrativo de Arrendamiento Bien Inmueble Numero 025-2024 del"10 de diciembre del 2024
Valor del contrato: Q. 156,000.00 (ciento cincuenta y seis milquStzaleS exactos.)
_ L ANY
Objeto del contrato: ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE *
Plazo del contrato: Doce (12) messg\s'.-rcnta'dns' a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del 2025.
Monto afianzado: d%l lg’;g{gp (quince mil seiscientos quetzales exactos.), equivalentes al diez por ciento (10.00 %) del valor

La presente fianza garantiza al Beneficiario a favor de quién se extiende y hasta por la cantidad que se expresa el cumplimiento de las obligaciones
contractuales cuya responsabilidad es a cargo del Fiado y que se deriva del contrato suscrito e identificado en esta poliza. Se emite de conformidad y
sujecion a lo establecido en el contrato respectivo y en lo que corresponda, a lo dispuesto en la Ley de Contrataciones del Estado y su Reglamento, asi
como la Ley del propio ente descentralizado y sus Reglamentos aplicables a la contratacion, si fuera el caso. Su vigencia se inicia simultaneamente con la
del contrato afianzado, hasta por el plazo del mismo y hasta que la entidad Beneficiaria extienda la constancia de haber recibido a su satisfaccion la
garantia de calidad o de funcionamiento, haberse prestado el servicio o recibido la garantia de conservacion de obra, lo que sea primero pertinente y
corresponda.

La presente pdliza de fianza se expide con sujecion a las Cendiciones Generales que se expresan en la misma. De conformidad con el Decreto Numero 25-
2010 del Congreso de la Republica, Ley de la Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b), 106 y 109 de la Ley de la Actividad Aseguradora y para los
efectos de su aplicacién, toda referencia a fianza se entendera como seguro de caucion; afianzadora como aseguradora y reafianzamiento como reaseguro.

ASEGURADORA FIDELIS, S.A., conforme al articulgﬁ '1 027 del Cédigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusién a que se refiere el Cadigo Civil de
la Republica de Guatemala, y para la interpretacién y cumplimiento de la garantia que esta Poliza representa se somete expresamente a la jurisdiccion de
los tribunales de la ciudad de Guatemala.

VERIFIQUE LA AUTENTICIDAD DE ESTA POLIZA EN www.aseguradorafidelis.com o comuniquese a nuestras oficinas

EN FE DE LO CUAL se extiende, sella y firma la presente-Péliza de Fianza, en la ciudad de Guatemala, a los 13 dias del mes de Diciembre del afio 2024

A ASEGURADORA FIDELIS, S.A.

« Pl iyt |

=

/ Firma Autglrizada |carautent|ci 2d

Autorizada para operar Fianzas conforme Acuerdo Guiernativo emitido a través del Ministerio de Economia el 27 de abril de 1,977; y en el uso y ejercicio de la denominacion
social “ASEGURADORA FIDELIS, S.A", en virtud de la Resolucién JM-30-2012 de la Junta Monetaria, de fecha 22 de febrero de 2012, antes denominada FIANZAS

UNIVERSALES, S.A.
2499596 fiado JGARCIA bafefdvv



CONDICIONES GENERALES

POLIZA DE FIANZA ADMINISTRATIVA ANTE GOBIERNO
(Clasificacion del Acuerdo 228 del 15 de abril de 1959 de la Superintendencia de Bancos)

DEFINICIONES: Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del presente
contrato de fianza se Bstableca que los términos cominmente usados en ésta
POLIZA se entienden segtn la definicién que a cada uno de ellos se les da en
los sigulentes pérrafos, salvo que expresaments se |es atribuya un significado
distinto. Todos aquellos vocabios que no estén definidos se entienden en el
sentido que les atribuya el lenguaje técnico correspondiente o, en su defecto,
en su acepeion natural y obvia, segun sea el uso general de éstos. Las palabras
expresadas en singular o femenino, también incluyen el plural o masculino, y
viceversa, siempre y cuando el contexto asi lo requiera.
ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA: Es el acto juridico del Estado o de
sus érganos, de la admln\siramon centralizada, descentralizada ¢ auténoma,
do a través decretos, providencias, autgs, fallos de
autoridad o de cualquier otra forma, que conlleva obligaciones para EL FIADQ,
cuyo incumplimiento se establece, discute o reclama, de conformidad con las
nomas del derecho administrativo aplicablas,
CONTRATO PRINCIPAL: Es el acuerdo de voluntadss gue contiene esenciaimente
los derechos y obligacionss sstipulados entre EL BENEFICIARIO y EL FIADO.
También se incluye en ésta definicién las concesiones administrativas, En todos
los casos en que EL BENEFICIARIO sea un ente de la administracidn centralizada
del Estado o alguno de sus 6rganos, una entidad descentralizada o autonoma 10°
se entiende que el contrato es de naturaleza administrativa y por tanto sujeto
2 las disposiciones que rigen la materia.
DIAS: Incluye Gnicamente dias héabiles y en jornada laboral ordinaria de LA
AFIANZADORA. Cuando esta trabaje Unicamente medio dia, éste se considerara
como dfa completo. Si el dia que correspondiere en la cuenia establecida para
hacer valer un derecho o cumplir una cbligacién en relacion a ésta POLIZA fuere
inhabil, el plazo se prorroga hasta el dia habil siguiente. 1
EL BENEFICIARIO: Es la persona o entidad a favor de quien LA AFIANZADORA
se compromete a cumplir de manera solidaria las obligaciones estipuladas en
la presente POLIZA de flanza, pero Unicamente en el momento de ocurrir
SINIESTRO. EL BENEFICIARIO debe estar plenamente determinado y su
designacion debe constar en esta POLIZA. Si fueren varios beneficiarios sus
derechos de acreedura se consideran simple mancomunidad.
EL FIADO: Es la persona que tiene una o varias obligaciones a favor de EL
BENEFICIARIO contenidas en ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o en
el CONTRATQ PRINCIPAL, las cuales son parcial 0 totalmente garantizadas por
LA segun conste en la presente POLIZA, pues LA HA
no podré obligarse a mas de lo que lo esté EL FIADO, tanto en la cantidad co
en lo onamse de las condiciones, tal como lo establece &l articulo 2102 dal 120
Cadigo Civ
LA AFIANZADOH.A: Es ASEGURADORA FIDEUS. S.A. entidad con autorizacion
Iegal J)ara emitir fianzas mercantiles segun consta en acuerdo gubernativo,
o a través del Ministerio de Economia, el 27 de abril de 1977 y estd sujeta
a !a vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos.
MONTO AFIANZADO: Es el importe maximo por el que LA AFIANZADORA esta
obligada con EL BENEFICIARIO en caso de SINIESTRO, que incluye el valor de 43
|a indemnizacién que corresponda, segun ésta POLIZA, intereses o cualquier
ofro cargo, cuyo monto esta expresamente consignado en la POLIZA, de donde
LA AFIANZADORA no esté constrefida a pagar sumas en exceso de ese MONTO
AFIANZADO.
POLIZA: Es el presente documento que contiene sl contrato de fianza mercantil
y sus disposiciones estan sujetas a las normas legales aplicables. El texto de
las condiciones cumsnidas en la presente POLIZA no puede ser modificado,
enr salvo por variaciones que consten en la
caratula de la misma o a !ravés de la emision de documento que contenga las
clausulas adicionales. En todo caso, cualquier cambic debe observar siempre
las regulaciones y leyes imperativas, asi como las de orden pablico, por lo gue
la inclusion de convenciones que las contravengan son nulas. Cualquier
enmendadura, tachadura o medificacién que se haga en el texto delas condiciones
dela POLIZA se tendrd por no puesta.
SINIESTRO: Es la ocurrencia del incumplimiento por EL FIADO con las condiciones
contenidas en la POLIZA que generan \as ubligaﬂunes para LA AFIANZADORA
a favor de EL BENEFICIARIO, ocurrencia que fiene que acontecer y descubrirse
durante el plazo estipulado para cumplir con la obligacién u obligaciones que
rrespondan al FIADO derivadas de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
o CONTRATO PRINCIPAL, o dentro de |a vigencia de la fianza. En caso de que
el plazo del ACTO O RESOLUGION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRLNCIA
PAL no fuere igual al de la fianza, se entlende que es el plazo menaor el que debe
tomarse en cuenta. No existe SINIESTRO cuando las acciones u omisiones de
EL BENEFICIARIQ causen directa o indirectamente el acaecimiento de las
condiciones que generan las obligaciones para LA AFIANZADORA a favor de
aquél.
SUBLIMITES DE RESPONSABILIDAD: La POLIZA puede establecer valores
inferiores o porcentajes del MONTO AFIANZADO corno indemnizacién ante la
ocurrencia de determinadas condiciones que constituyan SINIESTRO.

DEL CONTRATO DE FIANZA: El conirato de fianza contenido
en ésta POLIZA tiene canicter accesorio por lo que esta sujsto a las mismas
limftaciones y regulaciones en para las obligacionss entre EL BENEFICIARIO
y EL FIADO derivadas de AGI'O O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o CONTRATO
PRINCIPAL, pero en observancia de lo dispuesto en ésta POLIZA, tanto en lo
sustantivo como en lo procesal,

CONFORMIDAD CON EL CONTENIDO DE LA POLIZA: De acuerdo con
el articulo 673 del Cédigo de Comercio de Guatemala, si EL FIADO o EL
BENEFICIARIO no estuvieren de acuerdo con el contenido de ésta POLIZA, por
encontrar que dicho documente no concusrda con su solicitud, deberan pedlr
la rectificacién correspondiente por escrito, dentro de los qulnca dias que sigan 14
aaquél en que lo recibieron, v se considerarén aceptadas las estipulaciones de
si no se solicita la mencionada rectificacion.
Si dentro de los quince dias siguientes, LA AFIANZADORA no declara al que
solicitd la rectificacién, que no puede proceder a ésta, se entendera aceptada
en sus términos la solicitud de éste dltimo.
En cualquier caso, ¢l silencio por parte de EL BENEFICIARIO se considera como
la manifestacion tacita de Ecepl.ﬂnir.‘m de los términos de la POLIZA, en virtud
delo eséah!scidc en el parrafo primero de ésta cldusula y el articulo 1253 del
Cadigo Givil

TERRITORIALIDAD: LA AFIANZADORA esta obligada a cubrir aquéllas {15°

responsabilidades en los términos de ésta POLIZA que tengan que ser cumplidas

I:mr EL FIADO dentro del territorio de la Repiblica de Guatemala, salvo que en
carétula de la misma se estipule otro territorio.

CESION DE DERECHOS: Esta POLIZA de fianza no es endosable, por o que

EL BENEFICIARIO no puede ceder a terceros los derechos que la fianza le
concede y Unicamente podra ser reclamada por EL BENEFICIARIO a cuyo favor
fue expedida.

TRANSMISION DE OBLIGACIONES: En el caso de que EL FIADO ticita o
expresamente transmita sus obligaciones o ceda sus derechos, total o 18
parcialmente, derivados de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del
CONTRATO PRINCIPAL a un tercero, con o sin el consentimiento de EL BENEFI-
CIARIO, LA AFIANZADORA gueda liberada de toda responsabilidad por |a fianza
emitida, de conformidad con el articulo 1483 del Cédigo Civil.

INEXGSTENCIA Y EXTINCION DE RESPONSABILIDAD: LA AFIANZADORA
queda liberada de las obligaciones contraldas y se anula o extingue la fianza,
los casos estipulados en los articulos 2104 y 2117 del Cédigo Civil y cuando
Ia obligacién principal se extinga.
ENDOSOS: Toda promoga, modificacian o adicion que sufra ésta POLIZA, po
ﬁ'ém:gas modificaciones o adiciones hechas al ACTO O RESOLUCION ADMW
ISTRATIVA o al CONTRATO PRINCIPAL, o por cualquier otra razén, debe
hacerse constar mediante el documento correspondiente debidamente firmado
por el representants legal o apederado de LA AFIANZADORA, en el entendido
de que sin ests requisito LA AFIANZADORA no responde por abligaciones
derivadas directa o indirectamente de prorrogas, modificaciones o adiciones
hechas sin su consentimiento y aceptacion.
LA AFIANZADORA en ningln caso estd constrefiida a garantizar obligaciones
diferentes o adicionales a las originalmente afianzadas y el hecho de que LA
IRA no las acepte, no dard derecho a EL BENEFICIARIO a
alguna, fxues se considera gue se ha producido novacién que extingue lafianza,
segun el articulo 1479 del Gc'wdigu Civil.

VIGENCIA Y CANCELACION: Esta fianza estd en vigor por el plazo expresado
en la caratula de la misma y si no lo fija especificamente, su vigencia se limita

al plazo originalmente estipulado para el ACTO O RESOLUCION ADMI-
NISTRATIVAo para el CONTRATO PRINCIPAL, pero si éstos tampoca lo tuvieren
estipulado, se esta al establecido en el articulo 2118 del Cédigo Civil. Por el
plazo que corresponda se ha de pagar la prima respectiva. De donde cualguier
ampliacidn de plazo o de monto afianzado que hubiera sido solicitada por EL
FIADO o EL BENEFICIARIO y aprobada por LA AFIANZADORA mediante el
documento escrito genera la obligacién de pagar la prima adicional que
corresponda.

Para el caso de que las obligaciones afianzadas, a) no tengan estipulado una
fecha de inicio de ejecucion de las mismas o] b) estén sujetas al acaecimiento
de una condicion, el comienzo o la verificacién de la referida condicion debe
notificarse a LA AFIANZADORA, dentro de los treinta (30) DIAS sigulentes a la
fecha de inicio del plazo contractual. Si no se hace esta notificacion se entiende
que la vigencia de esta fianza, se inicia en la fecha de emision de la POLIZA.
Esta péliza de fianza estd suleta a plazo resolutorio, por lo que al ocurrir

el mismo, sin que haya reclamacion de parte de EL BENEFICIARIO, en los

términos de la P LIZA, el contrato de fianza queda resuelto y LA
AFIANZADORA liberada del gacion, sin nece-
sidad de declaracion judicial.

PAGO DE PRIMAS: El page de la prima que correspenda debe efectuarse de
manera anticipada, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. La falta de
cancelacion puntual de la prima pactada da derecho a LA AFIANZADORA al
cobro del interés legal sabre los saldos efectivamente adeudados que deben
ser cubiertos por EL FIADO, Este interés es capitalizable mensualmente.
Adicionalments, LA AFIANZADORA puede cargar a EL FIADO los costos adminis-
trativos derivados de la gestian de cobranza.

AVISO DE RECLAMACION: La presunta ocurrencia de SINIESTRO debs
comunicarse por escrito a LA AFIANZADORA a mas tardar dentro de los treinta
(30) DIAS inmediatos siguientes de: a) concluido el plazo para satisfacer las
obligaciones sean estas, parciales o totales derivadas del ACTO O RESOLUGION
ADMENISTRAT!VA b) el vencimiento del CONTRATO PRINCIPAL; o ¢) la vigencia
de la fianza, lo gue tenga el plazo menor. Este aviso es independiente de la
concesién de audiencia o determinacion de incumplimiento, que cuando este
ultimo procediere, su pronunciamiento debe emitirse, dictarse y notificarse con
los requisitos y formalidades legales. La falta de aviso en el plazo indicado
libera a LA AFIANZADORA de cualquier obligacién por la presente fianza,
pues la misma est4 sujeta a plazo resolutorio y en tal virtud sus obligaciones
quedan extinguidas.

AVISO DE AGRAVACION DE RIESGO: No obstante, lo estipulado en la
clausula anterior, EL BENEFICIARIO queda obligado a notificar a LA AFIANZADORA
cualquier hecho que pueda derivar en un incumplimiento de las obligaciones
afianzadas, dentro del plazo de treinta (30) DIAS de gue se haya producido, con
el objeto de evitar la agravacién del riesgo. La omision de avisa incide en: a) el
reconocimiento de cobertura en case de siniestro; y b) la determinacion de la
indemnizacién que corresponda.

INDEMNIZACIONES POR SINIESTRO: El SINIESTRO que se comunigue
a LA AFIANZADORA, segun |o establece la cléusula anterior y resulte acreditado
de acuerdo a estas condiciones generales da lugar al resarcimiento de una de
las indemnizaciones, segun los sigulentes tipos de fianza: A. Si es una fianza de
SOSTENIMIENTO DE OFERTA, la indemnizacion es por el diferencial en exceso
entre el monto ofertado por EL FIADO y el valor de la propussta que haya presen-
tado el siguiente mejor calificado en el proceso. Si este dltimo, no cbstante haber
sido adjudicado por incumplimiento de EL FIADO, también falte a su obligacion,
LA AFIANZADORA queda constrefiida Unicamente al pago anteriormente indicado
que en ik gun caso superara el MONTO AFIANZADO. Si no hay otros oferentes

y EL FIADQ incumple, la indemnizacion es por el imperte completo por el que
sa ha extendido |a fianza y que consta en la caratula de ésta POLIZA. B. Si es
una fianza de CUMPLIMIENTO DE CONTRATO O CUMPLIMIENTO DE PEDIDOS
y que implique |a inobservancia de la totalidad de las obligaciones garantizadas
por LA AFIANZADORA da derecho a EL BENEFICIARIO al total del importe por
el que se ha extendido |a fianza y que consta en |a caratula de ésta POLIZA El
Incumplimiento parcial de las referidas cbligaciones Gnicamente da derecho al
pago del monte que resulte al determinar el porcentaje de ejecucion incumplido,
multiplicado por el porcentaje aflanzado del importe total del ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINCIPAL, multiplicado por
el valor total delACTO O RESCI LUC\ON ADMINISTRATIVA o del CONTRATO
PRINCIPAL. c. Si es una fianza de ANTICIPQ, la indsmnizacion maxima sera por
el MONTO AFIANZADO, pero la obligacion de LA AFIANZADORA esté limitada
a cancelar &l monto del referido anticipo que no haya sido invertido, amortizado
0 no, en las ohligaciones que debia cumplir EL FIADO. No obstante, es compen-
sable a la indemnizacién cualquisr monto ejecutado que no haya sido efectivaments
pagado a EL FIADO. D. Si es una fianza de CONSERVACION DE OBRAS, CALI-
DAD O DE FUNCIONAMIENTO, la indemnizacién se determina tomando en
cuenta el valor que representen |as reparaciones, composturas o restauraciones
multiplicado por el porcentaje afianzado del importe total del ACTO O
RESOLUCION ADMINISTRATIVA o del CONTRATO PRINGIPAL, sin que en ningtin
caso pueda exceder el MONTO AFIANZADO. En todo caso, &l fallo o desperfecto
debe ser imputable a EL FIADO. E. Si es CUALQUIER OTRA FIANZA, no conterm-
plada en las Iiterales anteriores, el monto de la indemnizacién es estrictaments
el dano sufrido, sin que en ninglin momento exceda el MONTO AFIANZADO. Si
el MONTO AFIANZADO es inferior al valor que representen |a totalidad de las
obligaciones gue asuma EL FIADO, LA AFIANZADORA esta obligada a pagar
una suma que esté en la misma relacién, respecto del dafio sufrido, que la que
existe entre el MONTO AFIANZADO y el valor de |a totalidad de las obligaciones
que asuma EL FIADO. Cualguier resarcimiento parcial efectuado con cargo a
|a fianza reducira en ese mismo valor el MONTO AFIANZADO.

INDEMNIZACIONES POR DEMORA: Si las obligaciones son satisfechas
en su totalidad, pero habiendo incurrido en atraso en el plazo estipulado LA
AFIANZADORA Unicamente esta obligada al pago de las sancicnes convenidas
en el CONTRATO PRINCIPAL o las que correspondan de conformidad con la ley
si se trata de ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA. Si se declara el
incumplimiento, para el célculo de la indemnizacion se esta exclusivamente a
le que dispene la clausula anterior, segUn el tipe de fianza que se trate, de donde
no corresponde el pago de suma alguna por concepto de multas,

El monto de la indemnizacién, en ningln caso, puede ser maynr al MONTO
AFIANZADO en la presente POLIZA de fianza.

MONEDA: E! monto afianzado de la presente POLIZA puede expresarse en

cualquier moneda de circulacién legal en cualguier Estado del munde. El pago
de la indemnizacion se efectuara siempre en Quetzales o en Dolares de Los

Estados Unidos de América de conformidad con lo pactado. Para los efectos

del pago en délares se calcularan al tipo de cambio de referencia que parz la

compra publigue el Banco de Guatemala el dia anterior a la fecha en que se

verifique el pago. Si la moneda expresada en |a péliza no tiene cotizacion en el

Banco de Guatemala, se acudira a cualquier valorizacion internacional haciendo

referencia primero al délar de los Estados Unidos de América.

* PROCEDIMIENTO DE RECLAMACION: EL BENEFICIARIO debe llevar a

cabo su reclamacion de conformidad con el procedimiento administrativo que
establezca la propia ley del ente beneficiario consignado en la POLIZA, o en su
defecto o de manera supletoria, o sl es el caso, con los trdmites que establezca
la Ley de Contrataciones del Estado v la de lo Contencioso Administrativa,
debiendo tomar siempre en cuenta que LA AFIANZADORA es parte del proceso
administrativo, per lo gue debe concedérsele junto a EL FIADO, los argumentos,

documentos, expertajes y deméas informacion que acredite el incumplimiento,

asi comola rapactiva audiencia, de donde LA AFIANZADCRA tiene el derecho
a aportar de manera conjunta o separada con EL FIADO las exposiciones y la
evidencia que desvirtde los hechos que sustenten las pretensiones de EL
BENEFICIARIO. Lusgo de determinado el incumplimiento y la efectiva reclamacion
por parte de EL BENEFICIARIO =n |a respectiva resolucion y notificada la misma,
LA AFIANZADORA puede proceder al pago de conformidad con la clausula
siguisnte, sin mas tramite.- Si el ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA o
CONTRATO PRINCIPAL contempla especificamente el procedimiento de
concilizcion y el arbitraje o Unicamente este Gltimo, LA AFIANZADORA, luego
de gue se le ha comunicado el incumplimiento, manifestado los argumentos y
aportado la evidencia por parte de EL BENEFICIARIO y alguna de las partes
tome la decision de no ir al procedimiento de conciliacion o bien verificado éste,
si las partes asi lo acuerdan o cuando no se haya previsto etapa de conciliacién,

puede proceder al pago de la misma, de conformidad con la clausula siguients,

Sin mas tramite.- LA AFIANZADORA estd investida de las més amplias facultades
de investigacion para corroborar los extremos sostenidos por EL BENEFICIARIO,

frente a ésta y EL FIADO, por lo que ambos (Beneficiario y Fiado) deben prestar
toda la colaboracién e informacion que aquélla les solicite, asi como facilitar

18* OTRAS FIANZAS;

el acceso a cualguier documentacién o medio de convicaién que tenga relacion
con la reclamacion que se formule. Si el FIADO no apoya la |nve5hgacmn de LA
AFIANZADORA, no contesta o no se presenta no podrd posteriormente impugnar
los derechos de repsticion de LA AFIANZADORA, en caso ésta haya efectuado
pagos con cargo a la fianza,

LA AFIANZADORA, no cbstante no haya ocurrido siniestro tiene la potestad de
solicitar a EL BENEFICIARIO y/o EL FIADO informacién sobre la ejecucion de
las obligaciones garantizadas, tales como reportes de avance fisico y financiero,
copia de comunicaciones entre las partes involucradas, copia de las actas de
bitacora, actas de inicio o de reuniones sostenidas entre las referidas partes,
copia de |as estimaciones presentadas, comprobantes de pago o de gastos y
cualquier otro documento que tenga relacién con las obligaciones afianzadas.
La omision o negativa por parte de EL BENEFICIARIO a brindar la documentacion
o informacion solicitada incide en la determinacién de la indemnizacion que
corresponda en caso de sinisstro.

17" PAGOS: LA AFIANZADORA hara efectivo cualquier pago con cargo a ésta fianza

dentro de los plazos a que se refiere el articulo 1030 del Cédigo de Comercio
de Guatemnala, siempre que se haya satisfecho todos los requisitos establecidos
en las presentes condiciones generales y en particular los contenidos en las
clausulas 112 y

El plazo se \nn::la UEUB la fecha en que EL BENEFICIARIO haya notificado a LA
AFIANZADORA: =) La resolucion que determine el incumplimiento, luego de
satisfechos los tramites administrativos previos; b) Cuando esté establecido el
procedimienta de conciliacion o arbitraje, entonces el plazo se iniciara segln
corresponda: b.4) Al memento de comunicarse el incumplimiento y la manifestacion
de no desear la celebracion de etapa de conciliacién, si la mism a estd prevista;
b.2) Luego de la celebracion de la etapa de conciliaclén, si la misma estaba
contemplada; y b.3) A la fecha de concluir la referida conciliacion, si las partes
estan de acuerdo en que tenga lugar.

Si EL BENEFICIARIO tiene derecho a los beneficics de
alguna otra fianza o garantfa valida y exigible por las mismas obligaciones
cublertas por ésta POLIZA, el pago a EL BEMEFICIARIO se prorrateara entre
todos los fiadores o garantes, en el monio que les corresponda cubrir conforme
a las condiciones de cada garantia. No obstante, si EL BENEFIGIARIO ejerce
sus dereches Unicamente contra LA AFIANZADORA por la totalidad de los
derechos gue |e corresponden ésta tendrd derecho a reclamar por las otras
garantias.

18* CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DEL FIADO POR PARTE

DE LA AFIANZADORAL: LA AFIANZADORA tiene el derecho a decidir entre
pagar gl monto de la ind ion que corl o cumplir las
obligaciones no dinerarias pendientes de EL FIADO, decisién que debe
comunicar a EL BENEFICIARIO, dentro del mismo plazo y en la forma
estipulada por la clausula 178, Para que LA AFIANZADORA asuma el
cumplimiento de las obligaciones no dinerarias pendientes de EL FIADO
basta el otorgamiento de acta notarial en el que comparecen LA AFIANZADORA
y EL BENEFICIARIO, cuando menos, si no hubiere nada previsto al respecto en
el ACTO O HESOLUCIC}N ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL.
Cuando EL FIADO no haya manifestado su anuencia a la asuncion de sus
obligaciones por parte de LA AFIANZADORA y promueve los procedimientos
administrativos o judiciales a los que pueda tener derecho; y de sus gestiones
y acciones obtenga pronunciamiento ejecutorio que declare |a inexistencia de
incumplimiento de contrato de su parte, EL BENEFICIARIO debe devolver a LA

FIANZADORA, cualguier importe que se haya cargado al monto de las fianzas
emitidas, en exceso ds las sumas que esta haya recibido por la ejecucion de las
obligaciones, debiendo resarcirle los dafios y perjuicios que correspondan.
LA AFIANZADORA tiene el derecho de cumplir las obligaciones de EL FIADO a
través da un tercero a los gue sean necesarios, no obstante, La Afianzadora es
la exclusiva responsabla de su ejecucion, frents a EL BENEFICIARIO, lo cual
debe realizarse en la foma como estaba determinado en el CONTRATO PRINCIPAL
oenel ACTOO HESOLUCIC)N ADMINISTRATIVA, con la respectiva readecuacian
del plazo.

20° SUBROGACION: Si LA AFIANZADORA hacs algin pago a EL BENEFICIARIO

con cargo a ésta POLIZA o ejecuta las obligaciones no dinerarias de EL FIADO,
subrogara al primero en todes los derechos, acclones y garantias que éste tiene
contra EL FIADQ, por el monto que haya cancelado.

PRESCRIPCION: E plazo de prescripcion que establece el articulo 1037 del
Cadigo de Comercio se computa, de conformidad con el articulo 1509 del Cnd\gﬂ
Civil, por lo que empieza a correr desde la fecha en que vence el plazo para el

cumphmlenm de las cbligaciones del ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA
o del CONTRATO PRINCIPAL o el que rija para la fianza; en todo caso, el que

tenga el término menor.

22* RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: En los casos en que EL BENEFICIARIO

haya determinado &l Incumplimiento y definido el importe de la indemnizacién
que pretende se le cubra luego de cumplir con el procedimiento administrativo
cﬂnespundlﬂnie y LA AFIANZADORA no esta da acuerdu tiene derecho al
iento de los y en el procedimiento
adn‘lrmstrfmvu aplicable al ACTO O HESOLUC\ON ADM\NISTHATIVA o al CON-
TRATO PRINCIPAL, asi como a la revisién jurisdiccional a través del procedimiento
contencloso administrativo, También tiene los mismos derechos en el caso de
que EL BENEFICIARIO se niegue a permitir A LA ORA el cumplimiento
de las obligaciones de EL FIADO, segun los términos de la clausuia 18%
Si LA AFIANZADORA o EL FIADO no hacen uso de los recursos administrativos
establecidos en la ley aplicables al caso, dentro del plazo comrespondiente,
EL BENEFICIARIO puede acudir directamente a la via scondmico — coactiva.
De Iigual manera, puede acudir a la misma via al causar ejecutoria el fallo
de lo contencioso administrativo y constituye titulo ejecutivo, segun el
caso, los establacidos en la ley respectiva.- Si el CONTRATO PRINCIPAL o
&l ACTO O RESOLUCION ADMINISTRATIVA contempla el procedimiento de
arbitraje y no se haya llegado a un acuerdo entre EL BENEFICIARIO y LA
AFIANZADORA sobre la reclamacion formulada por el primero, el interesado
puede acudir al arbitraje, de modo que cualquier conflicto, disputa o reclamacion
que surja de o se relacione con la aplicacion, interpretacién y/o cumplimiento
del presente contrato de flanza, incluso la validez de la propia cldusula
compromisoria, tanto durante su vigencia como a la terminacion del mismo por
cualquier causa, debe ser resuelio mediante el procedimiento de arbitraje de
derecho, de conformidad con el Reglamento de Conciliacian y Arbitraje del
Centro de Conciliacion y Arbitraje de la Camara de Comercio de Guatemala
(CENAGC), las cuales las partes aceptan desde ya en forma irrevocable. El laudo
arbitral que se obtenga, es inimpugnable por [as partes y como consecuencia
de ello, dicho laudo serd directamente ejecutable de conformidad con lo que
establece la Ley de Arbitraje.

ESTE CONTRATO INCLUYE UN ACUERDO DE ARBITRAJE, cuya subs-
tanciacién seqlin lo previsto en el parrafo anterior Ginicamente es posible cuando
el ACTO O RESOLUGION ADMINISTRATIVA o el CONTRATO PRINCIPAL haya
establecido especificamente el procedimienio de arbitraje, en ausencia de dicho
acuerdo |a reclamacion contra LA AFIANZADORA necesariamente debe
substanciarse por el procedimiento establecido en el parrafo primero de la
clausula 16 y en el primer parrafo de ésta clausula y en aplicacion de las leyes
correspondientes, salvo acuerdo posterior entre EL BENEFICIARIO y LA
AFIANZADORA, cuando las leyes aplicables, lo permitan.- No obstante la
existencia de acuerdo de arbitraje establecide en el ACTO O RESOLUC!
ADMINISTRATIVA o en el CONTRATO PRINCIPAL, EL BENEFICIARIC comience
el procedimiento administrativo y LA AFIAN. ORA no invogue en &l momento
que se le de intervencidn, la existencia del referido acuerdo, se entiende la
renuncia al arb\tra;s y por tanto la reclamacion contra LA AFIANZAD! debe
substanciarse, segun s procedimiento administrativo que se estipula en el parrafo
primero de la cldusula 16% y en el primer pamrafo

de ésta clausula y en aplicacion de las leyes correspondientes.

EJECUCION DE LAS OBLIGACIONES GARANTIZADAS POR LA
FIANZA: Las pretensiones de indemnizacidn por parte de EL BENEFICIARIO
dnicamente son ejecutables al momento de estar determinadas, segin Ia ley del
propio ente beneficiario consignado, o en su dsfecto o en forma supletoria, o
si es el caso, segn los tramites que establezca la Ley de Contrataciones del
Estado y/o la Ley de lo Contencioso Administrativo, por la via de lo econdmico
- coactivo; o al pronunciarse la sentencia del tribunal arbitral, si es el caso, segin
el procedimiento establecido en Ia Ley de Arbitraje.

PACTOS ACCESORIOS: LA AFIANZADORA renuncia al fuerc de su domicilio
y senala como lugar para recibir cualquier requerimiento, aviso, notificacion,
citacion o emplazamiente su sede social, segun conste en el registro publico.

TEXTO APROBADO POR LA SUPERINTENDENCIA DE BANCOS EN RESOLUCION N° 1159 DE FECHA 10 DE JULIO DE 2003



Guatemala, 13 de Diciembre del 2024

Sefiores ,
REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA
Ciudad T

El seguro de cauci6n (fianza) que a continuacion se identifica y para los
efectos del fiei cumplimiento a lo establecido en la Ley de
Contrataciones del Estado y su Reglamento, se CERTIFICA SU
AUTENTICIDAD, toda vez que el mismo ha sido emitido en esta
aseguradora y en virtud que la informacién que se consigna coincide
con los registros y controles de esta entidad, haciéndose constar que ha
sido emitido en cumplimiento de la ley que rige la emisién de fianzas, y
el firmante de la poliza, posee las facultades y competencias
respectivas para_el efecto.

Fianza: C-2 Poliza No. 1032318
Fiado: ERICK EDUARDO SOSA DUQUE

Monto afianzado: Q. 15,600.00
Fecha de emision: 13 de Diciembre del 2024

B

Atentamente,

Firma Autorizada
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