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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERO DIECINUEVE
GUION DOS MIL VEINTICUATRO (019-2024). En la ciudad de Guatemala el dia seis de
noviembre del afio dos mil veinticuatro, NOSOTROS: SANDRA SUSETH FUENTES
MIRANDA DE GONZALEZ de 43 afios de edad, casada, guatemalteca, Licenciada en
Contaduria Publica y Auditoria con domicilio en el departamento de Guatemala, me
identifico con Documento Personal de Identificacién (DPI), Cédigo Unico de Identificacién
-CUI- 2486 46605 1202, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala, actiio en mi calidad de Gerente Administrativo Financiero del
Registro de Informacion Catastral de Guatemala y me encuentro facultada para celebrar
contratos para la adquisicién de bienes y servicios, por medio del nombramiento
otorgado a través del Acuerdo de Direccién DEN guion RIC diagonal 188-2024 de fecha 6
de diciembre del afio 2024, emitido por el Director Ejecutivo Nacional del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala y que en el curso de este instrumento se me podra
denominar como “LA ARRENDATARIA” o “EL RIC”, en la calidad con que actio sefialo
como lugar para recibir notificaciones la 21a Calle, 10-58 de la zona 13 Colonia Aurora II
del municipio de Guatemala, departamento de Guatemala. Manifiesto que el Nimero de
Identificacién Tributaria -NIT- del Registro de Informacién Catastral de Guatemala es:
Cuatro millones cuatrocientos noventa y un mil seiscientos ochenta y dos guion cinco. Y
por la otra parte: EDWIN ENRIQUE GARCIA SOTO, de 49 afios de edad, casado, Ejecutivo,
guatemalteco, de este domicilio, me identifico con el Documento Personal de
Identificacion (DPI), cédigo Unico de identificacién -CUI-, nimero 2297 27433 0101
extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, con
numero de identificacién tributaria -NIT- 16895789 sefialo como lugar para recibir
notificaciones la 15 avenida 4-32 zona 1 de la ciudad capital, comparezco en calidad de
Administrador Unico y Representante Legal de la entidad FELO SOCIEDAD ANONIMA,
calidad que acredito por medio de Acta Notarial de nombramiento de fecha 31 de
diciembre del 2023, autorizada en la ciudad de Guatemala por el Notario José Carlos Diaz
Cancinos, la cual se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de la Reptblica de
Guatemala bajo el nimero de registro 725561, folio 400, del libro 826 de Auxiliares de
Comercio con fecha 11 de enero del 2024, dicho nombramiento se encuentra vigente
hasta el 31 de diciembre del 2026. Pudiéndoseme denominar en el curso del presente
instrumento como EL ARRENDANTE. Los comparecientes manifestamos hallarnos en el
libre ejercicio de nuestros derechos civiles y con las capacidades suficientes para la
celebracién del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE, mismo que se celebra de conformidad con las siguientes cldusulas.
PRIMERA: El articulo 43 literal “e” de la Ley de Contrataciones del Estado y sus
reformas establece: “El arrendamiento de bienes inmuebles puede efectuarse siempre
que el organismo, dependencia o entidad interesada careciere de ellos, los tuviere en
cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o
entidad interesada debe justificar la necesidad y conveniencia de la contratacién, a
precios razonables en relacién a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes,
si lo considera procedente, la autoridad correspondiente de la entidad interesada
aprobara el contrato o acta segiin corresponda, de acuerdo a la ley y al reglamento, sin
perjuicio que se podré aplicar cualquier modalidad de compra de acuerdo al monto.
No sera obligatoria la licitacién ni la cotizacién en la compra de bienes inmuebles que
sean indispensables por su localizacién, para la realizacidon de obras o prestacién de
servicios publicos, que tinicamente pueden ser adquiridos de una sola persona, cuyo
precio no sea mayor al avalio que practique el Ministerio de Finanzas Publicas.
Asimismo, el articulo 61 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado y sus
reformas, establece: “Fraccionamiento: Para efectos de la aplicacién del articulo 81
de La Ley, se entenderd que no existe propésito de evadir las modalidades de
cotizacién o licitacién y por lo tanto no deberdn considerarse fraccionamiento los
casos siguientes: ..g) El arrendamiento de bienes inmuebles. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. a) Manifiesta LA ARRENDATARIA, que la razén por la que se realiza el




4. REGISTRO
,ﬁ"‘ i N DE INFORMACION
i— CATASTRAL

Construyendo la seguridad jurfdica de la tierra Péglna 2
presente contrato obedece a que el Registro de Informacién Catastral de Guatemala,
necesita contar con espacio fisico para ubicar una bodega que sea destinada para Archivo
General del Registro de Informacién Catastral de Guatemala y asi disponer de la
documentacion organizada de tal manera que la informacidn institucional sea recuperable
para uso de la administracién del servicio de los usuarios y como fuente de la historia. b)
Aunado a lo anterior, cabe mencionar que dentro de las propuestas posibles después del
anadlisis realizado se concluydé que la mas factible y que cumple con las necesidades del
RIC es la propuesta de la entidad FELO SOCIEDAD ANONIMA, de acuerdo alo indicado en
el oficio ntimero Ref. RIC-GA-158-2024 de fecha 5 de noviembre del 2024, dirigido a la
Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda, por el licenciado Elmer Gudiel Valle Valle, Jefe
de Departamento Administrativo del Registro de Informacién Catastral de Guatemala.
TERCERA: Manifiesta EL ARRENDANTE, que su representada es propietaria del bien
Inmueble ubicado en el municipio de Guatemala inscrito en el Registro General de la
Propiedad de la Zona Central, como finca 635, folio 481, libro 22 de Libro Antiguo.
CUARTA: ESTADO DEL INMUEBLE: Continua manifestando EL ARRENDANTE que el
inmueble se entrega en buenas condiciones estructurales la cual tiene un area construida
de 433.22 metros cuadrados, con un area amplia para resguardo de documentos, con 1
bafio, y con servicios de agua y energfa eléctrica. QUINTA: Expresa EL ARRENDANTE,
que por éste acto da en arrendamiento el bien inmueble identificado en la cldusula
anterior a LA ARRENDATARIA, sujetandose a las siguientes condiciones: A) PLAZO: El
plazo de este contrato sera de 12 meses, a partir del 1 de enero al 31 de diciembre del
afio 2025. B) LA RENTA: La renta que se pagara sera de Q.12,000.00 mensuales IVA
incluido, por lo que el monto total del presente contrato de arrendamiento es de
Q.144,000.00. Los pagos por concepto de renta se haran efectivos dentro de los 10 dias
héabiles siguientes a cada periodo mensual vencido, sin necesidad de cobro ni
requerimiento alguno, el pago se efectuard en el lugar en donde esta ubicado el inmueble
que se da en arrendamiento, o por medio de depdsito efectuado en la entidad bancaria a
requerimiento por escrito de EL ARRENDANTE. Los montos destinados para el pago de
las rentas deberan cargarse a la partida presupuestaria nimero 01-00-000-002-000-151-
0101-11-0000-0000, asi como a las partidas presupuestarias que para el efecto asigne la
Seccién de Presupuesto de la Gerencia Administrativa Financiera de acuerdo a la
disponibilidad presupuestaria y con cargo al renglén 151 “Arrendamiento de edificios y
locales”. C) DESTINO: El inmueble sera destinado para Archivo General del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala en la ciudad capital con el fin de disponer de la
documentacién de forma organizada. D) PROHIBICIONES: Le queda prohibido a LA
ARRENDATARIA a) Introducir sustancias inflamables, corrosivas explosivas, armas y
cualquier clase de instrumentos o bienes de cualquier naturaleza, que sean de uso o de
tenencia prohibida por la ley, o que pongan en peligro el inmueble, la vida e integridad de
los ocupantes y vecinos, siendo en todo caso y por cualquier motivo LA ARRENDATARIA
responsable directa de los dafios y perjuicios que del arrendamiento ocasionen al
inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda prohibido variar el destino del bien
inmueble sin la autorizacién de EL ARRENDANTE, y c) Subarrendar el bien inmueble
objeto de arrendamiento; E) MEJORAS: Las reparaciones locativas y mejoras de cualquier
naturaleza que LA ARRENDATARIA desee efectuar en el inmueble para su
aprovechamiento, comodidad o lucimiento, que se adhieran al piso, paredes, cielo, en el
interior o exterior del inmueble seran por su cuenta y al vencerse el plazo del
arrendamiento podran retirarse solo si fuera posible su separacién sin afectar la
estructura del inmueble, las que afectaren el inmueble con su separacién no podran
retirarse y quedaran en beneficio del bien, sin obligacién del pago compensatorio alguno,
salvo que se pactara otra cosa con EL ARRENDANTE, quien en todo caso debera dar
autorizacién por escrito para cualquier mejora que se pretenda hacer; y si se incumpliere
con dicha autorizacién, las mejoras que se hagan quedaran en beneficio del inmueble, sin
que se puedan retirar y sin obligacién por parte de EL ARRENDANTE de hacer pago
compensatorio alguno. Lo no previsto para esta materia se estara recurriendo a lo que
establece el Codigo Civil en caso necesario. F) FALTA DE PAGO: El presente contrato se
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considera vencido por falta de pago de dos mensualidades, en la forma, lugar y tiempo
convenidos; o por falta de pago de los servicios instalados en el inmueble. El
incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de cualquiera de las obligaciones
contraidas por virtud de este contrato, dard derecho a EL ARRENDANTE a dar por
vencido el plazo del mismo y demandar la desocupacién y cobro de rentas atrasadas en la
forma legal respectiva, a dicha demanda podra agregarse el cobro de deudas que el
arrendatario tenga por consumo de agua, energfa eléctrica y cualquier otro servicio
contratado por LA ARRENDATARIA, asi como por los dafios causados al inmueble. G)
GARANTIA: Por su parte EL ARRENDANTE se obliga a presentar a LA ARRENDATARIA
la Garantia de cumplimiento del Contrato por el 10% sobre el monto total del presente
contrato, dentro de los 15 dias posteriores a la suscripcion del mismo. SEXTA:
OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA: LA ARRENDATARIA queda obligada a lo
siguiente: a) A devolver el inmueble en buen estado, entendiéndose como buen estado
aquel en el que queda el inmueble después de su uso normal y prudente, quedando como
responsable de ello el Jefe del Departamento Administrativo del Registro de Informacién
Catastral de Guatemala; b) Al pago por consumo de servicios de agua potable, energia
eléctrica y cualquier otro servicio que se contraten por LA ARRENDATARIA, del 1 de
enero al 31 de diciembre del afio 2025 y por el tiempo que ocupe el inmueble, ¢) Un mes
antes que LA ARRENDATARIA decida retirarse del bien inmueble, permitira el ingreso a
personas para que lo conozcan, con autorizacion previa y por escrito otorgada por el Jefe
del Departamento Administrativo; d) Al cuidado y conservacién del inmueble; e) A
permitir a EL ARRENDANTE el ingreso al inmueble con el objeto de constatar el
cumplimiento de las obligaciones, previa autorizacién por escrito del Jefe del
Departamento Administrativo. SEPTIMA: OBLIGACIONES DEL ARRENDANTE: Son
obligaciones de EL ARRENDANTE, las siguientes: a) Mantener a LA ARRENDATARIA en
el goce pacifico del bien durante el arrendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de
manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones
urgentes e indispensables; ¢) Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado
durante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias; d)
Defender el uso del inmueble contra un tercero que pretenda tener o quiera ejercer algin
derecho sobre el mismo; e) Pagar los impuestos fiscales y municipales que gravitan sobre
el bien y f) EL ARRENDANTE tiene la obligacién de informar a LA ARRENDATARIA si se
tiene la intencién de vender, ceder o traspasar el inmueble objeto del presente contrato;
g) Que no puede ceder, traspasar o vender los derechos derivados del presente contrato.
OCTAVA: E] presente contrato se dara por terminado por las siguientes causas: a) Por el
cumplimiento del plazo sin que se celebre prérroga. b) Por mutuo consentimiento de las
partes; c¢) Por la falta de pago de dos mensualidades en la forma, lugar y tiempo
convenidos facultando AL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del contrato y a exigir
la desocupacién del inmueble y el cumplimiento de las demads obligaciones y
responsabilidades; d) Por el incumplimiento de las respectivas obligaciones y
responsabilidades del presente contrato; e) Por destruccién total o parcial del bien
inmueble otorgado en arrendamiento; f) Por expropiacién o eviccién del bien inmueble
dado en alquiler; g) De manera unilateral por parte de LA ARRENDATARIA, ya sea
porque el espacio fisico del inmueble se vuelva insuficiente para albergar al personal y
vehiculos; por causas imprevistas no se cuente con presupuesto suficiente para cubrir las
rentas o por no convenir a los intereses de LA ARRENDATARIA, en cuyo caso deberd dar
aviso por lo menos con 30 dias de anticipacién a la fecha en que de por terminado el
contrato, sin que por estas causas LA ARRENDATARIA, incurra en responsabilidad
alguna. NOVENA: Expresamos ambas partes que en caso de controversia renunciamos al
fuero de nuestro domicilio y nos sometemos a la jurisdicciéon de juez competente dentro
de la jurisdiccién del municipio de Guatemala. DECIMA: Ambas partes manifestamos que
los lugares sefialados en la comparecencia del presente contrato, son los lugares
designados por los otorgantes para recibir notificaciones y aceptamos como buenas y bien
hechas las notificaciones que se nos hagan en dichas direcciones; DECIMA PRIMERA:

Como Gerente Administrativo Financiero, manifiesto que el nlimero de cuentadancia
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de “EL RIC” es 2022-100-101-20-011. El presente instrumento, queda contenido en 2
hojas de papel bond tamafio oficio impresas en su anverso y reverso, ambos
comparecientes manifestamos que aceptamos todas y cada una de las disposiciones
contractuales que constan en el presente contrato, el cual previa lectura del contenido

i tos legales, lo

Licda. Sandra Suseth Fuentes Miranda

De Gonzalez
Gerente Administrativa Financiera
Registro de Informacion Catastral

Arrendante

AUTENTICA. En la ciudad de Guatemala, el seis de diciembre de dos mil veinticuatro, como Notario.
DOY FE: a) Que las firmas que anteceden SON AUTENTICAS por haber sido signadas en mi presencia
por la Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA DE GONZALEZ con Documento Personal de
Identificacion (DPI), Cédigo Unico de Identificacién -CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta
y seis mil seiscientos cinco, mil doscientos dos, extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Republica de Guatemala y EDWIN ENRIQUE GARCIA SOTO, con documento Personal de Identificacién
(DPI), cédigo tnico de identificacién —~CUI-, nimero dos mil doscientos noventa y siete, veintisiete mil
cuatrocientos treinta y tres, cero ciento uno extendido por el Registro Nacional de las Personas de la
Reptblica de Guatemala; b) Que dichas firman calzan el CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO NUMERO CERO DIECINUEVE GUION VEINTICUATRO (019-2024), en dos hojas
impresas a ambos con el membrete del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, en la que
consta la razén de legalizacién de firmas respectivas; ¢) Que los signatarios firman con el Notario que
autoriza.

Licda. Sandra S iranda De Gonzalez
Gerente Administrativa Financiera
Registro de Informacion Catastral

-—
AL -
-" -l

ANTE Mi
Lic. Wellington Francisco 5a or
o Abogado y
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AUTORIZADA PARA OPERAR FIANZAS EN LA REPUBLICA DE GUATEMALA, CONFORME ACUERDO
GUBERNATIVO No. 471-83 EMITIDO A TRAVES DEL MINISTERIO DE ECONOMIA EL DIA ONCE DE NOVIEMBRE
DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES.

CLASE C-2 / Pdliza: 2411521

CUMPLIMIENTO

Vigenc‘ia: 365 Dias Desde: 01/01/2025 Hasta: 31/12/2025

SEGUROS PRIVANZA, S.A., en uso de |a autorizacion que le fue otorgada por el MINISTERIO DE ECONOMIA, se

constituye fiadora solidaria hasta por la suma de J

Q 14,400.00
En Quetzales ** CATORCE MIL CUATROCIENTOS CON 00/100 **

Ante (Beneficiario)
REGISTRO DE INFORMACIGN CATASTRAL DE GUATEMALA

Asegurado
FELO, SOCIEDAD ANONIMA

N.LT.
1689578-9 X

PARA GARANTIZAR: Unica y exclusivamente la obligacién principsl gque adquirié con la beneficiaria de la presente péliza |de fianza
en wvirtud del Contrato Administrative de Arrendamiento Nimero 0198-2024, de fecha seis de diciembre del afic des mil veinticuatro, Vv
que se refiere al ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE OUBICADO EN EL MUNICIPIO DE GUATEMALA INSCRITO EN EL REGISTRO GENERAL DE L&
PROPIEDAD DE LA ZONA CENTRAL, COMO FINCA 635, FOLIO 481, LIBRO 22 DE LIBRO ANTIGUQ,| conforme a las especificaciones consignadas en
el referido instrumento. En wvirtud 'de 1o anterior, Jla presente fianza no garantiza danos ¥y perjuicios, multds y sanciones,
impuestos, tasas, cargos patronales y de seguridad social, penalizaciones por entregas tardias;, divulgacién o revelacién de
confidencialidad, honorarios profesionales y costas, pagos a proveedores o sub-contratistas, pago de mano de obra calificada y no
calificada, ubliga:lones derivadas de las disposiciones legales y demids ordenamientos en materia ( de trabajo y previsién social,
dafios a terderocs; a sus personas o propiedades; riesgos o© pérdidas totales o parciales de 1la ‘obra que no sean imputakbles al
contratista, dafos o destrucciones al medio ambiente. El importe total del Contrate afianzado asciende a2 la cantidad de CIENTO
CUARENTA ¥ CUATRG MIL OQUETZALES EXACTOS (0Q.144,000.00) y la presente Fianza de Cumplimientoc se otorga por el euulJvalente al diez
por ciento (103) de diche monto. Previo a la ejecucion de la presente fianza, debera observarse lo dispuesto en el artlculc 102 de
la Ley de Contrataciones del Estado, decreto 57-92 del Congreso de la Republica. **ultima linea**

De conformidad con la resolucion JM-20-2014 emitida por la Junta Monetaria y con la inscripcion de| la modificacién ndmero tres de cambio de |z denominacién
social efectuada por el Registro Mercantil (General de la Repiblica bajo el nimero 10219, folio 72 del libro 56 de Sociedades Mercantiles, Afianzadora
General, Socledad Anénima cambié su denominacién social a SEGUROS PRIVANZA, SOCIEDAD ANONIMA; por lo que toda relacion que se haga a Afianzadora
General, Sociedad Ancnima. Tantu en las condiciones particulares como en las generales de la presente pdliza, debe entenderse que se refiere a Seguros
Privanza, Sociedad Anomma |

De conformidad con los articulos 3, literal b), 106y 109 del Decreto 25-2010 del Congreso de la RepUblica, Ley, de la Actividad Aseguradora, y para los efectos
de su aplicacion, toda  referencia en esle documento a fianza se entendera como seguro de caucién; afienzadora como aseguradora y reafianzamiento como
. reaseguro.

La presente péliza de fianza se expide con sujecion a las condiciones que se expresan ‘al dorse de la misma. SEGUROS PRIVANZA, SA., conforme el
articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozara del beneficio de excusion a que se refiere el Codigo Civil de la Replblica de Guatemala, y para la
interpretacion y cumplimiento de la garantia que esta péliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales de la. Ciudad de

Guatemala. \

EN FE DE LO CUAL, extiende, sella y‘ firma la presente Poliza en la Ciudad de Guatemala, a los once dias| del mes de diciembre

SEGUROS PRIVANZA, S.A.

de dos mil veinticuatro.

ESTE TEXTO ES
RESPONSABILIDAD DE
C-2 2411521 0/2024 SEGURQOS PRIVAMNZA. 5. A
11112/2024 - LACEVEDO - 3 i Firma Autorizada




10.

¥

12,

13.

CONDICIONES GENERALES DE ESTA POLIZA

PROPORCIONALIDAD. SEGUROS PRIVANZA, S.A., quien en adelante se designard unicamente como “LA ASEGURADORA", por medio de la
presente pdliza de seguro de caucién, se obliga a pagar al BENEFICIARIO, que se indica en la caratula de la misma, hasta la totalidad de la suma por la
cual fue expedida, en el caso de incumplimiento total y absoluto de las obligaciones del FIADO garantizadas por esta pdliza; pero en caso de
incumplimiento parcial de tales obligaciones, el pago que estara obligada a satisfacer LA ASEGURADORA, sera la proporcion que guarde la parte
incumplida con el monto total de la obligacion por cumplir, tomando como base el importe total de este seguro de caucion. Para el computo de tal pago,
regiran los valores calculados para la obligacién principal.

TERRITORIALIDAD. LA ASEGURADORA esta obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el FIADO dentro del
territorio de la Republica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta pdliza se estipule lo contrario.

RECLAMACIONES. EL BENEFICIARIO esta obligado a dar aviso a LA ASEGURADORA, en sus oficinas de esta ciudad de Guatemala y dentro de los
treinta (30) dias calendario siguientes al dia en que debieran quedar cumplidas las obligaciones garantizadas en este seguro de caucion, de la falta de
cumplimiento parcial o total de tales obligaciones por parte del FIADO. Si transcurrido el plazo de treinta (30) dias calendario no se recibe aviso escrito en
las oficinas de LA ASEGURADORA, se presumira cumplida la obligacién garantizada, quedando sin valor ni efecto esta pdliza, salvo que en la caratula
de la misma se haya expresado lo contrario.

PAGO. LA ASEGURADORA haré efectivo cualquier pago, con cargo a este seguro de caucion, dentro de los términos legales aplicables, siempre que se
hayan llenado todos los requisitos indicados en esta poliza.

PAGO PROPORCIONAL POR EXISTENCIA DE OTROS SEGUROS DE CAUCION. Si el BENEFICIARIO tuviere derecho o disfrutare de los beneficios
de algln ofro seguro de caucién o garantia valida y exigible por las mismas obligaciones cubiertas por esta pdliza, el pago al BENEFICIARIO se
prorrateara entre todos los fiadores o garantes, en la proporcion que les corresponda, conforme las condiciones de cada seguro de caucion o garantia.

EXCLUSIONES. LA ASEGURADORA no pagara el incumplimiento de la obligacién garantizada por medio de este seguro de caucion, cuando el mismo
se deba a consecuencia de los siguientes actos: a) Terrorismo: entendiéndose éste como el uso de la violencia con fines politicos, religiosos, ideoldgicos
o con propdsitos o motivos sociolégicos, incluyendo cualquier uso de violencia con el propdsito de ocasionar preocupacion, susto temor de peligro o
desconfianza a la seguridad publica, a cualquier persona o personas, a entidad o entidades y a la poblacion, perpetrado a nombre de o en conexion con
cualquier organizacion conocida o no, asi como actos de cualquier agente extranjero que estuviera actuando en forma secreta o clandestina con cualquier
proposito. También se excluyen los actos resultantes de o en conexién con cualquier accién tomada por toda autoridad legalmente constituida en
controlar, prevenir o suprimir cualquier acto de terrorismo. b) Sabotaje: entendiéndose éste para los efectos de esta podliza como: cualquier accion
deliberada que dafe, obstruya, destruya o entorpezca, temporal o permanentemente, el funcionamiento de instalaciones o de servicios publicos o
privados fundamentales para la subsistencia de la comunidad o para su defensa, con la finalidad de trastornar la vida econémica del pais o afectar su
capacidad de defensa. c) Caso fortuito y fuerza mayor: entendiéndose estos términos como todo acontecimiento o suceso que no se puede prever o que
previsto no se puede resistir.

NULIDAD Y EXTINCION DEL SEGURO DE CAUCION. LA ASEGURADORA quedara desligada de las obligaciones contraidas y se extinguird el seguro
de caucién en los siguientes casos: a) lo estipulado en el articulo 2104 del Cédigo Civil; b) cuando la obligacion principal se extinga; ¢) al omitir el aviso a
LA ASEGURADORA de las prérrogas o esperas concedidas al FIADO dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes.

MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificacion o adicion que sufra esta pdliza, por prérrogas, medificaciones o adiciones hechas a la obligacion

principal, deberd hacerse constar mediante el documento correspondiente, debidamente firmado por el representante legal o apoderado de LA

ASEGURADORA, en el entendido de que, sin este requisito, LA ASEGURADORA no respondera por obligaciones derivadas, directa o indirectamente,
por prérrogas, modificaciones o adiciones hechas sin su consentimiento y aceptacion.

VIGENCIA Y CANCELACION. Esta pdliza de seguro de caucién estara en vigor por el término expresado en la carétula de la misma, por cuyo plazo el
FIADO ha pagado la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacién del plazo solicitada por el FIADO y aprobada por LA ASEGURADORA
mediante documento escrito, causara una nueva prima. Esta pdliza quedara cancelada al término de la vigencia estipulada en la misma o de sus
posteriores ampliaciones o prérrogas, si las hubiere, mismas que se haran constar mediante endoso emitido por LA ASEGURADORA y que se adheriran
a esta poliza y en el cual se consignara la nueva fecha de terminacion de la vigencia del seguro de caucion.

SUBROGACION. LA ASEGURADORA subrogaré al BENEFICIARIO en todos los derechos y acciones que tuviere contra el FIADO si hiciere alglin pago
al BENEFICIARIO con cargo a esta pdliza, en proporcion a tal pago.

CONTROVERSIAS. Cualquier evento de litigio o controversia que pudiera surgir entre el BENEFICIARIO Y LA ASEGURADORA, respecto a la
interpretacion y cumplimiento y, en su caso, ejecucion de la presente péliza, serd sometida a la decision de los tribunales competentes de la ciudad de
Guatemala.

ACEPTACION. La aceptacién expresa o iacita del seguro de caucién por el BENEFICIARIO, supone la aceptacion total y sin reserva de las condiciones
aqui establecidas. La aceptacion técita del mismo se producird por cualquier acto que tienda a reclamar a LA ASEGURADORA el pago total o parcial de
la obligacién por incumplimiento del FIADO. Esta pdliza de seguro de caucion no es endosable, y sélo podra ser reclamada por el BENEFICIARIO, a cuyo
favor fue expedida.

PRESCRIPCION DE LOS DERECHOS DEL BENEFICIARIO. Las acciones del BENEFICIARIO, en contra de LA ASEGURADORA, prescribirdn en dos
anos, de conformidad con la ley.

“Articulo 673. — Contratos mediante pélizas. En los contratos cuyo medio de prueba consista en una péliza, factura, orden, pedido o cualquier otro documento
similar suscrito por una de [as partes, si la otra encuentra que dicho documento no concuerda con su solicitud, debera pedir la rectificacion correspondiente por
escrito, dentro de los quince dias que sigan a aquel en que lo recibid, y se consideraran aceptadas las estipulaciones de esta, si no se solicita la mencionada
rectificacion.

Si dentro de los quince dias siguientes, el contratante que expide el documento no declara al que solicitd la rectificacién, que no puede proceder a ésta, se
entendera aceptada en sus términos la solicitud de este ultimo.”

Texto aprobado por la Superintendencia de Bancos en resolucién No. 709-2004 de fecha 04/03/2004 y caratula aprobada en resolucién No. 50-84 de fecha
21/02/1984
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EDWIN ENRIQUE GARCIA SOTO, en la calidad con que actia del FELO, SOCIEDAD ANONIMA, siendo responsable
del cien por ciento (100%) de las obligaciones contraidas.

Documento accesorio al Seguro de Caucion No. C-2 2411521

A quien (es) en lo sucesivo se le (s) llamard LA PARTE OBLIGADA, por medio del presente documento declara
(mos):

1. Que la compafiia “SEGUROS PRIVANZA, SOCIEDAD ANONIMA” (que en lo sucesivo se le llamard LA
COMPARIA), ha expedido la péliza de seguro de caucién

No.: C-22411521

A nombre de: FELO, SOCIEDAD ANONIMA

A favor de: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

Para garantizar las obligaciones que se mencionan en el anverso de Ila pdliza de seguro de caucién
anteriormente indicada.

2. La PARTE OBLIGADA, con motivo de Ila pdliza referida se obliga en forma solidaria y mancomunada a
reintegrarle a LA COMPANIA cualquier cantidad de dinero que por concepto o a cargo de dicho seguro de
caucién, tuviere que pagar autorizandola para calificar la validez, procedencia o improcedencia, liquidacién vy
pago de cualquier reclamacion que con cargo al seguro de caucidn ya ha indicado tuviese que efectuar con o
sin su consentimiento, asi como todos los gastos judiciales y extrajudiciales, costas, otros cargos y primas
vencidas. Tal pago lo harda LA PARTE OBLIGADA sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, dentro de los
tres dias siguientes a la fecha en que LA COMPANIA hubiere realizado el pago respectivo; reconoce y pagard
ademas el _ % de interés anual sobre las cantidades pagadas, las cuales se imputardn desde la fecha
indicada hasta su total cancelacidn juntamente con la obligacion principal.

3. LA PARTE OBLIGADA acepta que en caso en que LA COMPANIA tuviese que pagar cualquier suma o cargo en
virtud del seguro de caucion relacionado, LA COMPARNIA, con base en este documento, opere tal suma en su
contabilidad a cargo de LA PARTE OBLIGADA, vy para el efecto de ejecucidn reconoce este documento como
titulo ejecutivo suficiente, acompafiado de certificacion contable en donde conste que dicho saldo a cargo de
la PARTE OBLIGADA aparece registrado en la contabilidad de LA COMPANIA, juntamente con la copia de Iz
pdliza de seguro de caucidon y la (s) constancia (s) de pago emitidas con cargo al seguro de caucién vya
relacionado.

4, Para el caso de seguro de caucion de Sostenimiento de Oferta, LA PARTE OBLIGADA declara que si le fuese
adjudicada la Licitacién respectiva, se compromete a otorgar a favor de LA COMPARNIA, las garantias que esta
Gltima estime necesarias para respaldar los seguros de caucion subsiguientes en su caso; Yy reconoce
expresamente que LA COMPARIA no queda obligada a otorgar otros seguros de caucidon derivados de la
referida Licitacién, si LA PARTE OBLIGADA no presta las garantias que a juicio de LA COMPANIA sean
necesarias, eximiéndole de cualquier responsabilidad, gastos, asi como dafios y perjuicios que pudieran ser
alegados.

5. Lla validez y vigencia del presente documento es igual a la del seguro de caucidén para el cual fue creado, asi
como a la de las prérrogas, aumentos de suma asegurada y cualesquiera modificaciones de este, si las hubiere.

6. LA PARTE OBLIGADA acepta: como buenas vy exactas las cuentas que LA COMPANIA formule respecto a las
cantidades que por concepto del seguro de caucion identificado pague al beneficiario o a cualquier otra
persona, como liquido, exigible y de plazo vencido cualquier saldo que se le demandaré. En virtud de lo
anterior, LA PARTE OBLIGADA deja afectos al cumplimiento de esta obligacion la totalidad de sus bienes
presentes o futuros, aceptando que los bienes embargados salgan a remate por el monto de la cantidad
demandada, por avalio o por la primera postura, a eleccibon de LA COMPANIA y su obligacién subsistird hasta
gue LA COMPARNIA haya sido resarcida totalmente de los pagos en que haya incurrido en virtud del seguro de
caucién. LA PARTE OBLIGADA renuncia al fuero de su domicilio y se sujeta a la jurisdiccion de los tribunales de
esta ciudad, asimismo, renuncia a cualquier beneficio de orden o excusion que pudiere corresponderle en

virtud de lo que dispone el codigo civil.

En la Ciudad de Guatemala, el 11 de DICIEMBRE de 2024.
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CERTIFICADO

En cumplimiento a lo establecido en la Ley de Contrataciones del Estado Decrete 57-92, reformado
por el Decreto No. 9-2015 del Congreso de la Republica, el Acuerdo Gubernativo No. 122-2016 vy el
Decreto No. 25-2010 del Congreso de la Replblica de Guatemala, Ley de la Actividad Aseguradors,
la Infrascrita Gerente General y Representante Legal de SEGURQS PRIVANZA, SOCIEDAD ANONIMA,
en pleno ejercicio de sus facultades y competencias CERTIFICA, la autenticidad y veracidad de Ia
pdliza del seguro de caucion descrito a continuacién:

Seguro de Caucion No.: C-2 2411521

Asegurado: FELO, SOCIEDAD ANONIMA

Beneficiario: REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

Monto del Seguro: Q 14,400.00
Para Garantizar: CUMPLIMIENTO

Fecha de Emisién: 11/12/2024

Confirmando que la misma ha sido emitida en cumplimiento de la Ley que rige la emision de
fianzas; y para los usos legales correspondientes, se extiende la presente certificacion en la ciudad
de Guatemala, a los once dias del mes de diciembre de dos mil veinticuatro.

Lucrecia Jeanette Guzman Debroy de Roldén
Gerente General y Representante Legal
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