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CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERO TREINTA Y CINCO
GUION DOS MIL VEINTICINCO (035-2025). En la ciudad de Guatemala el dfa veintidés de
diciembre del afio 2025, NOSOTROS: SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA DE GONZALEZ,
de 44 afios de edad, casada, guatemalteca, Licenciada en Contaduria Publica y Auditora, con
domicilio en el departamento de Guatemala, me identifico con Documento Personal de
Identificacién (DPI), Cédigo Unico de Identificacién -CUI- 2486 46605 1202, extendido por el
Registro Nacional de las Personas de la Republica de Guatemala, actio en mi calidad de
GERENTE ADMINISTRATIVO FINANCIERO DEL REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL
DE GUATEMALA y facultada para celebrar contratos para la adquisicién de bienes y servicios,
por medio del nombramiento otorgado a través del Acuerdo de Direccién DEN-RIC/188-2024,
de fecha 6 de diciembre del afio 2024, emitido por el Director Ejecutivo Nacional del Registro
de Informacién Catastral de Guatemala, y que en el curso de este instrumento se me podra
denominar “LA ARRENDATARIA”, en la calidad con que actiio sefialo como lugar para recibir
notificacionesla 21 calle 10-58 de la zona 13, Colonia Aurora II, del Municipio y Departamento
de Guatemala. Manifiesto que el nimero de Identificacién Tributaria -NIT- del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala es 44916825. Por la otra parte, RODRIGO JOSE
BALDIZON MONTEAGUDO, de 29 afios de edad, soltero, guatemalteco, comerciante, con
domicilio en el departamento de Guatemala, me identifico con Documento Personal de
Identificacién -DPI-, con Cédigo Unico de Identificacién -CUI- 3437 29040 0101, extendido
por el Registro Nacional de las Personas de la Repiiblica de Guatemala, manifiesto que
comparezco como Mandatario General con Representacién y clausula especial de la sefiora
PAOLA MARIA MONTEAGUDO GALLARDO DE BALDIZON, lo que acredita con el Testimonio
de la Escritura Piblica nimero 2, autorizada en esta ciudad el dia dieciséis de febrero de dos
mil dieciocho por el Notario Héctor Rolando Palomo Palomo, el que se encuentra inscrito en el
Registro Electrénico de Poderes del Archivo General de Protocolos de la Corte Suprema de
Justicia alainscripcién nimero 1 del Poder 436212-E con fecha 22 de febrero de 2018, a quien
en el transcurso del presente instrumento se me podrd denominar como EL ARRENDANTE,
asimismo manifiesto que en la calidad con que actio que el nimero de identificacién tributaria
-NIT- es 796895 extendido por la Superintendencia de Administracion Tributaria -SAT- de la
mandante. Sefialo como lugar para recibir notificaciones en la 62. Calle 02-48 zona 1, Barrio
La Ermita, San Benito, Petén. Los comparecientes manifestamos ser de los datos de
identificacion personal antes consignados hallarnos en el libre ejercicio de nuestros derechos
civiles y que las representaciones que se ejercitan son suficientes de conformidad con la ley
para la celebracién del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE, mismo que se celebra de conformidad con las siguientes cliusulas.
PRIMERA: ANTECEDENTES. BASE LEGAL: El articulo 43 literal “e” de la Ley de Contrataciones
del Estado y sus reformas el cual establece: “Que el arrendamiento de bienes inmuebles puede
efectuarse siempre que el organismo, dependencia o entidad interesada careciere de ellos, los
tuviere en cantidad insuficiente o en condiciones inadecuadas. Para el efecto, la dependencia o
entidad interesada debe justificar la necesidad y conveniencia de la contratacién, a precios

razonables en relacién a los existentes en el mercado. Con estos antecedentes, si lo considera
procedente, la autoridad correspondiente de la entidad interesada aprobard el contrato o acta
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segun corresponda, de acuerdo a la ley y al reglamento, sin perjuicio que se podra aplicar
cualquier modalidad de compra de acuerdo al monto. No sera obligatoria la licitacién ni la
cotizacién en la compra de bienes inmuebles que sean indispensables por su localizacién, para
la realizacién de obras o prestaciéon de servicios publicos, que Unicamente pueden ser
adquiridos de una sola persona, cuyo precio no sea mayor al avaliio que practique el Ministerio
de Finanzas Publicas. Asi mismo el articulo 61 del Reglamento de la Ley de Contrataciones del
Estado y sus reformas, establece: “Fraccionamiento. Para efectos de la aplicacion del articulo
81 de la Ley, se entenderd que no existe proposito de evadir las modalidades de licitacién y
cotizacién y, por lo tanto, no deberan considerarse fraccionamiento los siguientes casos: ...g) el
arrendamiento de bienes inmuebles. SEGUNDA: Manifiesta LA ARRENDATARIA, que la razén
por la que se realiza el presente contrato obedece a que el Registro de Informacién Catastral de
Guatemala, carece de un inmueble para las oficinas ubicadas en el departamento de Petén, que
tenga espacio suficiente para albergar a los empleados, colaboradores y vehiculos, con el
objeto de realizar las diferentes actividades que conlleva el proceso catastral, siendo necesario
arrendar un inmueble que cumpla con las condiciones minimas requeridas. b) Aunado a lo
anterior, cabe mencionar que no se encontré un lugar con un mejor precio, el cual es razonable
de acuerdo al mercado y ala estructura necesaria para el arrendamiento, que el que da lugar
a la realizacién del presente contrato, de acuerdo al oficio Ref.: Oficio-Admon-567-2025, de
fecha 17 de octubre del afio 2025, dirigido a la Licenciada Sandra Suseth Fuentes Miranda,
Gerente Administrativo Financiero del Registro de Informacién Catastral de Guatemala, por
parte del Director Municipal del Registro de Informacién Catastral de Guatemala de la
Direccién Municipal de Petén. TERCERA: Manifiesta EL ARRENDANTE, que en la calidad con
que actia que su mandante es Uinicay legitima propietaria del Inmueble ubicado en la 62. calle
02-48 zona 1, Barrio La Ermita, San Benito, Petén, departamento de Petén, mismo que se
encuentra inscrito en el Registro General de la Propiedad de la Zona Central, bajo los niimeros
de fincas 17, folio 17, dellibro 22 de El Petén, historial actual de la finca 914, folio 414 libro
22E de El Petén las cuales unificadas tienen una extensién superficial de 1280.59 metros
cuadrados. CUARTA: ESTADO DEL INMUEBLE: El inmueble es recibido con todos sus
ambientes, servicios y accesorios en buen estado de funcionamiento, el cual consta de 23
ambientes para oficinas, archivo y bodega, y salén para reuniones en buen estado, parqueo
aproximadamente para 23 vehiculos, 12 servicios sanitarios, el inmueble cuenta con servicios
basicos de agua, luz y linea telefénica. QUINTA: Expresa El ARRENDANTE, que por este acto
en nombre de su mandante da en arrendamiento el bien inmueble identificado en la cldusula
anterior a LA ARRENDATARIA, sujetandose a las siguientes condiciones: A) PLAZO: El plazo
de este contrato serd de doce meses, contados a partir del 1 de enero al 31 de diciembre del
afio 2026. B) LA RENTA: La renta que se pagara sera de Q25, 000.00 mensuales, IVA incluido,
por lo que el monto total del presente contrato de arrendamiento es de Q300, 000.00. Los
pagos por concepto de renta se haran dentro de los diez dias habiles siguientes a cada periodo
mensual vencidos, sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno, el pago a la parte
arrendante se realizara mediante depdsito bancario. Los montos destinados para el pago de las
rentas deberan cargarse a la partida presupuestaria ntimero:11-00-000-001-000-151-1703-
11-0000-0000, asi como a las partidas presupuestarias que para el efecto asigne la Seccién de

Presupuesto de la Gerencia Administrativa Financiera, de acuerdo a la disponibilidad

presupuestaria y con cargo al renglén 151 correspondiente al “Arrendamiento de edificios
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y locales”. Como Gerente Administrativo Financiera, manifiesto que el niimero de cuentadancia
de “EL RIC” es 2022-100-101-20-011. C) DESTINO: El inmueble serd destinado para el
funcionamiento de la oficina de la Direccién Municipal de El Petén del Registro de Informacién
Catastral de Guatemala, ubicada en el municipio de San Benito departamento del Petén; D)
PROHIBICIONES: Le queda prohibido a LA ARRENDATARIA: a) Introducir sustancias
inflamables, corrosivas explosivas, armas, y cualquier clase de instrumentos o bienes de
cualquier naturaleza, que sean de uso o de tenencia prohibida por la ley, o que pongan en
peligro el inmueble, la vida e integridad de los ocupantes y vecinos, siendo en todo caso y por
cualquier motivo LA ARRENDATARIA responsable directa de los dafios y perjuicios que del
arrendamiento ocasionen al inmueble, al Estado o a terceras personas; b) Queda prohibido
variar el destino del bien inmueble sin la autorizacion de EL ARRENDANTE, y c) Subarrendar
el bien inmueble objeto del presente arrendamiento; E) MEJORAS: Las reparaciones locativas
y mejoras de cualquier naturaleza que LA ARRENDATARIA desee efectuar en el inmueble para
su aprovechamiento, comodidad o lucimiento, que se adhieran al piso, paredes, cielo, en el
interior o exterior del inmueble serdn por su cuenta y al vencerse el plazo del arrendamiento
podran retirarse solo si fuera posible su separacién sin afectar la estructura del inmueble, las
que afectaren el inmueble con su separacién no podrén retirarse y quedaran en beneficio del
bien inmueble, sin obligacién de pago compensatorio alguno, salvo que se pactara otra cosa con
EL ARRENDANTE, quien en todo caso deberd dar autorizacién por escrito para cualquier
mejora que se pretenda realizar; si incumpliere con dicha autorizacién las mejoras que se
realicen quedaran en beneficio del bien inmueble, sin que se puedan retirar y sin obligacién por
parte de EL ARRENDANTE de hacer pago compensatorio alguno. Para lo no previsto se aplicard
lo que para el efecto establece el Cédigo Civil en caso necesario. F) FALTA DE PAGO: El
presente contrato se considera vencido por falta de pago de 2 mensualidades, en la forma, lugar
y tiempo convenidos; o por falta de pago de los servicios instalados en el inmueble. El
incumplimiento por parte de LA ARRENDATARIA de cualquiera de las obligaciones contraidas
por virtud de este contrato, dard derecho a EL ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del
mismo y demandar su desocupacién y cobro de rentas atrasadas en la forma legal respectiva. A
dicha demanda podré agregarse el cobro de deudas que La Arrendataria tenga por consumo dé
agua, energia eléctrica, teléfono y otros servicios que haya contratado, asi como los dafios
causados al inmueble. G) GARANTIA: Por su parte EL ARRENDANTE se obliga a presentar a LA
ARRENDATARIA, la Garantfa de Cumplimiento por el 10% del valor total del presente Contrato
dentro de los 15 dias posteriores a las suscripcién del mismo. SEXTA: OBLIGACIONES DE LA
ARRENDATARIA: LA ARRENDATARIA queda obligada a lo siguiente: a) A devolver el
inmueble en buen estado, entendiéndose como buen estado aquel en el cual queda el inmueble
después de su uso normal y prudente, quedando como responsable de ello el Director Municipal
del Registro de Informacién Catastral del departamento de Petén del Registro de Informacién
Catastral de Guatemala; b) Al pago por consumo de servicios de agua potable, energfa eléctrica,
teléfono y otros que se contraten por LA ARRENDATARIA, a partir del 1 de enero al 31 de
diciembre del afio 2026 y por el tiempo que ocupe el inmueble, ¢) Un mes antes que LA
ARRENDATARIA decida retirarse del bien inmueble, permitira el ingreso a personas para que

lo conozcan, con autorizacién previa y por escrito otorgada por el Director Municipal o
Asistente Administrativo de la Direccién Municipal de Petén, d) Al cuidado y conservacién del
inmueble, €) A permitir A LA ARRENDATARIA el ingreso al inmueble con el objeto de




4. REGISTRO
LY DE INFORMACION
= 1< CATASTRAL

Construyendo la seguridad jurldica de |a tierra

=

Pagina 4

constatar el cumplimiento de las obligaciones, previa autorizacién por escrito del Director
Municipal o Asistente Administrativo de la Direccién Municipal de Petén del Registro de
Informacién Catastral de Guatemala. SEPTIMA: OBLIGACIONES DE EL ARRENDANTE: Son
obligaciones de EL ARRENDANTE, las siguientes: a) Mantener a LA ARRENDATARIA en el
goce pacifico del bien inmueble durante el arrendamiento, b) No estorbar ni entorpecer de
manera alguna el uso del inmueble arrendado, a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables; ¢) Conservar el inmueble arrendado en el mismo estado durante el plazo del
arrendamiento, haciendo para ello todas las reparaciones necesarias; d) Defender el uso del
inmueble contra un tercero que pretenda tener o ejercer algiin derecho sobre el mismo; €)
Pagar los impuestos fiscales y municipales que gravitan sobre el bien y f) EL ARRENDANTE
tiene la obligacién de informar a LA ARRENDATARIA si se tiene la intencién de vender, ceder
o traspasar el inmueble objeto del presente contrato, asi como no puede ceder, traspasar o
vender los derechos de posesion relacionados y las demas contenidas en el Cédigo Civil,
mientras dure el presente contrato. OCTAVA: El contrato se dard por terminado por las
siguientes causas: a) Por el cumplimiento del plazo sin que se celebre prorroga. b) Por mutuo
consentimiento de las partes; ¢) Por la falta de pago de 2 mensualidades en la forma, lugar y
tiempo convenidos facultando a EL. ARRENDANTE a dar por vencido el plazo del contrato y a
exigir la desocupacion del inmueble y el cumplimiento de las demas obligaciones y
responsabilidades; d) Por el incumplimiento de las respectivas obligaciones y
responsabilidades del presente contrato; e) Por destruccion total o parcial del bien inmueble
otorgado en arrendamiento; f) Por expropiacion o eviccion del bien inmueble otorgado en
arrendamiento; g) De manera unilateral por parte de LA ARRENDATARIA, ya sea porque el
espacio fisico del inmueble se vuelva insuficiente para albergar al personal y vehiculos; por
causas imprevistas no se cuente con presupuesto suficiente para cubrir las rentas o por no
convenir a los intereses de LA ARRENDATARIA, en cuyo caso debera dar aviso por lo menos
con treinta (30) dias de anticipacién a la fecha en que de por terminado el contrato, sin que por
estas causas LA ARRENDATARIA, incurra en responsabilidad alguna. NOVENA: Expresamos
ambas partes que en caso de controversia renunciamos al fuero de nuestro domicilio y nos
sometemos a la jurisdiccién de juez competente dentro de la jurisdiccién del municipio de
Guatemala. DECIMA: A solicitud de LA ARRENDATARIA o de “El RIC” se podré suscribir la
ampliaciéon y/o prorroga del presente contrato, por una sola vez, de conformidad con el
Articulo 51 de la Ley de Contrataciones del estado y Articulo 43 del Reglamento de la Ley de
Contrataciones del Estado, asi como lo indicado en el Acuerdo Gubernativo Nimero 122-2016
del Presidente de la Reptiblica de Guatemala. DECIMA PRIMERA; CLAUSULA RELATIVA AL
COHECHO. Como EL ARRENDANTE manifiesto que conozco las penas relativas al delito de
Cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capitulo III del Titulo XIII del Decreto
Nimero 17-73 del Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigo Penal. Adicionalmente
conozco las normas juridicas que facultan a la Autoridad competente de la entidad afectada
para aplicar las sanciones administrativas que pudieran corresponderme, incluyendo la
inhabilitacién en el Sistema GUATECOMPRAS. DECIMA SEGUNDA: Como ARRENDANTE, en la
calidad con que actio manifiesto que la Sefiora PAOLA MARIA MONTEAGUDO GALLARDO
DE BALDIZON, como legitima propietaria del bien inmueble prestd declaracién jurada
mediante Acta Notarial, el dia uno de octubre del afio dos mil veinticinco, faccionada por la

Notaria Michelle Alejandra Higueros Hernandez, en la cual hizo constar que: a) No se encuentra
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comprendida dentro de las prohibiciones contenidas en el articulo 80 de la Ley de
Contrataciones del Estado Decreto niimero 57-92 del Congreso de la Reptiblica de Guatemala;
b) Que no es deudora morosa del Estado segtn el articulo 19, numeral 10 de la misma ley”.
DECIMA TERCERA: Ambas partes manifestamos que las direcciones indicadas en la
comparecencia del presente contrato, son los lugares sefialados porlos otorgantes para recibir
notificaciones y aceptamos como buenas y bien hechas las notificaciones que se nos hagan en
dichas direcciones; DECIMA CUARTA: Para que el presente contrato surta sus efectos legales
y obligue a las partes debera ser aprobado por la Autoridad Administrativa Superior, de
conformidad con lo establecido en los articulos 48 de la Ley de Contrataciones del Estado
Decreto Numero 57-92, del Congreso de la Repiblica de Guatemala y sus reformas contenidas
en el Decreto Numero 9-2015, del Congreso de la Republica de Guatemala y 42 de su
Reglamento. DECIMA QUINTA: Ambas partes declaramos en la calidad con que hemos
comparecido, que aceptamos el presente instrumento en la forma relacionada. El presente
contrato queda contenido en tres hojas de papel bond tamaifio oficio con el membrete del
Registro de Informacién Catastral de Guatemala, impresas las dos primeras en su lado anverso
y reverso y la tercera tinicamente en su lado anverso. Los comparecientes manifestamos que
hemos leido integramente el contenido del presente contrato y estando enterados de su
contenido, objeto, validezy demas efectos legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamos.

®
ntes Miranda de Gonzalez Rodrigo José Baldizén Monteagudo

; . ) . Arrendante
Gerente Administrativa Financiera

Registro de Informacién Catastral de Guatemala.
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AUTENTICA. En la ciudad de Guatemala, el veintidés de Diciembre de dos mil veinticinco, como
Notaria. DOY FE: a) Que las firmas que anteceden SON AUTENTICAS por haber sido signadas
en mi presencia por la Licenciada SANDRA SUSETH FUENTES MIRANDA DE GONZALEZ,
quien se identifica con el Documento Personal de Identificaciéon (DPI), Cddigo Unico de
Identificacién -CUI- dos mil cuatrocientos ochenta y seis, cuarenta y seis mil seiscientos cinco,
mil doscientos dos extendido por el Registro Nacional de las Personas de la Reptiblica de
Guatemala y RODRIGO JOSE BALDIZON MONTEAGUDO, con Documento Personal de
Identificacién (DPI), Cédigo Unico de Identificacién —~CUI- tres mil cuatrocientos treinta y siete,
veintinueve mil cuarenta, cero ciento uno, extendido por el Registro Nacional de las Personas
de la Repiiblica de Guatemala ; b) Que dichas firmas calzan el CONTRATO ADMINISTRATIVO
DE ARRENDAMIENTO NUMERO CERO TREINTA Y CINCO GUION DOS MIL VEINTICINCO
(035-2025), en tres hojas de papel bond tamafio oficio las dos primeras impresas en su lado
anverso y reverso, y latercera impresa de su lado anverso tinicamente, todas con el membrete
del Registro de Informacion Catastral de Guatemala, en la que consta la razén de legalizacién

de firmas respectivas; c) Que los signatarios firman con la infrascrita Notaria que autoriza,

5 {:' ‘_#;

Licda. Sandra Susetl Fuentes Miranda de Gonzalez odrigo José Baldizon Monteagudo
Gerente Administrativo Financiero Arrendante
Registro de Informacién Catastral de Guatemala

ANTE Mi:

ABOGADA Y NOTARIA
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FIANZA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO CLASE: C-2 No.11003

AFIANZADORA DE LA NACION, SOCIEDAD ANONIMA, se constituye fiadora solidaria hasta por la cantidad de
TREINTA MIL QUETZALES EXACTOS, bajo las siguientes condiciones:

MONTO AFIANZADO BENEFICIARIO

Hasta por Q.30,000.00 REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA

FIADO Y DOMICILIO

RODRIGO JOSE BALDIZON MONTEAGUDO CON DOMICILIO EN FLORES, PETEN

OBIJETO DEL CONTRATO

ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN LA 6A. CALLE 02-48 ZONA 1, BARRIO LA ERMITA, SAN BENITO, PETEN,
DEPARTAMENTO DE PETEN, INSCRITO EN EL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN LA ZONA CENTRAL, BAJO LOS NUMEROS DE
FINCAS 17, FOLIO 17, DEL LIBRO 22 DE EL PETEN, HISTORIAL ACTUAL DE LA FINCA 914, FOLIO 414 LIBRO 22E DE EL PETEN, CON
EXTENSION SUPERFICIAL DE 1280.59 METROS CUADRADOS.

IDENTIFICACION DEL CONTRATO VIGENCIA
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO NUMERO
CERO TREINTA Y CINCO GUION DOS MIL VEINTICINGO (035- 1 ARIO CONTADO A PARTIR DEL 01/01/2026 al 31/12/2026.
2025) DE FECHA 22/12/2025

Esta fianza garantiza el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones asumidas por EL FIADO y hasta por la suma aqui
expresada, de acuerdo al contrato u obligacién principal respectiva. Su vigencia se inicia en la fecha indicada y hasta por el plazo
ahf establecido, o hasta haberse recibido los bienes y/o prestado el servicio, o hasta que el beneficiario extienda la constancia de
haber recibido a su satisfaccién la garantia de conservacién de obra y/o calidad y/o funcionamiento, lo que sea pertinente y
corresponda. Esta fianza se hara efectiva por el BENEFICIARIO si el fiado incumple total o parcialmente las obligaciones contraidas
segun lo estipulado en el contrato u obligacién principal.

De conformidad con el Decreto niimero 25-2010 del Congreso de la Repliblica Ley de Actividad Aseguradora, articulos 3 literal b),
106 vy 109 y para los efectos de su aplicacion, toda referencia a fianza se entendera como seguro de caucién; afianzadora como
aseguradora y reafianzamiento como reaseguro.

AFIANZADORA DE LA NACION SOCIEDAD ANONIMA, conforme articulo 1027 del Cédigo de Comercio, no gozara de los beneficios
de orden y excusion a que se refiere el Cédigo Civil de la Rep(iblica de Guatemala y para la interpretacién y cumplimiento de Ia
garantia que esta poliza representa, se somete expresamente a la jurisdiccién de los Tribunales del Departamento de Guatemala.

La presente fianza puede presentarse a colores o en blanco y negro, dependera de la impresora utilizada, igual es auténtica.

EN FE DE LO CUAL firma la presente Péliza en la Ciudad de Guatemala, el 23 de Diciembre del 2025.

FIRMADO ELECTRONICAMENTE POR:
CARLDS CARLOS FERNANDEZ GOMAR O:
FERNANDEZ AFIANZADORA DE LA NACION,
GOMAR SOCIEDAD ANONIMA

FIRMA AUTORIZADA

Aprobados sus Estatutos y reconocida su Personalidad Juridica por Acuerdo Gubernativo No. 264-99 emitido a través del Ministerio de Economia el 04 de mayo de 1999;
y autorizada para emitir toda clase de Fianzas por Resolucién No. 60-2000 del 11 de febrero del 2000 de la Superintendencia de Bancos.

AFIANZADORA DE LA NACION, S.A.
lera Avenida 10-87 zona 10 Edificio Torre Viva, Quinto Nivel Espacios Torre Viva.
Teléfonos: Suscripcion: 3760-4444; 3760-3711: 3510-0892; Gerencia: 5417-3783
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“CONDICIONES GENERALES DE LA POLIZA CLASE: C-2 No. 11003”

1. PROPORCIONALIDAD. Afianzadora de la Nacién, S.A. quien en adelante se designara (inicamente como "LA ASEGURADORA", por
medio de la presente péliza de seguro de caucién (fianza), se obliga a pagar al BENEFICIARIO que se indica en la caratula de la
misma, hasta la totalidad de la suma por la cual fue expedida, en caso de incumplimiento total y absoluto de las obligaciones del
ASEGURADO (que para efectos de la presente péliza se identificara como Fiado o Asegurado, indistintamente) garantizadas por
esta péliza; pero, en caso de incumplimiento parcial de tales obligaciones, el pago gque estard obligada a satisfacer LA
ASEGURADORA, sera la proporcién que guarde la parte incumplida con el monto total de la obligacién por cumplir, tomando como
base el importe total de este seguro de caucién (fianza). Para el computo de tal pago, regiran los valores calculados para la
obligacién principal.

2. TERRITORIALIDAD. LA ASEGURADORA est obligada a cubrir aquellas responsabilidades que tengan que ser cumplidas por el

ASEGURADO (fiado) dentro del territorio de Iz Replblica de Guatemala, salvo que en la caratula de esta péliza se estipule lo
contrario.

3. CADUCIDAD CONTRACTUAL. EL BENEFICIARIO est3 obligado a dar aviso a LA ASEGURADORA en sus oficinas de esta ciudad de
Guatemala y dentro de los treinta (30) dias calendario siguiente al dia en que debieran quedar cumplidas las obligaciones
garantizadas por este seguro de caucién (fianza), de la falta de cumplimiento parcial o total de tales obligaciones por porte del
ASEGURADO (fiado). Si transcurrido el plazo de treinta (30) dias calendario, no se recibe el aviso mencionado, la presente poéliza
caducara quedando sin valor ni efecto alguno.

4. PAGO. LA ASEGURADORA hara efectivo cualquier pago con cargo a este seguro de caucién (fianza), dentro de los términos

establecidos en el articulo 34 de la Ley de la Actividad Aseguradora, siempre que se hayan llenado todos los requisitos indicados en
esta pdliza.

5. PAGO PROPORCIONAL POR EXISTENCIA DE OTROS SEGUROS DE CAUCION (FIANZAS) O GARANTIAS. Si EL BENEFICIARIO tuviere
derecho o disfrutare de los beneficios de algiin otro seguro de caucién (fianza) o garantia valida y exigible por las mismas
obligaciones cubiertas por esta péliza, el pago al BENEFICIARIO se prorrateara entre todos los fiadores o garantes, en |a proporcién
que les corresponda, conforme las condiciones de cada seguro de caucion (fianza) o garantia.

6. EXCLUSIONES. LA ASEGURADORA no pagara el incumplimiento de |a obligacién garantizada por medio de este seguro de caucién
(fianza), cuando el mismo se deba a consecuencia de los siguientes actos:

a) Terrorismo: entendiéndose este como el uso de la violencia con fines politicos, religiosos, ideolégicos o con
propésitos o motivos sociologicos, incluyendo cualquier uso de violencia con el propésito de ocasionar
preocupacién, susto, temor de peligro o desconfianza a Iz seguridad piblica, a cualquier persona o personas, a
entidad o entidades y a la poblacién, perpetrado a nombre de o en conexién con cualquier organizacién conocida o
no, asi como actos de cualquier agente extranjero que estuviera actuando en forma secreta o clandestina con
cualguier propésito, también se incluyen las actos resultantes de o en conexién con cualquier accién tomada por
toda autoridad legalmente constituida en controlar, prevenir o suprimir cualquier acto de terrorismo.

b) Sabotaje: entendiéndose este para los efectos de esta péliza como cualquier accién deliberada que dafe, obstruya,
destruya o entorpezca, temporal @ permanentemente, el funcionamiento de instalaciones o de servicios publicos o
privados, fundamentales para subsistencia de la comunidad o para su defensa, con la finalidad de trastornar la vida
econdmica del pais o afectar su capacidad de defensa.

c) Caso fortuito y fuerza mayor: entendiéndose estos términos como todo acontecimiento o suceso que no se puede
prever o que previsto no se puede resistir.

d) Guerray Guerra Civil.

e) Siniestro en ninguna forma causado o aportado por contaminacién radioactiva y/o por armas nucleares, biolégicas
y/0 quimicas.

7. NULIDAD Y EXTINCION DE LA POLIZA DE SEGURO DE CAUCION (FIANZA). LA ASEGURADORA quedara desligada de las
obligaciones contraidas y se extinguira el seguro de caucién (fianza) en los siguientes casos: a) lo estipulado en el articulo 2,104 del
Codigo Civil; b) cuando la obligacién principal se extinga; ¢) al omitir el aviso a LA ASEGURADORA de las prorrogas o esperas
concedidas al ASEGURADO (fiado) dentro de las cinco (5) dias habiles siguientes.

AFIANZADORA DE LA NACION, S.A.
. lera Avenida 10-87 zona 10 Edificio Torre Viva, Quinto Nivel Espacios Torre Viva.
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MODIFICACIONES. Toda prérroga, modificacion o adicién que sufra esta péliza, por prorrogas, modificaciones o adiciones hechas
a la obligacién principal, deberd hacerse constar mediante el documento correspondiente, debidamente firmado por el
representante legal o apoderado de LA ASEGURADORA en el entendido de que, sin este requisito, LA ASEGURADORA no
responderd por obligaciones derivadas, directa o indirectamente, por prérrogas, modificaciones o adiciones hechas sin su
consentimiento y aceptacion.

VIGENCIA Y CANCELACION. Esta péliza de seguro de caucién (fianza) estara en vigor por el termino expresado en la caratula de la
misma, por cuyo plazo el ASEGURADO (fiado) ha pagado la prima correspondiente; en consecuencia, cualquier ampliacién de plazo
solicitada por el ASEGURADOQ (fiado) y aprobada por LA ASEGURADORA mediante documento escrito, causara una nueva prima.
Esta péliza quedara cancelada al término de la vigencia estipulada en la misma o de sus posteriores ampliaciones o prérrogas, silas
hubiere, mismas que se haran constar mediante endoso emitido por LA ASEGURADORA y que se adherirdn a esta péliza y en el cual
se consignara la nueva fecha de terminacion de la vigencia del seguro de caucién (fianza).

SUBROGACION. LA ASEGURADORA subrogara al BENEFICIARIO en todos los derechos y acciones que tuviere contra el
ASEGURADO (fiado) si hiciere algiin pago al BENEFICIARIO con cargo a esta péliza, en proporcién a tal pago.

COMPETENCIA Y ASUNTOS PROCESALES. Cualquier disputa, controversia o reclamacién que pudiera surgir entre el BENEFICIARIO
y LA ASEGURADORA o entre LA ASEGURADORA y el ASEGURADO (fiado), respecto a la interpretacién y cumplimiento de la
presente pdliza, serd sometida a la decisiéon de los tribunales competentes de la ciudad de Guatemala. Para ese efecto a el
presente seguro de caucion (fianza) le es aplicable lo dispuesto en el articulo 1,039 del Cédigo de Comercio de Guatemala, por lo
que cualguier disputa, controversia o reclamacién se seguira en juicio sumario, salvo que en el contrato afianzado se hubiere
estipulado proceso arbitral. El presente seguro de caucién (fianza) no constituye titule ejecutivo por cuanto que la liquidez o
exigibilidad de las obligaciones est sujeta a lo que decida el juez o tribunal arbitral que conozca de Ia dlsputa controversia o
reclamacién.

ACEPTACION. La aceptacion expresa o tacita del seguro de caucién (fianza) por el BENEFICIARIO, supone la aceptacién total y sin
reserva de las condiciones aqui establecidas. La aceptacion tacita de |la misma se producira por cualquier acto que tienda a
reclamar a LA ASEGURADORA el pago total o parcial de la obligacién por incumplimiento del ASEGURADO (fiado). Esta péliza de
seguro de caucion (fianza) no es endosable, y solo podra ser reclamada por el BENEFICIARIO, a cuyo favor fue expedida.

PRESCRIPCION DE LOS DERECHOS DEL BENEFICIARIO. Las jac’f:iones del BENEFICIARIO, en contra de LA ASEGURADORA,
prescribiran en dos anos, de conform:dad con la ley. 0

DOCUMENTOS QUE CONFQRMAN EL CONTRATO. La pédliza, la solicitud cuando haya, el documento accesorio o cualquier otro
documento en donde consten la o las contra- garanhas del seguro de caucion (fianza), el contrato u obligacién afianzada, 1a
resolucion o cualquier dccumento en donde se estipulan Ias obligaciones del ASEGURADO (fiado) y cualquier otro documento que
las partes acuerden incluir.

PAGO DE PRIMA. Este seguro de caucmn (ﬁa nza) debe pagarse de contado
NOTIFICACIONES Toda nohﬁcacuon al ASEGURADO {ﬁado) se hara ala direccién que proporciond a la aseguradora coma propia.

Al presente contrato de seguro, le son apilcabfes las dlsposmmnes del Codlgo de Comercio de Guatemala, relacionadas con el
contrato de seguro y el contrato de fianza, las que prevaleceran sobre el contenido de este contrato de seguro.

"Articulo 673.- Contratos mediante pélizas. En los contratos cuyo medio de prueba consista en una péliza, factura, orden, pedido o
cualquier otro documento similar suscrito por una de las partes, si la otra encuentra que dicho documento no concuerda con su
solicitud, deberd pedir la rectificacién correspondiente por escrito, dentro de los quince dias que sigan a aquel en que lo recibié y se
consideran aceptadas las estipulaciones de esta, si no se solicita la mencionada rectificacién. Si dentro de los quince dias siguientes, el
contratante que expide el documento no declara al que solicitd la rectificacién, que no puede proceder a esta, se entender4 aceptada
en sus términos la solicitud de este Gltimo."

"Este texto es responsabilidad de la aseguradora y fue registrado en la Superintendencia de Bancos segtin Resolucion No. 340-2024 del
15 de marzo del 2024, registro que no prejuzga sobre el contenido del mismo"
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CERTIFICACION DE AUTENTICIDAD

CLASE Y NUMERO MONTO AFIANZADO

C-2 No.11003 Q. 30,000.00

NOMBRE DEL FIADO Y DOMICILIO

RODRIGO JOSE BALDIZON MONTEAGUDO CON DOMICILIO EN FLORES, PETEN

NOMBRE DEL BENEFICIARIO FECHA DE EMISION

REGISTRO DE INFORMACION CATASTRAL DE GUATEMALA 23 de Diciembre del 2025

Afianzadora de la Nacidn, S.A. certifica la autenticidad de |a fianza identificada y hace constar que fue emitida en
cumplimiento de la ley de la actividad aseguradora decreto 25-2010, y que el firmante de la péliza tiene las

facultades y competencias respectivas.

Guatemala, 23 de Diciembre del 2025.

FIRMADD ELECTRONICAMENTE POR:

CARLOS CARLOS FERNANDEZ GOMAR O:
FERNANDEZ AFIANZADORA DE LA NACION,
GOMAR SOCIEDAD ANONIMA

FIRMA AUTORIZADA
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